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VEREJNA VYHLASKA
OZNAMENi VEREJNEHO PROJEDNANI
NAVRHU UZEMNIHO PLANU HVEZDLICE

Méstsky urad Vyskov, odbor uzemniho planovani jakozto ufad Uzemniho planovani splAujici
kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné planovaci €innosti (dale jen "pofizovatel"), pfislusny
podle § 46 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
"stavebni zakon"), oznamuje v souladu s § 93 odst. 5 pism. c) a § 96 stavebniho zakona konani
vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Hvézdlice (dale jen "n&vrh").

Vefejné projednani se kona

dne 8. Fijna 2025 v 17,00 hod v zasedaci mistnosti uradu méstyse Hvézdlice.

Potizovatel ve spolupraci s projektantem navrhu Uzemniho planu Hvézdlice, kterym je Ing. arch.
Barbora Jenckova, Architektonicka kancelaf, Brno, zajisti odborny vyklad, a umoznéni dotazu
verejnosti.

Navrh je v souladu s § 93 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona dnem 29.8.2025 vystaven (v tisténé
podobé) k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele, tj. na odboru tzemniho planovani Méstského uradu
Vyskov (4. patro) a na uradé méstyse Hvézdlice.

Rovnéz je pro nahlizeni do navrhu Uzemniho planu Hvézdlice zajistén dalkovy pfistup
od 29.8.2025 do 23.10.2025 na elektronické ufedni desce Méstského ufadu VysSkov na webové
strance www.vyskov-mesto.cz jako pfiloha vyhlasky a také na elektronické ufedni desce ufadu
méstyse Hvézdlice na webové strance www.hvezdlice.cz jako pfiloha vefejné vyhlasky.
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Dale dnem 29.8.2025 v souladu s § 93 odst. 5 pism. a) ve spojeni s § 334b odst. 6 a 7 stavebniho
zakona je navrh zvefejnén zplsobem umozZfiujicim dalkovy pFistup na webové strdnce mésta
Vyskov www.vyskov-mesto.cz ((Oficialni stranky — Rozvoj mésta a Gzemni plany — Uzemni plany
obci rozpracované (i zmény) — zvefejnéni dle § 334b) zakona €. 283/2021 Sb. — Navrhy (i zmény)
Uzemnich plant obci ve spravnim obvodu Vyskov — UP Hvézdlice _navrh))
Lhttps:/imww.vyskov-mesto.cz/up-hvezdlice-navrh/ds-22375/archiv=1".

V pfipadé osobni konzultace doporucujeme vyuzit ufedni dny a hodiny.

Méstsky ufad VySkov pondéli, stfeda 07.30-11.30a12.30 -17.00

odbor tzemniho planovani

Ufad méstyse Hvézdlice pondéli, stfeda 07.00-11.30a12.00-17.00
Pouceni:

Kazdy muze v souladu s § 97 stavebniho zakona do 15 dnu ode dne konani verejného projednani
uplatnit k navrhu pisemné své pfipominky.

Pfipominka musi kromé obecnych nalezitosti podani dle spravniho fadu obsahovat odivodnéni a
vymezeni Uzemi dotéeného pfipominkou. K pfipominkam po stanovené |hi(té nebo uplatnénym ve
vécech, o nichZ bylo rozhodnuto v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

Pfipominky se uplatiuji pisemné u pofizovatele tj. odboru uzemniho planovani Méstského ufadu
Vyskov.

Podle § 97 odst. 4 stavebniho zdkona proti navrhu uzemné planovaci dokumentace nelze podat
namitky podle Casti Sesté zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ing. et. Ing. René Pippal
vedouci odboru
uzemniho planovani
Méstského ufadu VySkov

VyvéSeno na Ufednidesce dne: ...................... Sejmuto z Ufednidesky dne: ........cccceveiii

Ve stejnych terminech byl dokument zvefejnén na ufedni desce zplsobem umoznujicim dalkovy
pfistup.

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.
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Uzemni plan Hvézdlice

I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1)

A. Vymezeni zastavéného izemi

Na tzemi obce je vymezeno zastavéné uzemi, které ohranicuje spojité Gzemi vyznacené
polygonalni kiivkou v grafické &asti UP. Hranice zastavéného tGizemi byla vymezena ke dni
31.5.2025.

Na uzemi obce je vymezeno nékolik zastavénych tzemi vymezenych polygondlnimi
kiivkami:

- centrum Novych Hvézdlic a veSkerd navazujici zastavba,

- centrum Starych Hvézdlic a veSkera navazujici zastavba,

- zastavba osady Zdrava Voda

- rekreacni oblast severovychodné nad rybnikem od zastavby Novych Hvézdlic,

- areal byvalého koupalisté

- lokalita byvalého mlyna na Starohvézdlickém potoce

- uzemi vodohospodaiskych objekti ve Zdravé Vode

- uzemi vodohospodarskych objektii v Novych Hvézdlicich pobliz toku Hvézdlicky

Zastavéné Uizemi je vymezeno ve vvkresech:

" Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
12 Hlavni vykres 1:5000
B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

1) rozvijet potenciadl venkovského sidla vyuzivajici potencial krajiny, pfirodni a kulturni
dédictvi, zajistovat funkéni infrastrukturou a dostupnou obcanskou vybavenost

2) vytvaret izemni podminky pro rozvoj bydleni v obci a tim podpofit jeji hlavni funkci
3) vytvaret izemni podminky pro dobudovani dostatecné kapacitni dopravni a vefejné
technické infrastruktury — zejména splaskové kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

4) vytvaret izemni podminky pro realizaci krajinnych uprav, protieroznich opatieni a
opatfeni na zvySeni retencni schopnosti zemé&d¢lské krajiny

5) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj zelené a ploch ptirodnich, zabezpecit podminky
pro funkéni a v budoucnosti realizovatelny USES

6) zastavbu rozvijet v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi,

7) vytvaret izemni podminky pro rovnomérny rozvoj funkcnich slozek,

8) respektovat stavajici funkéni vyuziti uzemi, s cilem v maximalni mife zachovat a
chranit hodnoty Gizemi

9) vytvaret izemni podminky pro rozvoj ob&anské vybavenosti

10)  vyloucit stavby ve volné krajin€ bez ndvaznosti na stavajici zastavbu obce, vyjma
staveb uvedenych v § 122, zak. 283/2021 Sb.
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Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana prirody a krajiny

1) respektovat pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny, vytvafet podminky pro
ochranu krajinného radzu respektovanim vztaha v krajiné

2) vytvaret podminky pro revitalizaci krajiny a zvySeni ekologické stability izemi,
protierozni opatteni a hospodateni s vodami v krajiné

3) vymezit prvky USES

4) vytvatet podminky pro ochranu mistné vyznamnych stromt vzrostlych solitéra, které
maji vyznamné postaveni v obrazu sidla.

Ochrana kulturnich hodnot v uzemi

1) Respektovat historickou urbanistickou strukturu sidla a charakter prostiedi, zachovat
venkovsky charakter obce, a to zejména zachovanim vySkové hladiny zastavby a zamezenim
nezadoucimu pretvoreni prostiedi

2) Pti umist'ovani novostaveb ve stavajici zastavbe respektovat formu této zastavby, tvar
stfech bude respektovat tradi¢ni raz zastavby.

3) Respektovat a historicky cenné objekty, dominanty sidla, vytvaret uzemni podminky
pro ochranu nemovitych kulturnich pamatek

4) Jsou vymezeny paméatky mistniho vyznamu, jejich ochrana smétuje k uchovani jejich
tradi¢niho razu.

C. Urbanisticka koncepce

C.1  Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

C.1.1 Urbanisticka koncepce

1) Rozvijena bude urbanistickd koncepce obce, a to v plochdch zmén; rozvoj formou
podstatnych zasahl do stabilizované zastavby v zastavéném tizemi neni mozny. Prostorové a
funk¢ni uspofadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu sidla a historicky
cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

2) Ptevazujici cast feSen¢ho uzemi zaujimaji plochy stabilizované, rozvojové plochy je
doplituji v navaznosti na koncepci predchoziho UP, bude respektovano prostorové oddéleni
osidleni Novych a Starych Hvézdlic v krajiné.

Obec tvofi tfi samostatn¢é oddélena centra osidleni:

Staré¢ Hvézdlice, kde charakter zastavby urcuje starsi zastavba v okoli navsi trojihelného tvaru
s dominantnim objektem kostela VSech svatych a navazujici fadova zéstavba podél piijezdové
komunikace od jihozdpadu a jthovychodu.

Nové Hvézdlice, utvarené podél prijezdné komunikace a toku Hvézdlicky, kde centrem sidla
je pravouhlé namésti s tistrannou kompaktni zastavbou a vyraznou solitérni stavbou ufadu
méstyse na jizni strané¢. Dominantni je v urbanismu sidla kostel sv. Jakuba VétSiho a Matouse
zépadné od nameésti a zdmek. Starsi zastavba je kompaktni, respektuje zpravidla uli¢ni ¢aru a
formuje prostranstvi ulic.

Zdravé voda — osada s rozptylenou zastavbou, bez zasadniho rozvoje vystavby.

3) Zastavba obce bude rozvijena doplnénim kompaktnich sidel Novych Hvézdlic,
Starych Hvézdlic, jejich charakter zistane zachovan. Rozvoj osady Zdrava Voda je omezen
na dil¢i doplnéni rekreaénich ploch.
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Tvar obce bude rozvijen novou zastavbou do celistvého tvaru dopliiyjiciho zastavéné tizemi,
zejména na severnim okraji zastavby Novych Hvézdlic.

3) Nejvyznamngj$i soucasti urbanistické koncepce jsou vymezené plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuziti.
Zastavba obce je podstatnou mérou vyuzita pro funkce smisené obytné a bydleni.

SmiSené obytné venkovské vyuziti SV _jsou vymezeny pro smisené venkovské vyuziti
— bydleni a obCanské vybaveni v jadrovych stabilizovanych plochach Novych Hvézdlic a ve
Starych Hvézdlicich, novéa plocha pro rozvoj je vymezena na vychodnim okraji Novych
Hvézdlic.

Plochy bydleni zaujimaji podstatnou ¢ast ploch v zastavbé Novych Hvézdic a v osadé
Zdrava voda. RozliSeno je bydleni venkovské BV s pfevazné star$i a kompaktni zastavbou a
bydleni individudlni BI s variabiln&j$imi formami zastavby. Rozvoj zéastavby v obci je
navrzen na novych zastavitelnych plochach pro bydleni v ndvaznosti na stavajici plochy
bydleni a smiSené obytné venkovské.

Plochy rekreace — individudlni rekreace RI je stabilizovana na pozemcich chat pobliz
rybnika, rozvoj individualni rekreace je navrzen pouze v omezené kapacité v osadé Zdrava
Voda.

Plochou rekreace na oddechovych plochidch RO je stavajici aredl byvalého koupaliste
na Hvézdlicce.

Funkce obcanského vybaveni OV je stabilizovana plochami vymezenymi na
pozemcich vénovanych této funkci zejména v centru obce — na pozemku obecniho ufadu,
matefské Skoly knihovny, Domova Hvézda na zdmku jakoZto vybaveni pro socidlni sluzby,
kostela, dale je vymezena na pozemcich hibitovii apod. - tedy tam kde je stabilizace funkce
zadouci. Je rozliSeno ob¢anské vybaveni vetejné OV a obcanské vybaveni vSeobecné OU,
mezi které je zahrnuta i komeréni vybavenost — zejména v centru (véetné posty, obchodu a
sluzeb). Ostatni obcanské vybaveni, pokud se vyskytuje, je v€lenéno v plochach smiSenych,
ptipadné plochach bydleni venkovského typu.

Plochy_obcanského vybaveni sport OS jsou vymezeny na stabilizovanych a uzivanych
plochéach v novych Hvézdlicich.

Plochy vyroby a skladovédni jsou v obci zastoupeny v aredlu na zadpadnim okraji
zastavby Novych Hvézdlic — vyroba zemédé€lska a lesnickd VZ, v aredlu byvalého druzstva.

Ostatni vyrobni aktivity jsou stabilizovany v plochach smiSenych vyrobnich,
navazujicich na aredl na zapadnim okraji zastavby a na stabilizované ploSe v zastavéném
uzemi. Neni navrhovan rozvoj ploch vyroby.

Veftejna prostranstvi PU jsou v Gizemi stabilizovana vymezenymi plochami vetejnych
prostranstvi na navsi, v ulicich, mistnich komunikacich a zahrnuji i chodniky, vetejnou zelen,
odpocinkova prostranstvi, mensi hiisté apod.

Jsou vymezeny rozvojové plochy pro vetfejna prostranstvi pro doplnéni mistni komunika¢ni
sit€ pro rozvojova uzemi, pokud toto neni ucelné vclenit ptimo do ploch, které obsluhuji.

Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde je to ucelné. Sidelni zelen ostatni ZS je
vymezena zejména v oblasti Hradist¢ Nové Hvézdlice. Plochy zelené¢ - zelen zahradni a
sadovd ZZ navazuje na okraji zastavby na plochy bydleni a smiSené obytné, je zpravidla
soucasti soukromych pozemkli a vytvari prstenec zelené okolo sidel. Zeleni krajinna ZK je
soucasti nezastavéného Uzemi, spoluplisobi na zastavéné Uzemi, zejména v okoli Starych
Hvézdlic.

Plochy dopravy jsou zastoupeny dopravou silni¢ni DS stabilizuji dopravni funkce
v Gizemi a jsou vymezeny na pozemcich silnic v¢etné souvisejicich pozemki. Pro mistni
komunikac¢ni systém jsou vymezena vetejna prostranstvi vSeobecnd DU, komunikac¢ni sit’
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v krajiné€ slouzi pro obhospodafovani izemi a zvySeni prostupnosti krajiny a je vymezena
plosn¢ jako doprava vSeobecna.

Technickd infrastruktura je zCasti stabilizovanad a vclenéna do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V uzemi, kde monofunkéni vyuziti pozemkil zamezuje zaclenéni do jinych
funk¢nich ploch, jsou vymezeny plochy technické infrastruktury samostatné — technicka
infrastruktura v§eobecna TU
Jsou vymezeny koridory pro vetejnou technickou infrastrukturu pro zasadni liniové stavby
technické infrastruktury (kanalizace).

Plochy nezastavéného Uizemi a plochy pfevazné vymezené v nezastavéném uzemi jsou
specifikovany v kap. E.1

4) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, poptipadé podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch zejména pro vzijemné se
dopliiyjici, podminiujici nebo nekolidujici cinnosti (zplsoby vyuziti) a podminky
prostorového uspotddani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny v kap. F.2
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C.1.2 Urbanisticka kompozice

1) Spravni uzemi Hvézdlic obsahuje tii prostorové oddélend sidla — mistni ¢asti.
Charakter urbanistické struktury

Centrem spravniho Gzemi jsou Nové Hvézdlice s dominantou kostela sv. Jakuba VétSiho a
Matouse a aredlem zdmku Nové Hvézdlice. Dominantni postaveni ma také budova byvalé
Skoly s mistni knihovnou. Centrem Novych Hvézdlic je obdélné namésti se solitérni stavbou
ufadu méstyse, vymezené jinak kompaktni zastavbou. Vyrazné zminéné kompozi¢ni prvky
jsou pfi prijjezdné komunikaci, ze které odbocuji dalsi ulice s prevazné kompaktni fadovou
zéastavbou, doplnénou zejména na okrajich samostatné stojici rodinnou zéastavbou. Zéapadni
konec Novych Hvézdlic uzavira areal zeme&délské vyroby s utilitarni primyslovou zastavbou.
Jizni okraj sidla zahrnuje vyrazné plochy zelené v oblasti Hradiste.

Staré Hvézdlice charakterizuje poloha na navrsi, s dominantou Kostela VSech svatych, jsou
utvafeny od centra s trojuhelnikovou svazitou navsi, s kompaktni fadovou zastavbou podél
ptijezdovych komunikaci.

Zdravd Voda je osada nckolika samostatnych domt ¢i usedlosti venkovského bydleni —
s rozptylenou zastavbou, v lesnaté ¢asti spravniho uzemi.

Obytné 1 hospodarskeé objekty si dodnes vétSinou udrzely historickou stavebni ¢aru, nepopiraji
plvodni typ lidové architektury a zacleniuji se do okolni krajiny.

TradiCni raz zastavby ve spravnim uzemi Hvézdlic pfedstavuje ulicova zastavba se sklonitymi
sttechami, m4 sedlové, zpravidla symetrické zastfeSeni tradi¢ni skladanou krytinou, hiebeny
sttech a okapové hrany jsou orientované soubézné s komunikaci, sklon stiech odpovida
navazujicim objektiim.

2) Urbanisticky hodnotné jadro obce bude zachovéano respektovanim vySkové trovné
stavajici zastavby a respektovanim stavajiciho charakteru a struktury zastavéni.

Bude zachovéan charakter jedine¢né urbanistické struktury uzemi, zejména v pivodni
zastavbé v plochdch SmiSenych obytnych venkovskych a Bydleni venkovském. Bude
respektovana struktura osidleni s pfevazné€ fadovou zastavbou vytvarejici prostory ulic.

Ve stabilizovanych blocich zastavby nelze realizovat vystavbu uvnitt téchto blokii mimo
navaznost na stavajici strukturu, vytvaret nové komunikace a zastavbu €lenici stavajici bloky.

3) Bude respektovana jedinec¢na kulturni krajina a budou respektovany ptirodni prvky
v izemi s dirazem na ochranu nezastavéného tUzemi tim, ze bude zachovana soucasna
vySkova urovei zastavby, kompozi¢ni feSeni nové vystavby navadze na stavajici urbanistickou
strukturu.

4) Nova vystavba v plochach SmiSenych obytnych vSeobecnych a Bydleni venkovském
bude ptizplisobena tradicnimu zplisobu zastavéni obce. Tim jsou domy v fadové zastavbé ulic,
s prevazné sklonitymi stfechami a okapem soubéznym s uli¢ni ¢arou.

5) Pfi dostavbé proluk bude respektovéna poloha navazujicich objektd v uliéni Caie a
vystavba ve stavebnich pozemcich navazujicich na stavajici fadovou zastavbu musi navazovat
na tuto zastavbu.
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C.1.3 Koncepce plosného uspoiadani

Vymezuji se plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti s ptisluSnymi podminkami vyuziti v celém
feSeném Uzemi (viz hlavni vykres - €. I/2 a text kapitoly F.2). Plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé fesené tizemi.

Na plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti se stanovuje:
a) typ plochy dle zpiisobu vyuZiti plochy
b) typ plochy dle stabilizace ¢i rozvoje funkci

ad a) Vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZziti

Vymezuji se plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, kdy plocha je ur¢ena barevnym rozliSenim
(vykres I/2, 1I/1) a kédovou znackou v grafické ¢asti UP. V nasledujicim seznamu a v textové
casti je kodova znacka dle graficke ¢asti uvadéna v zavorce za ndzvem plochy.

Seznam typt ploch:

1) PLOCHY BYDLENI

1.1)  bydleni venkovské (BV)

1.2)  bydleni individualni (BI)

2.) PLOCHY REKREACE

2.1) rekreace individuélni (RI)

2.2) rekreace na oddechovych plochach (RO)

3) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
3.1) obcanské vybaveni v§eobecné (OU)

3.2) obcanské vybaveni vetejné (OV)

3.3) obcanské vybaveni sport (OS)

3.4) obcanského vybaveni hibitovy (OH)

4) PLOCHY ZELENE

4.1)  zelen sidelni ostatni (ZS)

4.2)  zelen zahradni a sadova (ZZ)

4.3)  zelen krajinna (ZK)

5) PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

5.1)  smiSené obytné venkovské (SV)

6.) PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
6.1) doprava silni¢ni (DS)

6.2) doprava vSeobecna (DU)

7.) PLOCHY _TECHNICKE INFRASTRUKTURY
7.1)  vodohospodatské vseobecné (TU)

8) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

8.1)  vyroba zeméd¢lska a lesnicka (VZ)

9.) PLOCHY SMISENE VYROBNI

9.1) smiSené vyrobni vSeobecné (HU)

10.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
10.1) vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

11) PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
11.1) vodohospodaiské (WH)

11.2) vodni a vodnich tokti (WT)

12) PLOCHY ZEMEDELSKE

12.1) zeméd¢lské vSeobecné (AU)
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PLOCHY LESNI

13.1)
14.)

lesni vSeobecné (LU)
PLOCHY PRIRODNI

14.1)
15.)

prirodni vSeobecne (NU) )
PLOCHY SMISENE KRAJINNE

15.1)

ad b)

smiSen¢ krajinné vSeobecné (MU)

typ plochy dle stabilizace ¢i rozvoje funkci

V tizemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska:

1) stabilizované plochy:

Jde o plochy, jejichz zpisob vyuziti je jiz realizovany, intenzivni rozvoj vyuZziti se
nevymezuje, jednd se o plochy bez zasadnich planovanych zmén
2) navrhové plochy

Jde o plochy, u nichZ je pozadovana zména budouciho vyuziti v izemi — je vymezen jeji
rozvoj dle pozadovaného zptsobu vyuziti, kdy plochami zmén jsou:

C.14

C.2

- zastavitelné plochy - viz kap. C.2
- transformacni plochy — viz kap. C.2
- plochy zmén v krajiné - viz kap. E

Koncepce prostorového usporadani
Je stanovena pro jednotlivé typy ploch spolu s podminkami vyuziti ploch v kap. F.2

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

Urbanisticka koncepce obsahuje rozvojové plochy. které jsou vymezeny jako zastavitelné:

Piehled vymezenych zastavitelnych ploch

Oznaceni lokalit | Zptsob vyuziti | Poloha plochy
Z.1 BIL, PU Severni okraj Novych Hvézdlic
72 BI Severovychodni okraj Novych Hvézdlic
7.3a BI Severovychodni okraj Novych Hvézdlic
Z.3b BI Severovychodni okraj Novych Hvézdlic
Z.4 BI Severovychodni okraj Novych Hvézdlic
7.5 BI Severovychodni okraj Novych Hvézdlic
7.6 PU Severovychodni okraj Novych Hvézdlic
7.7 BI Jizni okraj Starych Hvézdlic
7.8 TU Lokalita pod Mlynem
7.9 RI Jihozapad lokality Zdrava voda

Piehled vymezenych transformacnich ploch

Oznaceni lokalit | Zptsob vyuziti | Poloha plochy
T.la SV Vychodni okraj Novych Hvézdlic
T.1b ZS Vychodni okraj Novych Hvézdlic
T.2 ou Centrum Novych Hvézdlic
T.3 TU Areal druZstva v Novych Hvézdlicich
T.4 RI Zdrava voda
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Podminky pro zmény v Gizemi v jednotlivych zastavitelnych a transformacnich plochach jsou
stanoveny v kap. F.3.

C.3. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen vymezenim téchto ploch zelen¢:

- zelent sidelni ostatni (ZS) — ve stabilizovanych plochidch — oblast Hradist€¢ Nové
Hvézdlice — zahrnuje stéZejni plochy vetejné ptistupné zelen€ pobliz centra Novych Hvézdlic
a v centru Starych Hvézdlic

- zelen zahradni a sadovd (ZZ), navazujici na zastavbu bydleni a smiSené¢ho obytného
vyuziti

Vymezenim té€chto ploch je systém v obci stabilizovan, funkci sidelni zelené plni i
rozvojové plochy zelené krajinné (ZK), které zabezpecuji plynuly pfechod mezi zastavbou
obce a volnou krajinou.
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D. Koncepce verejné infrastruktury

D.1  Dopravni infrastruktura

1) Je respektovana stavajici koncepce dopravy.
Patefni systém dopravni obsluhy Uzemi je tvofen silni¢ni dopravou, ktera je stabilizovéna
vymezenim Ploch dopravy — doprava silni¢ni (DS)

2) Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:

Silnice na uzemi obce jsou respektovany v soucasnych trasach;

Silnice v prijezdnim useku jsou zafazeny do funk¢ni skupiny C, mimo zastavbu v kategorii
S6,5.

Pti Gipravach dopravné — technickych parametri komunikaci jsou pfipustné zasahy mimo
silni¢ni pozemky v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole F.

3) Mistni doprava je stabilizovana vymezenim stavajicich ploch vetfejnych prostranstvi:
plochy vefejnych prostranstvi vS§eobecnych (PU)
Na plochach vetejnych prostranstvi je umisténa anebo lze v souladu s podminkami vyuziti
umist'ovat dopravni infrastruktura, a to zejména:
- pozemky a stavby mistnich komunikaci
- chodniky, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy
- uelove verejné pristupné komunikace
- plochy dopravy v klidu
Pro koncepci mistni dopravy plati nasledujici zasady:
— Budou respektovany trasy stavajicich mistnich komunikaci
- Mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych ploch v souladu s
podminkami jejich vyuZiti
- VSechny stavajici chodniky musi zlstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym feSenim.

4) Ostatni doprava je stabilizovana vymezenim _ploch dopravni infrastruktury - doprava
vSeobecna (DU):

- uelové vetejné pristupné komunikace

- chodniky, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy
Dalsi (ploSné nevymezené) ucelové komunikace jsou piipustné (popiipadé podminéné
pfipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti.

5) Pro rozvoj mistni dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy zmén: vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU):
7.6

6) Podminky dopravni obsluhy rozvojovych ploch:

Obsluha ploch bydleni:

Plocha Z.1 bude obslouzena dopravni infrastrukturou, zajiSténou v rdmci této plochy.

Pro pozemky ploch Z.2, Z.3a, Z.3b, Z.4 a Z.5, které nepfiiléhaji ke stdvajici mistni komunikaci
bude zajisténa dopravni obsluha vefejnym prostranstvim v plose Z.6.

Podminkou zpfistupnéni pozemkl bydleni novym vefejnym prostranstvim je zajisténi
minimaln¢ 8m Sife tohoto prostranstvi.
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7) Doprava v klidu

Odstavna stani vyplyvajici z potfeby nové zastavby budou umistovana v ramci prisluSnych
ploch na vlastnich pozemcich staveb.

Je soucasné pozadovano zajisténi téchto stani pro kazdou novou ucelovou jednotku na
pozemku stavby, protoZe jejich potieba vyplyva z potieb konkrétnich zdmért staveb.

DalSi parkovaci stani budou umistovéna v rdmci ploch vefejnych prostranstvi v souladu
s podminkami ploch. Doprava v klidu je ptfipustnym vyuzitim ve vSech plochach zastavéného
uzemi a zastavitelnych plochach, pokud neni v podminkéch vyuZiti pro piislusné plochy a v
tomto odstavci stanoveno jinak.

Pro umistovani garaZovych, odstavnych a parkovacich ploch pro ndkladni automobily a
autobusy plati nésledujici podminky:

- jsou ptipustné v plochach vyroby a skladovani a plochéch smiSenych vyrobnich.

- v plochéch bydleni, smiSenych obytnych a plochach a ob¢anského vybaveni jsou
nepiipustnd parkovaci, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy.
Odstavné nebo gardzové stani ndkladniho automobilu nebo autobusu miize byt pfipadné
nepiipustné, pokud aktivity spojené s jejich provozem mohou piedstavovat zatizeni prostiedi
nad miru obvyklou.

8) Hromadnd doprava

- Hromadné doprava bude zajiStovéana vetejnou linkovou autobusovou dopravou.

- Trasa pro otaceni autobust (mistni komunikace na namésti) zlistane zachovéna.

- Zastavky budou umistovny mimo jizdni komunikace na vlastnim zastdvkovém pruhu s
jednim nebo vice odjezdovymi stdnimi a vybaveny v souladu s obecné zdvaznymi piedpisy a
normami .

9) Cyklostezky, cyklotrasy a p&Si trasy budou umistovany v rameci ploch vefejnych
prostranstvi.

Je vymezen koridor dopravni infrastruktury CNU.D1

Koridor je ur€en pro realizaci cyklostezky ve sméru na Kozlany vcetné souvisejicich staveb.
Siie koridorti je v pfevazujici §ifi 8 m, dle grafické &asti UP.

Dalsi stavby v tomto koridoru ptipustné:

- vyuziti dle podminek piislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Dalsi stavby v tomto koridoru neptipustné:

- stavby, které ztizi ¢i znemozni vybudovani uvedeného zaméru

Vyuziti zbyvajici ¢asti koridoru po vybudovani stavby, pro niz je vymezen:

- dle povahy navazujici stabilizované plochy a vyuZiti dle KN

Dalsi cyklistické trasy a stezky je mozné realizovat v jednotlivych plochach v souladu s
podminkami pro jejich vyuZiti (kapitola F);

10)  Komunikace budou dle specifickych lokalnich podminek zokruhovany tak, aby
dopravni sit’ obce umoznila alternativni zpiisob obsluhy co nejvice pozemkd.

11)  Jakymkoliv vyuzitim ploch v blizkosti stavajicich silni¢nich komunikaci nesmi byt

znemoznéno vedeni prijezdniho tGseku silnice v plynulé trase a Sifce odpovidajici funkéni
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skupiné a zatiZzeni silnice a mimo zastavéné Uzemi v Sitkovém uspotadani odpovidajici
Néavrhové kategorizaci krajskych silnic JIMK.

D.2  Technicka infrastruktura
Na celém uzemi obce je pfipustna realizace zatizeni technické infrastruktury (siti, objektt,
nadzemnich nebo podzemnich) v souladu s podminkami ploch dle kap. F.

Vymezuje se tato koncepce technické infrastruktury dle jednotlivych systémi:

1) Koncepce zdsobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je feSeno z mistnich zdrojl a vefejnym vodovodem ze skupinového
vodovodu Vyskov - vétev nesovicka.

Zasobeni mistnich ¢asti (Nové Hvézdlice, Staré¢ Hvézdlice) je zejména gravitatné z VDIJ
Hvézdlice pomoci zasobovaciho fadu.

Zasobovani vodou zabezpeci potiebu pozarni vody, ptipadné bude zajistén dalsi zdroj vody.
Bude zachovano vicezdrojové zasobeni sité. Verejné vodovodni fady budou rozsiteny do
rozvojovych lokalit v plochéach vetejnych prostranstvi.

3) Koncepce odvéadeéni a isténi odpadnich vod

Koncepce odvadeni destovych vod:

Destové vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich staveb; jinym zpiisobem jen tehdy,
nebude-li vsak na vlastnim pozemku technicky ¢i z ditvodu legislativnich mozny.

Srazkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou likvidovany legislativné pfipustnymi
zpusoby, a to zejména pomoci prillehd, neni-li to technicky mozné, pak destovou kanalizaci
a svodnicemi odvedenymi do vodotece.

Koncepce odvadeni splaskovych vod :

V obci je navrzena splaskova kanalizace s odvodem splaskovych vod na COV, pro kterou je
vymezena plocha Z.8 a T.3. Nové splaskové stoky odkanalizuji splaS8kové vody z mistnich
¢asti Staré Hvézdlice a Nové Hvézdlice.

Jsou vymezeny koridory technické infrastruktury CNU.T1

Koridor jsou urceny pro realizaci stok splaskové kanalizace: véetné souvisejicich staveb.
Minimalni §ite koridord je 10m.

Dalsi stavby v tomto koridoru pfipustné:

- vyuziti dle podminek pfisluSnych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Dalsi stavby v tomto koridoru neptipustné:

rrrrr

Vyuziti zbyvajici ¢asti koridoru po vybudovani stavby, pro niz je vymezen:
- dle povahy navazujici stabilizované plochy a vyuziti dle KN

Do vybudovéni splaskové kanalizace v obci bude odpadéni splaskovych vod zajisténo
legislativné ptipustnym zplsobem.
Likvidace splaskovych vod v osamocenych lokalitach (napf. Zdrava Voda) bude zajiSténa
legislativné ptipustnym zplsobem.

Domov Hvézda ma vlastni systém odkanalizovani — vlastni ¢isti¢ku odpadnich vod, ktera je

dokumentaci respektovana. Po vybudovani splaskové kanalizace v obci, mize byt i toto
zafizeni napojeno na vefejnou kanalizaci.
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Dalsi (nezakreslené) kanalizacni stoky mohou byt realizovany v rdmci jednotlivych ploch v
souladu s podminkami jejich vyuZiti;

4) Koncepce zdsobovani plynem

Resené uzemi je zasobovano plynem. Napojeno je z regulaéni stanice RS 1200 VTL/STL
na zapadnim okraji Novych Hvézdlic. Pfivod zemniho plynu do obce je zajistén pomoci STL
rozvodi. Regulacni stanice plynu je spolecnd i pro obec Pavlovice a patetni plynovodni fad v
obci Hvézdlice slouzi zaroven jako ptivod pro Pavlovice.

Budou respektovana stavajici plynovodni vedeni a zafizeni. Mistni rozvodna sit’ bude nadale
zajisténa stfedotlakym rozvodem (STL). Rozvody budou rozsifeny do rozvojovych ploch.

5) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Budou respektovana stavajici elektrizaéni vedeni. Uzemi obce je zasobovano elektrickou
energii z primarniho venkovniho vedeni VN 22kV, zng jsou piipojeny jednotlivé
trafostanice, které zajiSt'uji dodavku odbératelim v uzemi.

Resené Gizemi je zdsobovano elektrickou energii ze stavajici distribuéni sité.

Pro rozvoj distribuéni sité je piipustné umistovani vedeni elektrizacni soustavy a elektrickych
stanic (trafostanic) jakozto souvisejici technické infrastruktury v plochach s rozdilnym
zpiisobem vyuziti na zakladé podminek vyuziti ploch zejména zastavéného uzemi a v
zastavitelnych plochach.

Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je mozna, poptipadé mohou byt
trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

Stavajici zatizeni NN jsou respektovana, VSechny nové realizované trasy budou
kabelizovany.

Vyziti zastavitelnych ploch Z.3a a Z.3b si vyzada realizaci prelozky vedeni do distribu¢ni
stanice.

Zastavba zastavitelnych ploch v severni ¢asti Novych Hvézdlic bude zasobena z posilené
stavajici trafostanice nebo bude zajisténo zasobeni z nové trafostanice.

Dalsi (nezakreslend) energeticka zatizeni mohou byt realizovana v rdmci jednotlivych ploch
v souladu s podminkami jejich vyuZiti;

6) Elektronické komunikace

Budou respektovana stavajici elektronicka komunikacnich zafizeni a zafizeni nadfazené
vefejné technické infrastruktury.

Budou respektovany RR trasy prochazejici nad uzemim obce.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany - Koridor RR sméri
- z4yjmové Uzemi pro nadzemni stavby

Pro rozvoj distribucni sité je ptipustné umistovani elektronickych komunikacnich zatizeni
jakozto souvisejici technické infrastruktury v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti na zékladée
podminek vyuziti ploch zejména zastavéného tizemi a v zastavitelnych plochéach.

Vysilac¢e mobilnich operatorti nelze umist'ovat v plochach bydleni a smiSenych, plochach
ptirodnich, plochach zelen¢ krajinné a tam, kde by se nachazely v pohledové vyznamnych
plochéch, kde by mohlo dojit k naruseni krajinného razu.

7) Odpadové hospodaistvi - sbér a tfidéni odpadu.
Bude zachovana stavajici koncepce likvidace komunélniho odpadu.
Komunalni odpad je odkladan do nadob na odpad a vyvazen na skladku mimo fesené izemi.
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Sbérnad mista odpadu jsou piipustnym vyuzitim v plochéch vefejnych prostranstvi (viz kap.
F.2 tab. 10.1)

Podminky pro umistovani:

V feSeném tzemi neni piipustné skladkovani odpadi kromé sbérnych dvorti. Sbérné dvory
lze umist'ovat pouze tam, kde nekoliduji s hlavnim vyuZitim ploch. V feSeném uzemi neni
piipustné odstranovani nebezpecnych odpadi.

8) Podminky umist'ovani siti a objekth technické infrastruktury:

Veftejna technicka infrastruktura bude umistovana v plochach vetejnych prostranstvi, mimo
né pouze tehdy, nebude-li technicky moZzné vyuzit k jejimu umisténi plochy vetejnych
prostranstvi.

Sité vefejné technické infrastruktury budou dle specifickych podminek izemi zokruhovany
tak, aby byl umoznén alternativni zpiisob zasobeni co nejvétsiho poctu objektii v obci.

D.3  Koncepce ob¢anského vybaveni

Jsou vymezeny stavajici plochy pro obCanské vybaveni v nasledujicich plochéch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti:

Obcanské vybaveni vSeobecné (OU) je vymezeno v plochach vybaveni sluzbami a obchodem,
plochéach ob¢anského vybaveni, které nejsou nezbytné vefejnym vybavenim

Obcanské vybaveni vetejné (OV)

na pozemcich obecniho Ufadu, matefské skoly, cirkevnich staveb, socialnich a pecovatelskych
sluzeb

Obcanské vybaveni sport (OS) na pozemcich stavajicich sportovist

Obcanské vybaveni hibitovy (OH) na pozemcich hibitova

Jsou vymezeny plochy zmén pro tyto zpiisoby vyuziti:

Obcanské vybaveni vSeobecné (OU): T.2

Souvisejici obcanské vybaveni je vymezeno jako ptipustné vyuziti 1 v plochach bydleni a
smiSenych obytnych.

D.4  Koncepce vefejnych prostranstvi

Jsou vymezena stdvajici plochy vefejnych prostranstvi, v plochach komunikaci a cest
pfevazné v rdmci zastavéného uzemi tizemi a to:

vefejna prostranstvi v§eobecna (PU) - zejména v plochach navesnich a uli¢nich prostranstvi
v celém zastavéném tzemi obce

Jsou vymezeny navrzené plochy pro vefejna prostranstvi:

vetejnd prostranstvi vSeobecna (PU) - plochy Z.6, ¢ast Z.1
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E. Koncepce usporadani krajiny

E.1 Koncepce

respektuje charakter a morfologii izemi. Jihozapadni ¢ast pahorkatiny zahrnuje polni krajinu,
k severovychodu se izemi zvedd a proménuje v lesnatou krajinu.

Casti osidleni se utvofily pobliz mensich vodnich toki, které uzemim prochazeji —
Hvézdlicka, Starohvézdlicky potok, vychodni ¢asti protéka Pavlovicky potok.

Biehové porosty krajinné zelené ¢leni zvinénou polni krajinu.

Uprava krajiny bude rozvijena v souladu s komplexnimi pozemkovymi Gipravami a doplnénim
prvktt USES v krajing, bude doplnéna krajinna zeleti (ZK), piirodni plochy (NU) a plochy
smisené krajinné (MU).

E.2  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu ve vyuZiti ploch

Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v nezastavéném tzemi:

- plochy zemédélské - zemédélské vieobecné (AU) — na pievazné ¢asti nezastavéného
uzemi, zejména v jihozépadni ¢asti izemi

- plochy lesni - lesni v§eobecné (LU) na pozemcich PUPFL zejména v severovychodni
¢asti nezastavéného uzemi

- plochy pfirodni - pfirodni vS§eobecné (NU) jsou vymezeny v prvcich Uzemniho
systému ekologické stability (biocentra)

- plochy zelené - zelen krajinnd (ZK) jsou vymezeny v plochach zelené pfirodniho
charakteru v celém k.u. (v€etn¢ biokoridoril), zejména nabiezi tokl

- plochy smiSené krajinné - smiSené krajinné vSeobecné (MU) jsou vymezeny v ramci
celého k.0. na pozemcich remizkli a mezi, zatravnénych ploch i1 v plochéach s pfevazné
krajinnou zeleni

Tyto plochy patiici do krajiny, jsou vymezeny bez zietele, zda se jednd o zastavéné uzemi,
nezastavéné uzemi ¢i zastavitelnou plochu:

- Plochy rekreace - rekreace na oddechovych plochich plochy (RO) jsou vymezeny
v izemi urceného pro nepobytovou rekreaci v pfirodnim prostiedi v prostfedi byvalého
koupalisté

- Plochy zelené - zelen zahradni a sadova (ZZ) jsou vymezeny v plochéach zahrad a
zahumenk navazujicich na zastavbu obce

- Plochy vodni a vodohospodéiské - vodni a vodnich tokti (WT) jsou vymezeny na
pozemcich vodoteci a vodnich ploch

- Plochy vodni a vodohospodaiské - vodohospodaiské (WH) jsou vymezeny na
pozemcich hrézi a podobnych vodohospodarskych staveb a opatieni

- Plochy dopravy - doprava silni¢ni (DS) jsou vymezeny na pozemcich silnice véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti télesa silnice prochézejici k.u.

- Plochy dopravy - doprava vSeobecnd (DU) je vymezena mimo zastavéné uzemi
zejména na pozemcich komunikaci v¢etné péSich a Gcelovych v celém k.u.

Plochy v krajin¢ vySe uvedené jsou vymezeny jako plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti
véetné prislusnych podminek stanovenych v kapitole F.2.

/16



UP Hveézdlice
1 Uzemni plan

E.3  Plochy zmén v krajiné

V krajiné jsou plochy, které jsou vymezeny pro zmény v Gzemi spocivajici ve zméné jeho
vyuzivani,

Plochy zmén v krajin¢:

- Plochy zmény v krajiné oznacené K.1a,K.1b, K.1¢ a K.5 jsou vymezeny pro vyuziti
- piirodni vieobecné (NU) pro realizaci prvki USES — lokalnich biocenter

- Plochy zmény v krajiné oznacené K.2a, K.2b, K.3a, K.3b, K.3¢c, K.4a, K.4b, K6,
K.7a, K.7b, K.8a, K.8b, K.9 jsou vymezeny pro vyuziti - zelei krajinné (ZK) - pro realizaci
prvka USES

- Plocha zmény v krajiné oznacena K.10 je vymezena pro vyuziti - zeleii zahradni a
sadové (ZZ) na severovychodnim okraji Novych Hvézdlic

- Plocha zmény v krajiné oznacena K.11 je vymezena pro vyuziti - zelen sidelni
ostatni (ZS) na severovychodnim okraji Novych Hvézdlic

- Plocha zmény v krajiné ozna¢ena K.12 je vymezena pro vyuziti - smiSené krajinné
vSeobecné (MU) jizn€ od Novych Hvézdlic

Plochy K.1 az K.9 jsou vymezeny pro prvky USES, kde podminky vyuziti stanovuje kap. E.4.
Nejsou stanoveny jiné specifické podminky pro vymezené plochy zmén v krajiné, vyuziti
ploch je ureno podminkami ploch s rozdilym zpisobem vyuziti dle kap. F.

E.4  Vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu

Rozvoj zelené infrastruktury je navrzen v plose Z.12
Zelenou infrastrukturu lze umistovat v plochach nezastavéného uzemd:
- vodohospodatské (WH)
- vodni a vodnich tokt (WT)
- zemédelské vSeobecné (AU)
- lesni vSeobecné (LU)
- ptirodni vS§eobecné (NU)
smiSen¢ krajinné vSeobecné (MU)
V ostatnich plochéch dle podminek kap. F.2.

E.5  Uzemni systém ekologické stability

Je vymezen jako piekryvné plochy pievazné nad plochami pfirodnimi a plochami lesnimi.
Pro doplnéni funk¢éniho systému USES jsou vymezeny plochy zmén v krajing.

Vymezeny jsou nasleduiici skladebné &asti izemniho systému ekologické stability (USES):

e dil¢i useky nadregiondlniho biokoridoru K 134MH: dil¢i useky biokoridoru
NRBK.K134MH/NHO1 a NRBK.K134MH/SHO1;

e regionalni biocentrum RBC.1963 Bynov;

e dil¢i useky regiondlnich biokoridoriit RK 1513 a RK 1509: RBK.RK1513/NHO1
(Gzemné piislusné partie), RBK.RK1509/NH02 a RBK.RK1509/NHO03 (izemné
piislusné partie);
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e lokalni biocentra: LBC.NHO1 Klin, LBC.NH02 U Zdravé Vody, LBC.NH03 Mocidla,
LBC.NH04 Zavanky, LBC.SHO1 K Orlovicim, LBC.SH02 Na Pavlovickém potoku a
LBC.SHO03 Zlamanky;

e lokalni biokoridory: LBK.NHO1, LBK.NH02, LBK.NHO03 (tizemné ptislusné partie),
LBK.NHO04 (Gzemné pftislusné partic), LBK.INHO5 (Gzemné pfislusné partie) a
LBK.SHO1 (tizemn¢ ptislusné partie).

Lokélni biocentra LBC.NHO1 Klin a LBC.SHOlI K Orlovicim jsou vloZzena do
nadregionalniho biokoridoru K 134MH a lokalni biocentrum LBC.NH02 U Zdravé Vody je
vloZeno do regiondlniho biokoridoru RK 1509.

Cilovymi ekosystémy skladebnych &asti USES jsou:

e mezofilni lesni (pfipadné az lesostepni) ekosystémy — v piipad¢ obou dil¢ich usekl
nadregionalniho biokoridoru K 134MH, regionalniho biocentra RBC.1963 Bynov,
vSech dil¢ich useki regionalnich biokoridort RK 1513 a RK 1509, lokélnich biocenter
LBC.NHO1 Klin, LBC.NH02 U Zdravé Vody, LBC.NHO3 Mocidla, LBC.NH04
Zavanky, LBC.SHOI K Orlovicim a LBC.SHO03 Zlamanky a lokélnich biokoridori
LBK.NHO1, LBK.NH02, LBK.NH03 a LBK.NHOS5;

e nivni (lesni i nelesni), mokiadni a vodni ekosystémy v rizném vzijemném pomeru —
v piipad¢ lokdlniho biocentra LBC.SH02 Na Pavlovickém potoku a lokalnich
biokoridortt LBK.NH04 a LBK.SHOI.

Podminky pro vyuZiti ploch a koridorit USES

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
¢asti USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro piislusné typy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni &i zachovani funké&nosti USES.

Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud
nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability
uzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funk&nost USES.
Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typa staveb lze do
vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

e stavby pro vodni hospodafstvi, v€etné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany,
pokud jde ostavby ve vefejném zajmu, za piedpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v rdmci systému dopravni infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich plo$ného a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v rdmci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za ptfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu
s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
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E.6  Prostupnost krajiny

Jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury.

Patefni dopravni sit’ v krajin€ je zajiSténa vymezenim ploch:

- doprava silniéni DS

- vetejnd prostranstvi vSeobecnd PU

Na né¢ jsou napojeny plochy:

- doprava vSeobecna (DU), stabilizujici sit’ ucelovych komunikaci zaji$t'ujicich
prostupnost krajiny v nezastavéném uzemi, zajiStujici obsluhu pozemki nezastavéného
uzemi. Prostupnost nezastavéného Uzemi katastru témito komunikacemi bude po jejich
dokonceni dostatecna.

Cast komunikaci a cest zajistujici prostupnost krajiny je soué¢asti jinych ploch, zejména ploch
lesnich. Trasy ucelovych komunikaci jsou v krajiné stabilizovany, jsou po nich vedeny i
znacen¢ turisticke a cyklistické trasy.

Vefejna prostranstvi pro cesty a komunikace jsou piipustnym vyuzitim i1 dalSich ploch
v nezastavéném Uzemi.

E.7  Protierozni opatfeni

Eroze vétrna

Plochy nezastavéného uzemi obdobné jako i plochy vefejnych prostranstvi maji stanoveny
takové piipustné zplsoby vyuziti (viz kap. F.2), které umoznuji umisténi protieroznich
opatfeni zejména v plochach zemédélskych.

V ramci USES jsou vymezeny prvky, které maji soudasné funkci protieroznich opatieni -
lokalni a regionalni biokoridory

Protierozni funkci maji zejména plochy smiSené krajinné a krajinnd zelen, které zahrnuji
stavajici zelen ve volné krajiné

Eroze vodni

Je vymezeno ¢lenéni zeméd¢€lskych ploch plochami smiSenymi krajinnymi a krajinnou zelent,
maji stanoveny takové ptipustné zpisoby vyuziti (viz kap.F.2), které umoziuji umisténi
protieroznich opatfeni.

E.8 Ochrana pred povodnémi a suchem

V feSeném tizemi neni stanoveno zaplavové izemi.

Obec muZe byt ohroZena piivalovym srdzkami.

Liniové¢ stavby (napf. komunikace, mosty) je nutno zabezpecit, aby neptsobily zvySovani
hladiny pfi povodnich a jinak nezhorSovaly odtokové poméry.

E.9 Rekreace

Samostatné jsou vymezeny plochy rekreace — rekreace na oddechovych plochach (RO), které
umozni kazdodenni a pftileZitostnou rekreaci — turistické a sportovni aktivity v pfirodnim
prostiedi v arealu byvalého koupaliste pfi komunikaci mezi Novymi Hvézdlicemi a Zdravou
vodou.
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Plochy rekreace individudlni ozn. RI umoziuji pobytovou rekreaci — zejména ve stavajici
chatové osad¢ na Kopanindch nad rybnikem na Hvézdlicce a v osad¢ Zdrava Voda, kde je
v jizni ¢asti osady vymezena plocha Z.9 pro doplnéni rekreace individualni (RI).

V feSeném tUzemi se rekreace v krajiné soustfedi na pési turistiku a cykloturistiku. Jsou
respektovany hlavni vstupy do krajiny navazujici na cesty vyuzivané pro turistiku a
cykloturistiku a v zim¢€ s moznosti jejich vyuziti pro bézecké trat¢.

E.10 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Do spravniho izemi Hvézdlic zasahuje chranéné loZiskové izemi ¢. 40014000 Nové
Hvézdlice I. - PZP (Podzemni zasobnik plynu), chranéné loziskové iizemi ¢. 15590000
Chvalkovice Zemni plyn, vyhradni loZisko 3155972 Nitkovice-Hradisko (Zemni plyn) —
vychodni ¢ast spravniho Gizemi.

V koordinaénim vykresu jsou vyznacena také sesuvna uzemi a izemi jinych geologickych
rizik.

Dobyvaci prostory se v k.i. Nové Hvézdlice a Staré Hvézdlice nenachazeji.

F. Podminky pro vvuziti a prostorové usporadani vymezenvch ploch s rozdilnvm
zpusobem vyuZziti

F.1  Podminky vyuziti ploch UP Hvézdlice

Podminky pro vyuZiti viech (dale uvedenych) ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti UP Hvézdlice:

1) U staveb, jejichz ucel vyuziti umoziuje, aby obsahovaly chranéné prostory, umistované u
dopravnich staveb, silnic a ploch vyroby bude v dal$im stupni projektové pfipravy prokazano, ze
nebudou prekroceny maximalni piipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na useku ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi uCinky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a vnitfnich
chranénych prostor a bude vyhodnocena reélnost protihlukovych opatfeni, budou-li navrhovana.

2) Stavby, jejichz Gcel vyuziti umoziluje, aby obsahovaly chranéné prostory definované platnymi
pravnimi ptedpisy na useku ochrany vetrejného zdravi, resp. ochrany zdravi pted nepfiznivymi G¢inky
hluku a vibraci, lze umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz nepiekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitu hluku pro tyto prostory; soulad hlukové zatéze se stanovenymi limity
bude dolozen nejpozdéji v projektové dokumentaci zaméru. Bude piitom zohlednéna i zatéz z
povolenych, doposud vsak nerealizovanych zamérti a budou respektovany stavajici i vymezené
zastavitelné plochy, jejichZ zptisob vyuziti umoziuje, aby obsahovaly chranéné prostory.

3) V plochach, kde je ptipustné bydleni, je toto prioritni a tuto prioritu je nutno vzdy zohlednit,
a to v plochach okolnich - _je nutno feSit souvisejici vlivy s vyuzitim tzemi nejen v sousednich
plochéch, ale i nejbliz§im okoli, pfipustna je pouze takova polyfunkénost vyuziti izemi, pfi které se
nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce a pohoda bydleni navzajem obtéZovat nad pripustnou
miru, pfi¢emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popft. jiz vydané izemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni.

4) Ve v8ech plochéach lze umist'ovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského
letectva a obrany statu.

5) Plochy v okoli komunikaci silnic II. a III. tfidy je nutno vyuzivat tak, aby nemohlo byt -
znemoznéno vedeni prijezdniho useku silnice v plynulé trase a §ifce odpovidajici funkéni skupiné a
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zatiZeni silnice a mimo zastavéné uzemi v §itkovém uspotradani odpovidajici Navrhové kategorizaci
krajskych silnic IMK

6) Nova zastavba je ptipustna pouze za podminky, Ze bude pro ni zajisténa dostate¢né kapacitni
vetejna infrastruktura, a to pro stavby, jejichz funkce vyzaduje vyuziti technické infrastruktury.

7) Ve v8ech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti, v nichz je mozné umistit chranéné prostory,
pokud tyto budou umistovany do tzemi zatizené¢ho zdroji hluku (a to z jakéhokoliv zdroje — dréhy,
pozemni komunikace, vyrobnich ¢i jinych procesti), je podminkou zmén v uzemi prokazani splnéni
hygienickych limitti v oblasti hluku a vibraci s tim, Ze celkova hlukova zatéz ze vSech zdroji hluku
nesmi v souhrnu kumulativnich vlivli pfekraovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a bude vyhodnocena realnost protihlukovych
opatieni, budou-li navrhovana. Bude zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych
zamérd a budou respektovany stavajici i vymezené zastavitelné plochy, jejichz zplsob vyuziti
umoziiuje, aby obsahovaly chranéné prostory.

V plochach s moznosti umistit zdroje hluku je podminkou zmén v izemi prokazani splnéni
hygienickych limitti v oblasti hluku a vibraci s tim, Ze celkova hlukova zatéz ze vSech zdroji hluku
nesmi v souhrnu kumulativnich vlivli pfekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich ptedpisech na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v tzemné
planovaci dokumentaci.

8) Viditelné konstrukce zafizeni technické infrastruktury nelze umist'ovat v pohledove
vyznamnych plochach, zejména v konkurenci s kulturnimi a ptirodnimi dominantami.

9) Plochy ptestaveb a dostaveb v prolukach musi respektovat charakter okolni zastavby.
V ptipadé€ spojité ulicové zastavby musi nova vystavba v proluce respektovat uli¢ni ¢aru vymezenou
spojnici uli¢ni fasadni hrany navazujicich staveb.

10) V zastavitelnych plochdch upfednostnit likvidaci srazkovych vod jejich provoznim vyuZitim,
nasledn¢ z jednotlivych stavebnich pozemki a staveb vsakem a zadrzovanim. Jen vyjimeéné

v ptipadech, kde pozadavek nelze dodrzet, Ize umoznit ¢astecné odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych (recipientu) prostiednictvim de$tové kanalizace.

11) Vyrobny energie z obnovitelnych zdroji fotovoltaickymi systémy lze umist’ovat pouze na
stavebni objekty a pouze mimo pohledové vyznamné oblasti, v nezastavéném tzemi pak v souladu s
§122 zak. 283/2021Sb. dle podminek kap. F.2

12) V plose bydleni o rozloze vétsi nez 20000 m2 se stanovuje pozadavek na vymezeni
vetejného prostranstvi o vymeéte nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vymeéry vetejného
prostranstvi se nezapoc¢itavaji pozemni komunikace.

13) Oplocovani pozemkil v nezastavéném tzemi je podminéné piipustné pouze v plochach
zelené zahradni a sadové a na pozemcich, kde to povaha vyuziti vyzaduje z divodu bezpecnosti i
ochrany majetku (objekty technické infrastruktury, sady a zahrady v plochach smiSenych krajinnych
apod.), nesmi byt zamezena prostupnost krajiny.
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F.2  Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

V zévorce za nazvem plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti je uvedena znacka, kterou je takto
plocha oznacena v grafické ¢asti.

Stanovuji se tyto podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti:

1) PLOCHY BYDLENI

1.1) bydleni venkovské (BV)
a) Hlavni vyuZiti:
bydleni venkovského charakteru a vyuziti dopliujici bydleni
b) Pripustné vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
- souvisejici parkovisté a garaze
- souvisejici obcanské vybaveni (napf. matetské Skola, zdravotnické vybaveni, socialni byty)
- technicka infrastruktura
- zelen
- opatfeni pro zlepSeni vodniho rezimu, protierozni opatfeni
¢) Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavajici vyuziti za podminky, ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemku a ze
neomezuje vyuZiti okolnich pozemku k bydleni
- souvisejici dopravni infrastruktura, zaji$t'ujici obsluznost uzemi, vefejna prostranstvi za
podminky, Ze neumozni zavadéni automobilové dopravy do stabilizovanych vnitroblokl zastavby
a deleni blokové zastavby novymi ulicemi
- obchody, sluzby a dal§i obdobna zatizeni za podminek, ze:
¢ objem zastavby pro tyto funkce nepfesahne objem zastavby pro bydleni
e pijde o provozovny, které nezahrnou zdroje zépachu, hluku ¢i jiné vyuziti potencialné
obtézujici bydleni - napt. hodinafstvi, kadetnictvi, obchody, stravovaci provozovny
- hospodaiské zdzemi, za podminky, ze je soucasti vybaveni pro udrzbu nemovitosti,
pfipadné zahrnuje péstitelské a obdobné Cinnosti pro potiebu uzivatele nemovitosti
- jednotliva zafizeni administrativy (napt. ucetni kancelai fyzické osoby) za podminky, ze
budou umisténa v objektech slouzicim prevazné k bydleni jako dopliikova funkce
d) Nepripustné vyuZiti:
- jiné zpiisoby vyuziti, které mohou byt potencialn¢ ve stietu s hlavnim vyuzitim, zahrnujici
zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu
- nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity vetejné infrastruktury
¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:
- maximalni vy$ka zastavby se stanovuje na 2 plna nadzemni podlazi bez moznosti podkrovi nebo
1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi;
- stavby musi respektovat tradi¢ni raz zastavby, velikostni parametry staveb musi byt uzptisobeny
okolnimu prostiedi, musi se plynule zapojit do navazujici zastavby
- na pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou zastavbu musi nova zastavba doplnit uli¢ni fadu
- ve stabilizovanych tzemich je dostavba proluk novymi objekty pro bydleni mozna jen s ptimym
piistupem ze stavajicich vetejnych prostranstvi a neptipousti se zastavba pro bydleni uvnitt
vnitroblokil
- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vySkové tak prostoroveé) vici okoli
- stavebni pozemek v rozvojové plose miize byt zastavén budovami do 30% jeho vymeéry,
- minimalni podil zelené na pozemku stavby je 40% pozemku u samostatné stojicich staveb, 30%
u fadové zastavby
Ptipadna vyssi intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v izemi
muze byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.
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1.2) bydleni individuslni (BI)

a) Hlavni vyuZiti:
bydleni v rodinnych domech bez moznosti jakychkoliv doprovodnych ¢innosti obchodniho ¢i
vyrobniho charakteru

b) Pripustné vyuZziti:

- bydleni v rodinnych domech

- souvisejici parkovisté a garaze

- souvisejici technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi
- souvisejici ob¢anské vybaveni (napt. détska skupina, klubovna)
- zelen

- opatfeni pro zlepSeni vodniho rezimu, protierozni opatfeni

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavajici vyuziti za podminky, zZe nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemk a Ze
neomezuje vyuziti okolnich pozemku k bydleni

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajiSt'ujici obsluznost izemi,

- vetejna prostranstvi véetné prostranstvi dle kap.F.1 b.12) za podminky umisténi v plose
navrhu

- jednotlivé zatizeni administrativy (napf. Gcetni kancelaf fyzické osoby) za podminky, Ze
budou umisténa v objektech slouzicich pfevazné k bydleni jako doplitkova funkce

d) Nepiipustné vyuZziti:

- bydleni v bytovych domech

- jiné zpiisoby vyuziti, které mohou byt potencidlné ve stietu s hlavnim vyuzitim, zahrnujici
zejména Cinnosti vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu,
- nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity vetejné infrastruktury

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi;

- minimalni vymeéra stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach zmén se stanovuje na 600m2
- stavby musi respektovat tradicni raz zéstavby obce

- objekty v ploSe nesmi vytvaiet dominanty (jak vyskové, tak prostorové) viici okoli

- stavebni pozemek v rozvojové plose miize byt zastavén budovami do 30% jeho vymery,

- minimalni podil zelené na pozemku stavby je 40% pozemku u samostatné stojicich staveb, 30%
u fadové zéstavby

Pripadna vyssi intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Gizemi
muze byt zachovéna, ale nesmi byt jiz zvySena.
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2) PLOCHY REKREACE

2.1) rekreace individualni (RI)

a) Hlavni vyuziti:

rodinna rekreace

b) Pripustné vyuZiti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- pozemky zelen¢ a zahrad

- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky vefejnych prostranstvi

- opatfeni pro zvySeni retenc¢nich schopnosti

d) Nepiipustné vyuZziti:

- bydleni

- vyroba a jiné vyuziti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

- veskeré stavby, zafizeni a vyuziti pozemki, jejichZ negativni ucinky na okolni prostfedi piekracuji
nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich
ucinki musi byt prokdzano v ramci fizeni tykajicich se umist'ovani staveb)

- nova vystavba v oblastech geologickych rizik (sesuvnych tizemich)

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- minimalni vyméra pozemku v plose Z.9 je 800 m2, v ploSe T.4 lze umistit 1 stavbu pro rekreaci.
- maximalni vymeéra zastavéné plochy budovami je 50m2

- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 1 nadzemni podlazi a podkrovi vyuzitelné pro pobyt;

2.2)  rekreace na oddechovych plochach (RO)

a) Hlavni vyuZziti:

vefejné pristupné pozemky ptirodniho charakteru pro extenzivni relaxa¢ni nebo rekreacni a
sportovni vyuziti

b) Pripustné vyuZziti:

- pozemky zelené

- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky vefejnych prostranstvi

- piknikové rekreacni louky,

- sportovisté prirodniho charakteru,

- p&si a cyklistické komunikace,

- opatfeni pro zvySeni retenc¢nich schopnosti krajiny,

- vodni rekreacni plocha

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- objekty zazemi rekreacnich aktivit

podminka umisténi:

nenaruSujici kvalitu prostedi a pfirodni charakter okolniho izemi, nesnizujici parametry odtoku
povrchovych vod

d) Nepiipustné vyuZziti:

- vyroba, bydleni, vyuziti neslucitelné s hlavnim vyuzitim - veSkeré stavby, zatizeni a vyuZiti
pozemkd, jejichZz negativni U€inky na okolni prostfedi pfekracuji nad piipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich ¢inkd musi byt prokazano
v ramci Tizeni tykajicich se umistovani staveb)

¢) Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- soulad s okolnim prosttedim

- drobné stavby rekreacénich aktivit (napf. altan, pfisluSenstvi, pergola,) o maximalni vysce staveb 1
nadzemni podlazi, urbanni mobiliaf;
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3) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3.1) obcanského vybaveni vS§eobecné (OU)

a) Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni

b) Pripustné vyuZiti:

- stavby pro sluzby a obchod, ubytovani, stravovani, vystavni tiely, administrativu,

- stavby pro kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci

- vefejné obCanské vybaveni

- souvisejici zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost izemi, doprava v klidu
- vefejna prostranstvi

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- zastavba obcanského vybaveni obsahujici chranéné prostory za podminky, Ze v dal$im stupni
projektové ptipravy bude prokazano, ze nebudou piekro¢eny maximalni piipustné ukazatele
vymezené legislativou platnou na seku ochrany zdravi pied nepfiznivymi ti¢inky hluku a vibraci,
zejména tykajici se venkovnich a vnitinich chranénych prostor

- bydleni za podminky umisténi ve stavajicich objektech, nekolidujici s hlavnim vyuzitim

d) Nepiipustné vyuZiti:

- jiné zpUsoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim vyuzitim zahrnujici
zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni infrastrukturu

- nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity vetejné infrastruktury

¢) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- velikostni parametry staveb musi byt uzplsobeny okolnimu prostiedi, musi se plynule zapojit do
navazujici zastavby

- nelze zvySovat vysku stavajicich staveb ve stabilizovanych plochach

3.2) obcanské vybaveni verejné (OV)

a) Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni patfici do vefejné infrastruktury

b) Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, $kolstvi, hasice, kulturni a cirkevni objekty,
vetejna rekreacni htiste

- zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tizemi

- souvisejici parkovisté a garaze

- vefejnd prostranstvi

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- ubytovani, stravovani a sluzby, pro obchodni prodej za podminky, ze bude zachovana priority
vyuziti pro obCanské vybaveni vefejné s tim, Ze se umoziiuje umistit napt. byt spravce,
administrativni pracovisté v objektu vetejné spravy apod. a Ze ptijde o vyuziti doplitkové

- sluzebni byt za podminky, ze bude velikostné pfiméteny zastavbé obanského vybaveni

- zastavba obcanského vybaveni obsahujici chranéné prostory za podminky, ze v dal§im stupni
projektové ptipravy bude prokazéno, ze nebudou prekro¢eny maximalni pripustné ukazatele
vymezené legislativou platnou na seku ochrany zdravi pied nepfiznivymi ti¢inky hluku a vibraci,
zejména tykajici se venkovnich a vnitinich chranénych prostor

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpUsoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim vyuzitim zahrnujici
zejména Cinnosti vyrobni povahy
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- stavby a ¢innosti, jejichZ provozem mohou byt pfekracovany hodnoty hygienickych limitt hluku
stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi ptredpisy v oblasti ochrany vetejného
zdravi pti vyhodnoceni — celkové hlukové zatéze ze vSech zdroju, tzn. noveé navrhovanych,
stavajicich a povolenych, i kdyz dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch

- nové vystavba bez zajisténi dostatecné kapacity vefejné infrastruktury

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- velikostni parametry staveb musi odpovidat vyznamu stavby v urbanistické kompozici sidla;

- maximalni vyska zastavby novych staveb 2 plnad nadzemni podlazi nebo vyska, kterd vychazi
z potieby zachovani urbanistické kompozice a struktury sidla, kde jsou v plochach OV jednozna¢né
umistény dominantni stavby (historické dominanty — viz kap. C.1.2,

3.3) obcanského vybaveni - sport (OS)

a) Hlavni vyuZiti:
obcanské vybaveni pro télovychovu a sportovni vyziti v kvalitnim prostiedi

b) Pripustné vyuZziti:

- sportovni htiSté a arealy, sportovni stavby, zdzemi sportu

- plochy pro pofadani zabav a kulturnich akei, nenaruSujici svym provozem uzivani staveb ve
svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi

- zelen,

- parkovisté jako zazemi pro uzivatele rekrea¢nich a sportovnich zatizeni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tizemi

- vefejnd prostranstvi

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:
- souvisejici jiné ob&anské vybaveni, za podminky, Ze bude doplnkovym vyuzitim k vyuziti
hlavnimu

d) Nepiipustné vyuziti:

- jiné zpiisoby vyuziti, které mohou byt potencialn¢ ve stietu s hlavnim vyuzitim, zahrnujici
zejména bydleni, ¢innosti vyrobni povahy, zemédélskou vyrobu, nadmistni dopravni
infrastrukturu

- stavby a ¢innosti, jejichZ provozem mohou byt piekracovany hodnoty hygienickych limitt
hluku stanovenych pro chranéné prostory definované pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
vetejného zdravi pti vyhodnoceni - celkové hlukové zatéze ze vsech zdroji, tzn. nové
navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyZ dosud nerealizovanych, na hranici téchto ploch

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 1 plné nadzemni podlazi nebo halovy objekt o
maximalni celkové vySce do 10m nad terénem

3.4) Plochy obcanského vybaveni verejného - hirbitovy (OH)

a) Hlavni vyuZziti:
hibitov a funkce spojené s jeho uzivanim

a) Pripustné vyuziti:

- pozemky hibitova

- kulturni a cirkevni objekty

- souvisejici zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tizemi
- vefejna prostranstvi

d) Nepiipustné vyuziti:

- jiné zpiisoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podminéné ptipustné zahrnujici zejména
¢innosti vyrobni povahy, bydleni, nadmistni dopravni infrastrukturu a jakoukoli jinou ¢innost,
ktera je v rozporu s vyuzitim pro hibitov a které by mohly narusit pietu izemi hibitova
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¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:
- soulad zastavby s prostfedim

4) PLOCHY ZELENE

4.1) zelen sidelni ostatni (ZS)

a) Hlavni vyuziti:

zelen

b) Pripustné vyuZiti:

- parky

- zelen ostatni

- p&si chodniky, vefejné pristupné cesty

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

- drobné objekty obcanského vybaveni, objekty budované a uzivané ve vetejném zéjmu (napf.
orienta¢ni systém, skulpturalni objekty)

- stavby a opatfeni pro odvedeni piivalovych vod a snizovani ohroZeni izemi ptivalovymi
srazkami, pro zvySeni retencnich schopnosti krajiny

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- vefejna hiisté za podminky, Ze nemaji negativni vliv na prostiedi parki a ze neomezuji vyuziti
pozemki pro zelen

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuzitim zahrnujici
zejména plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 1 nadzemni podlazi do 4m celkové vysky

- maximalni zastavéna plocha budov umistovanych v plose se stanovuje na 25m2

4.2) zelei zahradni a sadova (ZZ)

a) Hlavni vyuziti:

zelei soukromad a vyhrazena

b) Pripustné vyuZiti:

- zahrady soukromé, zahradni zelen, zeleni uzavienych arealt

- objekty skladovani zahradniho nacini a mobilidte

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura ,

- rekreace formou zahradkafeni, samozasobitelstvi

- stavby a opatfeni pro zvySeni retencni schopnosti izemi

- protipovodnova opatieni

- krajinna zelen

- protierozni opatieni

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zplisoby vyuziti mimo uvedené jako ptipustné zahrnujici zejména funkci bydleni, vyrobu,
skladovani a dalsi, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- z hlediska hmotového a prostorového souladu musi byt zameéry v souladu s okolnim prostiedim
- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 1 nadzemni podlazi

- maximalni zastavéna plocha budov pro skladovani zahradniho nacini a mobilidfe se stanovuje
na 25m2, do 4m celkové vysky
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4.3) zelen krajinna (ZK)

a) Hlavni vyuziti:

krajinna zelen

b) Pripustné vyuZiti:

- pfirodni zelei, les

- dopravni a technicka infrastruktura

- vodni toky, vodni plochy, poldry

- protierozni opatieni

- stavby a opatfeni pro zvySeni retencni schopnosti izemi

- protipovodnova opatieni

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- prvky uzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznagenych v grafické Gasti jako ,,Uzemni
systém ekologické stability*

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na vyuziti pro USES

- hospodaiské vyuziti za podminek, Ze:

nedojde k likvidaci stavajici krajinné zelené - mezi, biehovych porostii apod., nezplisobi erozi,
nema negativni vliv na krajinu, nenarusi svym provozem a zatizenim uzivani pozemkul ve svém
okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpusoby vyuziti které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuzitim (zejména bydleni,
vyroba, rekreace pobytova)

- veskere stavby s vyjimkou staveb, které 1ze umistovat dle platné legislativy v nezastavéném
uzemi

¢) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- stavby max. do 25m2 zastavéné plochy, do 4m celkové vyiky, pouze mimo prvky USES

5) PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

5.1) smiSené obytné venkovské (SV)

a) Hlavni vyuziti:

smiSené vyuziti venkovského charakteru

b) Pripustné vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech

- parkovisté a gardze

- obCanské vybaveni

- dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura

- zelen

- opatfeni pro zlepSeni vodniho rezimu, protierozni opatieni

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni v bytovych domech pouze ve stavajicich objektech bytovych domu

- obchody, sluzby a dal$i obdobné zatizeni, hospodarské vyuziti za podminky, Ze
nekoliduje s bydlenim

- stavajici vyuZziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemk a ze
neomezuje vyuziti okolnich pozemk k bydleni

d) Nepiipustné vyuZziti:

- jiné zpisoby vyuziti, které mohou byt potencialn¢ ve stietu s hlavnim vyuzitim

- nové vystavba bez zajisténi dostatecné kapacity vefejné infrastruktury
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¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 2 plna nadzemni podlazi bez moznosti podkrovi nebo
1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi;

- minimalni vymeéra stavebniho pozemku v plochach zmén se stanovuje na 600m2

- stavby musi respektovat tradi¢ni raz zastavby, velikostni parametry staveb musi byt uzptisobeny
okolnimu prostiedi, musi se plynule zapojit do navazujici zastavby

- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty (jak vySkové tak prostoroveé) vici okoli

- stavebni pozemek v rozvojové ploSe miize byt zastavén budovami do 30% jeho vymeéry,

- minimalni podil zelené na pozemku stavby je 40% pozemku u samostatné stojicich staveb, 30%
u fadové zastavby

Ptipadna vyssi intenzita ve stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v iizemi
muze byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

6.) PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

6.1) doprava silni¢ni (DS)

a) Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni silni¢ni dopravy vCetné pozemkil s nimi souvisejicich

b) Pripustné vyuZziti:

- silnice v€etné pozemku na kterych jsou umistény jeji soucasti - naspy, zatezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna zelen, izola¢ni zelen

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni , doprava v klidu

- zastdvky hromadné dopravy, tocny a odpocivky hromadné dopravy

- cesty, pési stezky a chodniky

- souvisejici zelen

- liniové stavby technické infrastruktury a objekty na nich

- doprava v klidu — parkovisté a odstavné plochy

- v plo§e ozn. DS.g pouze individualni garaze

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpiisoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuzitim - zejména stavby
pro bydleni, vyrobu a skladovani

¢) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

6.2) doprava vSeobecna (DU)

a) Hlavni vyuziti:

komunikace

b) Pripustné vyuZiti:

- dopravni a technicka infrastruktura

- p&si chodniky, cyklistické trasy, vefejné pfistupné cesty

- zelen a zahradni Gpravy

- protierozni opatfeni

- protipovodnova opatieni

- stavby a opatfeni pro zvysSeni reten¢ni schopnosti izemi

- souvisejici objekty budované a uzivané ve vefejném zajmu (napi. odpocivky, orientaéni systém)
¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznaGenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni
systém ekologické stability*

d) Nepripustné vyuZiti:
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- jiné zpiisoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuzitim, zejména funkce
bydleni, vyroba, skladovani

¢) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

7.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

7.1) technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

a) Hlavni vyuZiti:

technicka infrastruktura

b) Pripustné vyuZziti:

- vedenti, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni

- zelen

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajiStujici obsluznost uzemi

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zplisoby vyuziti , které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim vyuzitim, zejména
bydleni, apod

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- velikostni parametry staveb musi byt uzpisobeny okolnimu prostiedi, musi se plynule zapojit do
navazujici zastavby

8.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

8.1) vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

a) Hlavni vyuziti:

- zeme&delska a lesnické vyroba

b) Pripustné vyuZiti:

- zem¢&dgelské stavby, stavby a objekty zemédé€lské a lesnické vyroby

- souvisejici administrativa

- zelen, zahrady, protierozni opatfeni

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajistujici obsluznost uzemi

- sklady

- technicka infrastruktura

- stavby a opatfeni pro zvySeni reten¢ni schopnosti izemi

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro lehkou ¢i drobnou vyrobu a skladovani véetné pobytové mistnosti nebo bytu spravce
(sluzebni byt), za podminek, Ze:

- nenarusi svym provozem a zafizenim uzivani pozemka ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi

- nové vystavba bez zajisténi dostatecné kapacity vefejné infrastruktury

d) Nepiipustné vyuZziti:

- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podminéné ptipustné, zahrnujici zejména
bydleni a dalsi vyuziti , kterd mohou byt v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- velikostni parametry staveb musi byt uzptsobeny okolnimu prostiedi,

- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 7m od upraveného terénu pii nejnizsi ¢asti stavby
- minimalni podil zelené je 20% pozemku
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9) PLOCHY SMISENE VYROBNI

9.1) smiSené vyrobni v§eobecné (HU)

a) Hlavni vyuziti:

- drobna vyroba, sluzby a skladovani

b) Pripustné vyuZiti:

- stavby a zatizeni drobné vyroby a pro sluzby vyrobni i nevyrobni

- sklady

- zelen

- souvisejici ostatni dopravni infrastruktura, zajist'ujici obsluznost izemi, doprava v klidu

- technicka infrastruktura

- stavby a opatfeni pro zvysSeni retenéni schopnosti izemi

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- byt spravce (sluzebni byt), jiné hospodaiské vyuziti za podminky, ze nebude v kolizi s ostatnim
vyuzitim v plose a okoli

- sbérny dvir za podminky, ze nebude mit negativni vliv na uzivani okolnich pozemki

d) Nepripustné vyuZiti:

- jiné zpiisoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podminecné pfipustné, zahrnujici zejména
bydleni, vyuziti vyzadujici zvySeni dopravni obsluznosti pozemku a dalsi, které jsou v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- velikostni parametry staveb musi byt uzpisobeny okolnimu prostiedi, musi se plynule zapojit do
navazujici zastavby

- maximalni vyska zastavby se stanovuje na 7m od upraveného terénu pii nejnizsi ¢asti stavby

- minimdlni podil zelené je 20% stavebniho pozemku

10.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

10.1) verejna prostranstvi v§eobecna (PU)

a) Hlavni vyuziti:

vetejnd prostranstvi

b) Pripustné vyuZiti:

- jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi (v¢éetné vefejnych hiist)

- p&si chodniky, cyklistické trasy, vefejné pfistupné cesty

- zeleni a zahradni Upravy

- dopravni a technicka infrastruktura

- sbérna mista odpadu veetné ploch pro jeho zajisténi sbéru odpadu

- zastavky hromadné dopravy

- stavby a opatfeni pro odvedeni ptivalovych vod a sniZovani ohrozeni uzemi pfivalovymi
srazkami

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd a ze
neomezuje vyuziti navrhovych ploch pro ucel vefejnych prostranstvi

- parkovi$té za podminky, Ze neomezi moznost dopravni obsluhy tizemi, nezptisobi likvidaci
stavajici vefejné zelené

- souvisejici objekty budované a uzivané ve vefejném zajmu (napi. ¢ekarny zastavek, orientacni
systém) za podminky, Ze budou umistovany v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach
d) Nepripustné vyuZiti:
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- jiné zpiisoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim vyuzitim, zejména funkce
bydleni, vyroba, skladovani

¢) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

11.) PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

11.1) vodohospodarské (WH)

a) Hlavni vyuziti:

- vodohospodéfské stavby

b) Pripustné vyuZiti:

regulace vodniho rezimu uzemi

vodni plochy a toky

souvisejici krajinna zelen

technicka infrastruktura

nakladani s vodami a ochrana pted jejich Skodlivymi t€inky,

stavby a opatfeni pro zvySeni retencni schopnosti izemi

d) Nepiipustné vyuZziti:

- jiné zpisoby vyuziti, které mohou byt potencialn¢€ ve stietu s hlavnim vyuZzitim
¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

11.2) vodni a vodnich toki (WT)

a) Hlavni vyuziti:

- vodni plochy, vodni toky

b) Pripustné vyuZiti:

nakladani s vodami a ochrana pted jejich Skodlivymi tcinky,

regulace vodniho rezimu uzemi

vodni plochy jako vodni nadrze, rybniky, moktady apod., vodni toky

souvisejici krajinna zelen

- technicka infrastruktura

stavby a opatieni pro zvyseni reten¢ni schopnosti Gizemi

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- prvky izemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznaGenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni
systém ekologické stability*

- liniové stavby dopravni infrastruktury — pro pfemosténi toki

d) Nepripustné vyuZziti:

- jiné zpisoby vyuziti, které mohou byt potencialn¢ ve stietu s hlavnim vyuZzitim

¢) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

12) PLOCHY ZEMEDELSKE

12.1) zemédélské vSeobecné (AU)

a) Hlavni vyuziti:

zemedéelske vyuziti

b) Piipustné vyuZiti:

- hospodateni na pozemcich zemédélského ptidniho fondu tj. :
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orné pidy a nezemédé€lska piida potfebna k zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty,
pozemky se zafizenim dulezitym pro polni zavlahy apod.

- krajinna zelen

- protierozni opatieni

- dopravni a technickd infrastruktura,

- vefejna prostranstvi

- liniové stavby technické infrastruktury a objekty na nich

- pozemky koryt vodnich tokt

- stavby a opatfeni pro zvySeni retencni schopnosti izemi

- protipovodnova opatieni

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni a jind opatieni pro zeméd¢lstvi, zména vyuziti zemedélskych pozemk (tj. zména druhu
pozemku nebo zpiisobu vyuZziti pozemki), zalesnéni za podminky, ze nebudou mit negativni vliv
na krajinu, nebudou narusovat svym provozem a zafizenim uzivani pozemki ve svém okoli a
nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi

d) Nepripustné vyuZiti:

- ve§keré stavby mimo stavby, které 1ze umist'ovat dle platné legislativy v nezastavéném uzemi;
¢) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- maximalni vyska staveb se stanovuje na 6m nad terénem,

- maximalni plo§na vyméra staveb 50 m2

13.) PLOCHY LESNI

12.1) lesni v§eobecné (LU)

a) Hlavni vyuziti:

les, hospodateni v ném a jeho ochrana

b) Pripustné vyuZiti:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

- stavby, zafizeni a jina opatfeni lesniho hospodatstvi

- dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura

- vodni toky

- protierozni opatieni

- stavby a opatfeni pro zvysSeni retenéni schopnosti izemi

- protipovodnova opatieni

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- prvky tizemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznaGenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni
systém ekologické stability*

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro prizkum a t€zbu nerostll za podminky umisténi v chranéném
loziskovém uzemi

d) Nepiipustné vyuZiti:

- veskeré stavby mimo stavby, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném tzemi;
¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

13.) PLOCHY PRIRODNI

13.1) pr¥irodni v§eobecné (NU)
a) Hlavni vyuziti:

zelen ptirodniho charakteru

b) Pripustné vyuZiti:
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- zelen piirodniho charakteru v prvcich USES

- vodni toky a vodni plochy v prvcich USES

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na uzivani okolnich pozemku a
nebude omezovat vyuziti okolnich pozemk k stanovenému tcelu

- prvky uzemniho systému ekologicke stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a
pouze jde-li o prvky USES umistované v plochach vyznaGenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni
systém ekologické stability*

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze bude minimalizovan dopad na pfirodni
prostiedi a USES

d) Nepiipustné vyuZiti:

- veskeré¢ stavby vcetné staveb, které 1ze umistovat v nezastavéném uzemi s vyjimkou staveb
liniové technické a dopravni infrastruktury,

¢) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:

- nejsou stanoveny

15) PLOCHY SMISENE KRAJINNE

15.1) smiSené krajinné v§eobecné (MU)
a) Hlavni vyuziti:
zelen a zemé&dElské vyuziti
b) Pripustné vyuZiti:
- krajinna zelen
- extenzivni zemédé€lskeé vyuziti
- nepobytova rekreace
- dopravni a technicka infrastruktura
- vodni toky, vodni plochy
- protierozni opatieni
- stavby a opatfeni pro zvysSeni retenéni schopnosti izemi
- protipovodnova opatieni
¢) Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby pro zemé&délské vyuziti za podminek:
- nezpusobi likvidaci stavajici krajinné zelené a negativni ovlivnéni krajinného razu,
- nenaru$i svym provozem a zafizenim uzivani pozemki ve svém okoli,
- ostatni stavby, které 1ze umist'ovat dle platné legislativy v nezastavéném tzemi v souladu s jeho
charakterem
d) Nepiipustné vyuZziti:
- vesker¢ stavby mimo staveb, které 1ze umistovat dle platné legislativy v nezastavéném izemi;
¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu:
- stavby max. do 25m2 zastavéné plochy, do 4m celkové vysky
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F.3  Stanoveni specifickych podminek pro zmény v zastavitelnych a transformacnich
plochach
Oznaceni | Zpisob | Poloha plochy Podminka v plose pro zménu v izemi
ploch vyuZziti
Pted zah4jenim vystavby bude zajiSténa
. . dopravni infrastruktura uvnitf plochy ve
Severni okraj . ] e
Z.1 BI, PU , Ny vefejném prostranstvi o min. §ifi 8m, bude
Novych Hvézdlic ooy . . S
zajiSténa a dostatené kapacitni technicka
infrastruktura dle kapacity zstavby.
Pted zahajenim vystavby bude zajistén
piistup dostatecné kapacitni vefejnou
, . dopravni infrastrukturou v ploSe Z.6
Severovychodni v , ey
7.2,7.3a, . , (ve vefejném prostranstvi o min. §ifi 8m) a
BI okraj Novych , g o
7.3b,7.4 Hvezdlic navaznost na komunikacni sit’ obce
Pted zah4jenim vystavby bude zajiSténa
kapacitni technicka infrastruktura pro
kapacitu zastavby.
Pted zahajenim vystavby bude zajistén
piistup dostatecné kapacitni vefejnou
Severovychodni dopravni infrastrukturou a jeji ndvaznost na
Z.5 BI okraj Novych komunikacni sit’ obce
Hvézdlic Pted zahajenim vystavby bude zajisténa
kapacitni technickd infrastruktura pro
kapacitu zastavby.
Severovychodni Zajisténi kapacitniho propojeni se stavajicim
7.6 PU | okraj Novych komunika¢nim systémem obce.
Hvézdlic
o . , Pted zah4jenim vystavby bude zajiSténa
7.7 BI JIZIEI okraj Starych kapacitni technicka infrastruktura pro
Hvézdlic o
kapacitu zastavby.
Urcena zejména pro odkanalizovani
. splaSkovych vod.
7.8 TU Lolfahta pod Pted zahajenim vystavby bude zajisténa
Mlynem .
dopravni obsluha plochy.
Pted zah4jenim vystavby bude zajiSténa
dostatecné kapacitni dopravni obsluha
. S Vychodni okraj plochy. )

T.la v Novych Hvézdlic | Pfed zahajenim vystavby bude zajisténa
kapacitni technickd infrastruktura pro
kapacitu zastavby.

TU | Aredl druzstva v Urcena zejména pro odkanalizovani

T3 Novych splaskovych vod.

) Hvézdlicich Pted zah4jenim vystavby bude zajiSténa
dopravni obsluha plochy.
) Maximaln¢ 1 stavba rekreace (stavba

T.4 RI Zdravé voda hlavni) na pozemku
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G. Vymezeni verejné prospéSnvch staveb, verejné prospéSnvch opatieni, staveb a

opatreni k zajiSovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci

Uzemni plan vymezuje:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

oznaceni |ucel

VD.1 Stavba mistni komunikace v ploSe Z.6 v¢etn¢ souvisejicich staveb

VD.2 Cyklostezka ve sméru na Kozlany v¢etné souvisejicich staveb

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT.1 Stavba zatizeni ¢isténi odpadnich vod v plose T.3 vcetné souvisejicich staveb

VT.2 Stavba zatizeni ¢isténi odpadnich vod v plose Z.8 vcetné souvisejicich staveb

VT.3 Stavba kanalizace odpadnich vod vEetné souvisejicich staveb

ZELENA INFRASTRUKTURA

VZ.1 Stavba zelené infrastruktury

VZ.2 Stavba zelené infrastruktury

VZ.3 Stavba zelené infrastruktury

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VUu.1 doplnéni biocentra LBC.SHO3 v plose K.1a, K.2b, K.1¢c

VuU.2 doplnéni biokoridoru LBK.SHO1 v plose K.2a, K.2b

VUu.3 doplnéni biokoridoru LBK.NHOS5 v plose K.3a, K.3b, K.3c

vu.4 doplnéni biokoridoru LBK.NHO04 v plose K.4a, K.4b

VU.5 doplnéni biocentra LBC. NH04 v plose K.5

VU.6 doplnéni biokoridoru LBK.NHO03 v plose K.6

VUu.7 doplnéni biokoridoru LBK.NHO02 v plose K.7a, K.7b, K.8a, K.8b

VU.8 doplnéni biokoridoru RBK.RK 1513/NHO01 v plose K.9
Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu nejsou vymezeny. Asanace nejsou
vymezeny.
H. Kompenzacni opatieni podle zdkona o ochrané prirody a krajiny

Nejsou vymezena.
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(2)

Uzemni plan dale obsahuje:

1. Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinvch
pravnich predpisech.

Pojmy pouzité v Uzemnim planu Hvézdlice
Pro tiéely UP Hvézdlice se rozumi:

Rozvojové plochy zahrnuji zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén
v krajiné. Tyto jsou plochami navrZzenymi (navrhovymi) jsou plochy uréené ke zméné
vyuziti; jedna se tedy o plochy vymezené k rozvoji vyuziti, které je odlisné od vyuziti
stavajiciho

Plochami stabilizovanymi = plochami stavajicimi, stavem, se rozumi_dil¢i ¢asti feSeného
uzemi, ve kterém se stavajici ucel a intenzita vyuziti nebude zasadné ménit, kdy za zménu se
pfitom nepovazuje modernizace €i revitalizace uzemi, zastavba proluk a zastavba uvnitt
stavajicich aredlii za podminek, stanovenych zejména zplisobem vyuZiti plochy v kapitole F.2

Individualnimi garaZemi osobnich automobili se rozumi garaze, které se nachazeji mimo
pozemky staveb, s nimiz tato doprava v klidu souvisi, v jednom prostoru jsou gardZzovana
max. 2 vozidla. Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.

pobytovou rekreaci je rekreace umoziujici ubytovani a pobyt

nepobytovou rekreaci rekreace nezahrnujici a neumoznujici ubytovani; tj. slouzici pouze
pro rekreaci a relaxaci v pfirodnim prostredi

stavbou pro individuilni (rodinnou) rekreaci je stavba samostatné stojici, urcena
k obCasnému pobytu pfi rekreacnim vyuZziti, kterd mize obsahovat pobytoveé mistnosti véetné
podkrovi vyuzitelného pro rekreaci a pobyt. Vyska takové stavby po fimsu (okap, horni hranu
atiky) je jednopodlazni — tedy neptesahuje 3,5m nad okolnim terénem. Pokud mé zastieSeni
sklonitou stfechou, jedna se zpravidla o krajové tradi¢ni sedlové symetrické zastieSeni.

kompaktni zastavbou je souvisle navazujici zastavba zastavéného tzemi a navazujicich
zastavitelnych ploch, bez pferuSeni nezastavénym tizemim

nadzemnim podlaZzim je kazdé podlazi, které ma tiroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti
minimalné 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu;

1. podlazim, 2. podlaZzim, ustupujicim podlazim je vZdy nadzemni podlazi

podkrovim je pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukei krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k tc¢elovému vyuziti s vyskou
pozednice max 1,3m nad Grovni podlahy, resp. s maximalni vySkou nadezdivek 1,3m (svislou
¢asti obvodovych stén mimo Stity stavby)
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tradi¢ni raz zastavby ve Hvézdlicich predstavuje ulicova zéastavba se sklonitymi stfechami
ma sedlové, zpravidla symetrické zastfeSeni tradicni skladanou krytinou, hiebeny stfech a
okapové hrany jsou orientované soubézné s komunikaci, sklon stfech odpovida navazujicim
objektiim.

Uzemni plan dile nevymezuje a nestanovuje:

- ¢lenéni izemi podle pfevazujiciho charakteru na lokality,

- vymezeni zastavitelného Gzemi,

- vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv,

- vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
planovaci smlouvou,

- vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

- vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu,

- vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani v Gizemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze,

- vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celk,
- stanoveni poradi provadéni zmeén v Gizemi,

- stanoveni pozadavkil na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu u Casti
uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regulacniho planu
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Udaje o po&tu listii izemniho plidnu a po&tu vykresi k nému piipojené grafické &asti
Obsah UP Hvézdlice tvo¥i:

A. Textova cast

B. Graficka cast:

" Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
12 Hlavni vykres 1:5000
/3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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1. Struény popis postupu porizeni uzemniho planu

Oduvodnéni doplnéné porizovatelem:

O pofizeni Uzemniho planu (UP) Hvézdlice dle zékona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, z vlastniho podnétu rozhodlo Zastupitelstvo méstyse (ZM) Hvézdlice usnesenim ¢.
22/1/2023 na zasedani, které se konalo dne 13.2.2023. Jedn4 se o pofizeni nového UP Hvézdlice.
Pro své spravni izemi méstys Hvézdlice ma Uzemni plan z roku 2010.

Na stejném zasedani ZM byl usnesenim &. 23/1/2023 jako pofizovatel nového Uzemniho planu
Hvézdlice odsouhlasen Méstsky tfad VySkov, odbor izemniho planovani a rozvoje. Dale usnesenim
¢. 24/1/2023 byla ZM schvélend zadost o pofizeni a jeji postoupeni potizovateli. Usnesenim ¢.
25/1/2023 byl poté ZM odsouhlasen starosta méstyse (Ing. Zdenck Tejkal) jako urceny zastupitel ke
spolupraci s pofizovatelem.

Zadost o potizeni UP Hvézdlice pofizovatel obdrzel dne 1.3.2023.

Dnem 2.10.2023 doslo k reorganizaci ufadu Méstského ufadu Vyskov, timto dnem se zménil nazev
odboru tizemniho planovani a rozvoje na odbor uzemniho planovani.

Potizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem zahajil vyhotoveni navrhu zadani UP Hvézdlice.
Podkladem pro vyhotoveni zaddni byly tzemné analytické podklady ORP Vyskov (aktualizace
2020) a Uzemné¢ analytické podklady Jihomoravského kraje (aktualizace 2021). Navrh zadéni
k projednani byl pfipraven v mésici listopad 2023.

Navrh zadani byl projednédn s dot¢enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi, ostatnimi
subjekty (spravci siti) a s vefejnosti. Projednéni navrhu zadani bylo ozndmeno veiejnou vyhlaskou
zvefejnénim na uredni desce potizovatele a meéstyse Hvézdlice
od 29.11.2023 do 2.1.2024. Dalkovy piistup pro nahlédnuti do navrhu zadani Uzemniho planu
Hvézdlice (elektronické podoby) byl zajistén na elektronické Gifedni desce pofizovatele a méstyse
Hvézdlice 0d 29.11.2023 do 2.1.2024, dale byl ve stejném obdobi nédvrh zadani vystaven ve vytisténé
podobé k nahlédnuti u pofizovatele a na Gfadé méstyse. Dotéenym organtim, krajskému ufadu,
sousednim obcim, ostatnim subjektim a organizacim (spravcim siti) byl navrh zadéani rozeslan
jednotlivé dne 29.11.2023. Ve lhité pro zvetejnéni mohl kazdy uplatnit své pfipominky, sousedni
obce podnéty. Dotéené organy, krajsky Ufad a ostatni subjekty mohly uplatnit vyjadieni, ve kterych
mohly uvést své pozadavky na obsah Uzemniho planu Hvézdlice vyplyvajici z pravnich piedpisti a
uzemné planovacich podklada ve 1hité 30 dni od obdrzeni navrhu zadani. V téze lhtité¢ mohl krajsky
urad jako pfislusny ufad a pfisluSny organ ochrany Zivotniho prostiedi uplatnit u pofizovatele
stanovisko.

Na zéklad€ obdrzenych vyjadfeni dotcenych organti, krajského Ufadu, ostatnich subjektl a
organizaci a stanoviska pfisluSného ufadu a organu kraje provedl dne 10.1.2024 poftizovatel ve
spolupraci s ur€enym zastupitelem obce vyhodnoceni projednani névrhu zadani a dle vysledka
vyhodnoceni byl navrh zadani upraven, doplnén.

Sousedni obce podnéty k ndvrhu zadani neptfedlozily. RovnéZ méstysem Hvézdlice nebyly podnéty
k navrhu zadani uplatnény. Vetejnost také ptipominky k navrhu zadéni neuplatnila.

Odbor zivotniho prostiedi krajského Ufadu Jihomoravského kraje jako dotceny orgdn ochrany
pfirody poZadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu Hvézdlice na Zivotni prostiedi neuplatnil.
Odbor Zivotniho prostiedi krajského uradu Jihomoravského kraje jako doteny orgdn posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu Hvézdlice na Zivotni
prostiedi rovnéz neuplatnil.
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Navrh zadani byl pofizovatelem prostfednictvim ur¢eného zastupitele obce dne 10.1.2024 ptedlozen
Zastupitelstvu méstyse Hvézdlice ke schvaleni.

ZM Hvézdlice na svém zasedani, které se konalo dne 17.1.2024, zadani UP Hvézdlice schvalilo
usnesenim ¢. 9/1/2024.

Na zaklad¢ oznameni, které potizovatel obdrzel od urceného zastupitele méstyse ke spolupraci byla
na zékladé Smlouvy o dilo ke zpracovani UP Hvézdlice vybrana Ing. arch. Barbora Jenckova,
Architektonické kancelaf, Brno. Dne 22.1.2024 poftizovatel zaslal vybranému zhotoviteli Zadost ke
zpracovani navrhu UP Hvézdlice. S ohledem na ucinnost zakona
¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon) na Useku uzemniho planovéani bylo pozadovano néavrh
zpracovat dle tohoto zdkona a navrh vyhotovit v jednotném standardu dle pozadavku vyhlasky ¢.
157/2024 Sb.

2. Vvhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s
pozadavky Zakona ¢. 283/2021 Sb. (Stavebniho zakona)

Uzemni plan Hvézdlice napliiuje cile a vikoly izemniho plinovani dle § 38 a 39
Stavebniho Zakona takto:

Soulad s § 38:

Cile uzemniho planovani

(1) Uzemni plan je v souladu s cilem uzemniho planovani soustavné a komplexné fesit funkéni
vyuziti izemi, stanovovat zdsady jeho ploSného a prostorového usporddani a vytvaret predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich tim, Ze navazuje
na koncepci platného UP, vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a stanovuje podminky
v plochéach v souladu s jejich charakterem a potfebami sidla, vymezuje zastavitelné plochy, plochy
transformacni a plochy zmén v krajing, vyuZivd ndastroje uzemniho planovéani pro zajisténi
koncep¢niho rozvoje obce.

(2) Pro zajisténi predpokladii pro udrzitelny rozvoj izemi UP vyhodnotil potenciél rozvoje tizemi a
prognozy jeho dal§iho vyvoje a vymezil moZnosti a podminky rozvoje sidla.

(3) Uzemni plan naplituje cil zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvafet funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel tim, ze stanovuje
podminky UP, které zamezuji naruSeni jeho funkéniho a harmonického prostiedi.

(4) Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi (v kap. B, C textové
¢asti), veetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu
jako podstatnou slozku prosttedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti (v kap. E textové Casti).
S ohledem na to urc¢uje podminky pro hospodarné vyuzivéani zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu
nezastavéného tizemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury (v kap. F textové Casti). Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na moznosti rozvoje izemi (viz kap. C.2 textové Casti) a miru
vyuZiti zastavéného izemi (zhodnocena v kap. 11 viz nize).
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(5) Projednani UP koordinuje vefejné zajmy v Gzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tizemi a konkretizuji ochranu vetejnych z4jmu v souladu
se stavebnim zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy.

Soulad s § 39

Ukoly uzemniho planovani

Ukolem tizemniho planovani je ve vefejném z4jmu zejména

a) Zjisténi a posouzeni stavu izemi bylo provedeno v ramci dopliujicich prizkumu a rozborti a na
zaklad¢ toho jsou podminky vyuziti dle UP stanoveny tak, aby byly zachovany hodnoty v izemi —
viz kap. B.

b) Byla stanovena koncepce vyuziti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce
sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
uzemi, a to s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci — viz zejména kap. C a F.

c¢) Byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v Gizemi, jejich ptinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu vetejnych z4jma a hospodarné vyuzivani uzemi, v ndvaznosti na to byly vymezeny
plochy zmén — zastavitelné a transformacni plochy, plochy zmén v krajiné (kap. C.2, E.3),
zajiSt'ujici potfeby obce.

d) Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZzadavki na vyuzivani a prostorové
uspotfadani izemi a na jeho zmény : byla stanovena u ploch stavebnich mira vyuziti izemi - intenzita
vyuziti stavebniho pozemku, dle potieby bylo stanoveno umisténi, uspotadani a feSeni staveb a
pozadavky na kvalitu vefejnych prostranstvi — viz kap. C.1.2 Urbanistickd kompozice a podminky
kap. F.

e) Pozadavek vytvafet predpoklady pro hospodarné vyuZzivani tzemi, zejména dislednym
vyuzivanim zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch je reflektovan vymezenim transformacnich ploch uvniti zastavéného tzemi,
smétujicich k efektivnimu vyuZzivani zastavéného tizemi (viz kap. C.2)

f) S ohledem na charakter Gizemi a kvalitu vystavéného prosttedi jsou vyhodnoceny plochy pro
vyrobu v obci jako dostatecné, ve vztahu k poloze vyrobnich ploch k zastavbé sidla jsou stanoveny
podminky jejich vyuziti, plochy rozvojové vymezeny nejsou; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a
tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii v plochach zmén vymezeny nejsou.

g) Jsou stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu v rdmci podminek v kap. F textove ¢asti,

h) Byla provéfena a posouzena potfeba zmén v Gizemi, zejména pak pro umisténi a uspotradani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v izemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi —
podminky ploch v kap. F. reflektuji potfebu ochrany stavajiciho charakteru sidla, definované¢ho
v kap. C.1

1) Pofadi provadéni zmén v uzemi je stanoveno formou pozadavku na zajisténi potieb infrastruktury
pro rozvojove plochy, pofadi naplnéni zamérl ploch zmén nebylo Gcéelné stanovit.
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j) Reseni tzemniho planu, jeho koncepce koordinuje vefejné z4jmy a podnéty na provedeni zmén v
uzemi,

k) Uzemni plan vymezil vetejné prospésné stavby a vetejné prospésnd opatieni — v kap. G. textoveé
casti,

1) Uzemni plan vytvaii a stanovuje podminky pro snizovani nebezpeéi v izemi, zejména pied Gi¢inky
povodni, sucha, eroznich jevli a extrémnich teplot, a to vymezenim pestré¢ skladby ploch
nezastavéné¢ho Uzemi v ndvaznosti na zpracované komplexni pozemkové Upravy a stanovenim
podminek téchto ploch v kap. F.

m) Uzemni plan uplatiiuje pozadavky na adaptaci sidel a uspotadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu stanovenim variability podminek vyuZiti zejména ploch nezastavéného izemi, ale i ploch
urenych pro zastavbu, které umozni hospodafit s deStovymi vodami, podporuje obnovu
pfirozenych ochrannych reZimli a umozni pruzné reagovat na zmény v izemi

n) Uzemni plan vytvaii v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prosttedkli z vetejnych
rozpoCtll na zmény v Uzemi umoznénim rozvoje zastavby pouze v zastavéném uzemi a v pfimé
navaznosti na n¢j, v kapacité potiebné pro adekvatni rozvoj sidla.

0) Uzemni plan vytvati v izemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpec¢nosti statu a civilni ochrany
respektovanim podminek jinych pravnich ptedpisti - zvlastni zadjmy Ministerstva obrany jsou
obsazeny v kap. 4 — viz niZe

p) Uzemni plan vytvaii v izemi podminky pro odstrafiovani nasledkt nahlych hospodaiskych zmén
pfi vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch, a to vymezenim mozZnosti do
jisté miry polyfunk¢niho vyuZzivani ploch dle podminek viz text. ¢ast kap. F.2 - zejm. u ploch bydleni
(BV), ploch smisenych obytnych (SV), smisenych vyrobnich (HU) a obanského vyuziti (OU, OV)

q) Uzemni plan nevymezil asanacni a rekultivaéni zdsahy do uzemi, protoZe by nebyly tcelné.

r) Uzemni plan fesi regulaci rozsahu ploch pro vyuZzivani pfirodnich a nerostnych zdrojii, vytvati a
stanovuje podminky pro jejich vyuziti v rdamci podminek nezastavéného tizemi, pii respektovani
§122 zékona 283/2021Sb. V feSeném uzemi se nenachdzeji dobyvaci prostory, nejsou vymezeny
plochy tézby, zasahuje do né&j chranéné loziskové uzemi ¢. 40014000 Nové Hvézdlice 1. — PZP
Podzemni zasobnik plynu a 15590000 ChvalkoviceZemni plyn. Do vychodni ¢asti feSeného izemi
zasahuje vyhradni loZisko zemniho plynu ¢. 3155972 Nitkovice-Hradisko

s) Uzemni plan vytvaii v izemi podminky pro ochranu izemi podle jinych pravnich piedpist pied

vyznamnymi negativnimi vlivy zdméri na Gzemi. Kompenza¢ni opatfeni nejsou navrhovana,
protoze zadny zamér v izemi nevyvolava jejich potiebu.
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Uzemni plin je v souladu s poZadavky Zikona & 283/2021 Sb. (Stavebniho

zakona) :

Dil 4
Uzemné planovaci dokumentace
Oddil 1

Ucel a zakladni obsahové naleZitosti izemné planovaci dokumentace
§72

Spole¢na ustanoveni

(1) Uzemni plan neobsahuje podrobnosti, které nalezeji svym obsahem navazujici izemné planovaci
dokumentaci nebo rozhodnuti.

(2) Uzemni plan a jeho odiivodnéni obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢ast. Obsah a struktura
uzemné planovaci dokumentace a obsah odiivodnéni izemné planovaci dokumentace je v souladu
s ptilohou 8 k tomuto zdkonu.

(3) Uzemné planovaci dokumentaci se rozumi i zména uzemné planovaci dokumentace — netyka se
této dokumentace .

§73

Forma a zavaznost uzemné planovaci dokumentace

(2) Uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro rozhodovani v Gizemi a dal§i zmény v tizemi.
Drobné stavby lze realizovat pouze v souladu s izemné planovaci dokumentaci. Jsou stanoveny
podminky vSech ploch feSeného tzemi, kde je stanoveno i pfipadné omezeni realizace drobnych
staveb timto UP.

(4) Je-li to ucelné, navazujici tzemné planovaci dokumentace zpiesiiuje rozsah ploch a koridort
vymezenych v nadfazené izemné planovaci dokumentaci, izemni plan Hvézdlice proto vymezeni
nadmistniho USES upfesnil vymezenim konkrétnich prvki USES.

§ 80

(2) Uzemni plan

a) vymezil zastavéné uzemi a stanovil datum, k némuz je vymezeno — 31.5.2025.

b) stanovil zdkladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadienou zejména v cilech zlepSovani jeho
dosavadniho stavu a pozadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot v kap. B textové ¢asti

¢) stanovil urbanistickou koncepci, jejiZ sou€asti je 1 urbanistickd kompozice, vymezeni ploch podle
stavajictho nebo nové pozadovaného zpusobu vyuZiti (dale jen ,plocha s rozdilnym zpisobem
vyuziti®), vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch v kap. C textové casti,

systému vefejnych prostranstvi je popsano v kap. D.4 a systému sidelni zelen€ je popsano v kap.
C.3.

d) stanovil koncepci vetejné infrastruktury v kap. D textové ¢asti, jejiz soucasti je i stanoveni
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorii pro vefejnou infrastrukturu, vcetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

e) stanovil koncepci uspotfadani krajiny v kap. E textové Casti, jejiz souasti je 1 vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné¢ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné izemniho systému ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pted povodnémi a suchem, rekreaci a
dobyvani loZisek nerostnych surovin

f) stanovil podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s ur¢enim hlavniho vyuziti,
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptfipustného vyuziti, stanoveni podminéné
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ptipustného vyuziti téchto ploch a podminky prostorového uspofadani, véetné zékladnich podminek
ochrany krajinného razu a charakteru uzemi - v kap. F. textové ¢asti

g) vymezil vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni a plochy pro asanaci, pro které 1ze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit- v kap. G. textové ¢asti, nejsou vymezeny stavby a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, nebot’ neni jejich vymezeni ti¢elné

(3) Uzemni pléan prebiral vécna feSeni zasad tzemniho rozvoje a zména tuto koncepci respektuje.

§ 81

(1) Uzemni plan mbze vymezit plochy a koridory uzemnich rezerv a &lenit uzemi podle
pfevazujiciho charakteru na lokality, v UP Hvézdlice viak toto vymezeni nebylo shledano jako
ucelné.

(2) Uzemni plan miize vymezit zastavitelné tizemi, v UP Hvézdlice viak toto vymezeni nebylo
shledano jako ucelné.

(3) Uzemni plan nevymezil plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v tizemi podminéno
uzavienim planovaci smlouvy, protoZe to neni ti¢elné.

(4) Uzemni plan neulozil potizeni tzemni studie nebo vydani regulaéniho planu jako podminku pro
rozhodovéni v tizemi, protoZe to neni ucelné.

(5) Uzemni plan nevymezil plochu nebo koridor, v nichZ je rozhodovani v tizemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi, protoZe to neni ucelné.

(6) Uzemni plan nestanovil pofadi provadéni zmén v , protoZe to neni Géelné Gizemi (s vyjimkou
podminéni rozvojovych ploch dostatecnou kapacitou dopravni a technické infrastruktury).

§ 82
(3) Uzemni plan neobsahuje prvky regulacniho planu.

§ 83

(1) Vyhodnoceni vlivii podle § 40 neni vyzadovéno.

(2) Uzemni plan nevymezil architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, protoze to neni
ucelné.

§ 84

Uzemni plan nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach izemniho
rozvoje.
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3. Vvhodnoceni souladu s poZzadavky jinvch pravnich predpisii a se
stanovisky doté¢enych organii, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zvla§tnimi pravnimi piedpisy:

o Koncepce dopravni infrastruktury zejména v souladu se zdkonem €. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich,
. Koncepce vodniho hospodaistvi byla zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢.

254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zadkond (vodni zdkon), zakonem ¢&. 274/2001 Sb. o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nekterych zékont - dalsi legislativa
viz odiivodnéni UP kapitola 9.4.2. Koncepce zahrnuje podminku nezhor§ovat odtokové poméry
v Uzemi.

. Koncepce zasobovani plynem a zasobovani el. energii byla zpracovana zejména v souladu
se zakonem &. 458/2000 Sb. Energeticky zikon, dalsi legislativa viz odtivodnéni UP kapitola
94.2.

. Koncepce usporadani krajiny respektuje zvlastni predpisy v souladu s typy ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, které se na k.a. vyskytuji. Zeméd¢lsky piidni fond byl feSen v souladu
zejména se zakonem ¢. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho fondu — viz. text. ¢ast
odivodnéni kap. 9.6.2 oddil 11.) Plochy zeméd¢lské a kap. 12. textové cCasti odivodnéni -
vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni fond.

. Plochy lesni jsou v souladu se zdkonem ¢. 289/1995 Sh. o lesich a o zméné a doplnéni
nekterych zédkonu (lesni zdkon) — viz. text. ¢ast odlvodnéni kap. 9.6.2 oddil 12.) Plochy lesni.
Textova Cast odivodnéni v kap.12 obsahuje pasaz tykajici se zabort lesnich pozemki (nejsou
zabirany)

o Plochy pfirodni, plochy zelené krajinné a ochrana pfirody a krajiny byla zpracovéna v
souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny — viz. text. ¢ast odtivodnéni kap.
9.6.2 oddil 13.) Plochy pfirodni, oddil 4.) Plochy zelen&; izemni systém ekologické stability byl
pracovan v souladu se zdkonem 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny — viz. text. Cast
odtivodnéni kap. 9.5.4 Uzemni systém ekologické stability.

o Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Je minimalizovédn negativni vliv na krajinny rdz stanovenim podminek pro umist'ovani staveb tak,
aby nedochazelo k vytvafeni nevhodnych vySkovych a prostorovych dominant s ohledem na
stavajici zastavbu — viz kap. F.

Je zapracovana prostorova regulace zastavby - je regulovan jeji rozsah a vyska ve vSech typech
ploch, umoZiujicich nadzemni vystavbu

. Pii zpracovani UP byly respektovany pozadavky na ochranu zdravi vyplyvajici z platné
legislativy — zejména zakona ¢. 258/2000 Sb. o ochrané veiejného zdravi a zmény nékterych
souvisejicich ptedpist, dil.6, ochrana pted hlukem a vibracemi a neionizujicim zafenim, odstavec
Hluk a vibrace, § 30, a pfipustnymi limity hluku podle nafizenim vlady ¢. 272/2011 o ochrané
zdravi pied nepriznivymi uéinky hluku a vibraci — ty byly pouzity pfi stanovovani podminek u
nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - v odivodnéni zejména v kapitole 9.6.1.

o Pti vyhodnoceni piedpokladanych zabori zemédélského ptidniho fondu bylo kromé zdkona
o ochrané ZPF postupovéano v souladu s vyhlaskou €. 48/2011 Sb. — podrobné v kapitole 12.
(Vyhodnoceni ptfedpoklddanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédé€lsky plidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa)

o Pti zohlednovani hodnot uzemi bylo postupovano v souladu se zdkonem 20/1987 Sb. o
statni pamatkové pédi — viz odivodnéni UP kapitola 9.2, 9.3.2

Jsou respektovany pozadavky dle platné legislativy z hlediska poZarni ochrany v platném znéni,
vyhlaska ¢.380/2002 Sb
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V navrhu UP Hvézdlice je pozadavek § 29, odst. 1, pismeno k, zdkona ¢.133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdé&jSich predpist — ,,zdroje vody pro haseni pozart“ zapracovan v kap. 9.4.2.
textové ¢asti odiivodnéni izemniho planu.

o Civilni ochrana byla feSena v souladu se zak. €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a vyhl, ¢. 380/2002 Sb.

Uzemi bylo vyhodnoceno z hlediska potieb vymezeni ploch pro poZarni ochranu a civilni ochranu
obyvatelstva takto:

Ochrana obyvatelstva

d) - navrh ploch pro pozadované potieby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani feSi havarijni plan JMK. Zplisob provadéni evakuace a
jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlaSky MV €. 380/2002 Sb., k ptipravé a
provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi zmist ohrozenych mimofddnou udalosti do mist, kterd zajiStuji pro
evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovani, pro zvifata ustijeni a pro véci
uskladnéni.

Zakladnim planovacim dokumentem je Havarijni plan Jihomoravského kraje (dale i HP JMK). Jeho
zpracovatelem je HZS JMK v soucinnosti se slozkami [ZS, organy kraje, organy hygienickeé sluzby,
veterinarni spravy, apod. HP JMK se sklada z informacni ¢asti, operativni ¢asti a plan konkrétnich
¢innosti. V JMK je nad ramec legislativou stanovené¢ho slozeni jeSté piipojena ¢ast Pomocné
dokumenty, kterd obsahuje dal§i dokumentaci, zejm. ,,plany opatieni®, které jsou zpracovany na
vybrané objekty nakladajici s nebezpe¢nymi latkami (v podlimitnim mnozstvi dle z. ¢. 224/2015
Sb.). HP JMK obsahuje zejména ptehled infrastruktury kraje, kterd by mohla byt zasazena rtiznymi
typy mimotadnych udalosti, dale piehled zdroji ohrozeni v JMK, piehledy disponibilnich sil a
prostfedkll a dal§i dokumentaci z oblasti varovani, vyrozuméni, ukryti, evakuace, zabezpeceni
individualni ochrany, nouzového preziti, apod. HP JMK je nevefejny dokument, ulozeny na
KRIZPORTu v nevetejné sekci pouze pro potieby slozek IZS a orgéand, které danou mimotadnou
udalost fesi.

Pro pfipad neocekavané (neplanované) mimotadné udalosti lze vyuzit pro nouzové, piipadné i
nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici plochy:

- plochy obc¢anského vybaveni vefejného (OV), obcanského vybaveni vSeobecného (OU)

g) - navrh ploch pro poZzadované potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinkii kontaminace vzniklych pri mimoradné udalosti

- navrh ploch pro pozadované potieby zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo snizeni Skodlivych U¢inki, vzniklych pfi mimofadné udalosti, zejména feSeni
obsluznych komunikaci tak, aby byl umoznén piijezd zasahujicich jednotek i1 v piipadé
zneprijezdnéni ¢asti komunikaci v obci — je feSeno umoznénim vicesmérné obsluhy vétSiny
pozemk zastavéného i rozvojového izemi obce. Vefejna prostranstvi pro komunikace v obci jsou
zpravidla vymezovana tak, aby byla vzijemné zokruhovdna a umozZnila piijezd k pozemkim
alternativni trasou v piipadé¢ mimotadnych udélosti.

i) - navrh ploch pro pozadované potieby nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a
elektrickou energii

Reseni siti technické infrastruktury s moznosti operativni ipravy dodavek z jinych nezavislych
zdrojt je feSeno pouze v podrobnosti, jakou umoznuje izemni pldn néstroji uzemniho planovani —
tedy vymezenim ploch a stanovenim podminek. Koncepce technické infrastruktury obsahuje také
moznost zokruhovani siti tam, kde je to mozné.
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Vyse uvedené skutecnosti jsou zahrnuty do stanovené koncepce dopravy a koncepce technické
infrastruktury.

Nebyl vznesen pozadavek na navrh ploch nize uvedenych, proto tyto plochy nebyly v UP Hvézdlice
vymezeny:

a) - navrh ploch pro pozadované potieby ochrany uzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé
zvlastni povodni

b) - navrh ploch pro pozadované potieby zon havarijniho planovani

c¢) —navrh ploch pro potieby ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti

e) - navrh ploch pro pozadované potieby skladovani materidlu humanitarni pomoci

f) - ndvrh ploch pro poZadované potieby vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné
zastavéna Uzemi a zastavitelna izemi obce,

h) — névrh ploch pro pozadované potfeby ochrany pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych
v uzemi

. Jsou respektovany podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek zejména z hlediska
hluku a vibraci a zapracovany do podminek kap. F.1

- Pro plochy s moznosti umistit chranéné prostory (§ 30 odst. 3 zdkona ¢. 258/2000 Sb.),
které jsou navrhovany do izemi zatizeného zdroji hluku, je stanoveno podminéné piipustné
vyuziti s podminkou pro zmény v Gzemi a to prokazanim splnéni hygienickych limiti v oblasti
hluku a vibraci , popt. budou stanoveny dal$§i podminky pro omezeni stietu vzdjemné
neslucitelnych ¢innosti — napf. provéfeni zmén v izemi tzemni studii popf. etapizace, ktera zajisti,
aby vybudovani protihlukového opatieni pfedchdzela realizaci konkrétnich zdméra

- Pro plochy s moznosti umistit zdroje hluku je stanoveno podminéné ptipustné vyuziti s
tim, Ze je stanovena podminka., Ze celkova hlukova zatéZ ze zamérli umisténych na ploSe nesmi v
souhrnu kumulativnich vlivii pfekraovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich ptedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat
chranéné prostory) vymezenych v izemné planovaci dokumentaci

- Pti vymezeni ploch ob¢anského vybaveni, ptfip. pfi stanoveni ptfipustnosti umistit zatizeni
obcanské vybavenosti v ostatnich funkénich plochéch, je bran v tivahu fakt, Ze mohou druhy
staveb, které jsou z hlediska vyuziti taktéZ limitovany z hlediska hluku a vibraci pravnim
predpisem

o je minimalizovdna moznost ohrozeni hlukem a vibracemi ploch s chranénymi vnitinimi
prostory budov a chranénymi prostory, zejména u komunikaci tak, ze tyto nejsou v sousedstvi silnic
II1. tfidy navrhovany.

. Je respektovana platnd legislativa o ochrané ovzdusi — Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi - viz text. ¢ast odiivodnéni odst. 9.2 "cile ochrany a rozvoje hodnot"
. Pti zpracovani navrhu Uzemniho planu bylo postupovano v souladu se zakladnim

poZadavkem na sniZovani urovné zneciSténi 1 zneciStovani vngjsiho ovzdusi a byly zohlednény
zasady:

- neni navrzena tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z diivodu predchazeni problémiim obtéZovani obyvatel
hlukem, emisemi z dopravy, ptipadné zdpachem

- umisténi objektl pro stalé bydleni je v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji
zne€iStovani ovzdusi — primyslovych arealli, vyrobnich arealli apod.

- navrh tzemniho planu Hvézdlice je v souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva
zivotniho prostiedi €. j. 30724/ENV/16 ze dne 27.5.2016, kterym byl vydan Program zlepSovani
kvality ovzdusi zona Jihovychod — CZ06Z

. do UPD se promitaji protierozni opatieni a podminky pro né, travnaté porosty, USES
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. v UP je vyznageno ,,manipulaéni pasmo vyplyvajici z § 49 odst. vodniho zikona“ a to
v koordina¢nim vykrese
. je snaha navrhem UP zabezpetit, aby plochy a to i stabilizované obsahujici chranéné

prostory dle § 30 zédkona €. 258/2000 Sb. nebyly v budoucnu vystavovany nadlimitnimi hodnotami
hluku a vibraci vyplyvajicimi z umistovani novych zdroji hluku a vibraci, coz je feSeno ndvrhem
podminek vyuzivani ploch, které v plochach bydleni nebo smisenych obytnych neumozni soub&zné
umist'ovat zdroje hluku a vibraci (viz kap. F.1, F.2 textové ¢asti), hluk z dopravy na prijezdnych
komunikacich zejména vici stavajici zastavbé eliminovat nelze a je nutno vymezit podminky
rozvoje v téchto plochéch - opét podm. viz. kap. F.1 textové ¢asti

. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni tizemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zatizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zdkona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném tzemi lze
umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zaklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovéni a stavebnim fadu) —
viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto
vymezeném uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazéana.

Do spravniho tizemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméri - zijmové izemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zikona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle
zaKkona ¢&. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich.

V ¢&asti koridoru RR sméri 0-50 1ze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zaklad¢ zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82a. V piipadé kolize mize byt vystavba omezena.
V &asti koridoru RR sméra 50-100, 150-200 umistit a povolit nadzemni vystavbu ptesahujici 30
m n.t. jen na zdklad¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a.
V ptipadé€ kolize mize byt vystavba omezena.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
niZe uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zikona & 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druh, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémi a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)
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Reseni UP respektuje podminky obrany statu (vedeni, zafizeni, jejich ochranna pasma).

Je respektovan limit vyskové stavby — a to stanovenim podminek prostorového uspotadani — v text.
¢asti kap. F.2, nevymezuje nové rozvojové plochy zastavby oddélené ve volné krajiné ani tfeba
zasadni vysadby na exponovanych polohdch — viz vymezené zastavitelné plochy - viz text. ¢ast kap.
C.2, existence a podminky koridoru RR sméru je citovana i konkrétnim upozornénim - textu v
legend¢ v koordina¢nim vykresu.

ProtoZe celé k.u. se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany, byla v textové ¢asti izemniho
planu - kap.F.1 uvedena podminka :,.,Ve vSech plochach Ize umistovat jen stavby, které negativné
neovlivni zadjmy vojenského letectva a obrany statu®, protoze projednavani staveb v tomto uzemi
podléha platné legislativé z hlediska obrany CR.

V koordina¢nim vykrese jsou zakresleny vSechny limity, tykajici se daného Gizemi tak, jak
vyplyvaji z platné legislativy a z vydanych spravnich rozhodnuti (zobrazitelné v métitku UP)
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4. Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

4.1. Soulad s Politikou iizemniho rozvoje (PUR CR)

UP Hvézdlice je v souladu s jednotlivymi pozadavky Politiky iizemniho rozvoje Ceské republiky
(dale jen PUR), schvalené vladou 20.&ervence 2009 &. 929 ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1
(usneseni vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni vlady CR ¢&. 629 ze dne 2. 9. 2019), &.
3 (usneseni vlady CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019, &. 5 (usneseni vlady ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020),
&. 4.( usneseni vlady CR ¢&. 618 ze dne 12. ervence 2021), ¢&. 6 (‘usneseni vlady CR ¢&. 542 ze dne
19. &ervence 2023), ¢&.7 (usneseni vlady CR ¢&. 89 ze dne 7. tnora 2024) a Zmény &. 9 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky (od 1. 3. 2025).

Pro uzemni plan Hvézdlice z PUR CR vyplyva:

Obec Hvézdlice lezi mimo rozvojovou oblast OB3 Brno, mimo rozvojové ose OS10.

Obci neprochazi republikové koridory dopravni ani technické infrastruktury a souvisejici rozvojové
zamcery.

Obec Hvézdlice obdobné jako ostatni obce v ORP Vyskov patii do vymezené specifické oblasti
SOBO09 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

a) Jsou vytvofeny Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. v plochach: zemédélské vSeobecné
AU, smiSené krajinné v§eobecné MU, lesni, plochy zelené ZK vytvéafenim uzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokii - je proto vymezena pestrd skladba ploch
nezastavéného Gzemi v souladu s timto poZzadavkem (Jsou vytv och),

b) jsou vytvofeny uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné€ stanovenim podminek ploch nezastavéného tzemi,

c) jsou vytvofeny tzemni podminky pro hospodateni se srdzkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich tim, ze je vymezen systém sidleni zelen¢ viz kap C.3,

d) jsou vytvoreny uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolami, mezi,
zasakovacich past a pfikopt jednak v rdmci podminek ploch zemédé€lskych AU (oddil 12. v kap. F.
textové Casti a také tim, Ze nezastavéné Uizemi zahrnuje plochy smiSené krajinné MU (podminky
viz oddil 15.), plochy lesni (LU) a zeleni krajinnou (ZK)

e) jsou vytvoieny uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodadvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm.
stabilizaci a ochranou veskerych zdrojti vody (zdroje vody v mistni ¢asti Zdrava Voda)

Republikové priority dle PUR CR jsou respektovéany a zohlednény v UP Hvézdlice takto:

1) V névaznosti na ¢lanek (14) PUR:

Je zajisténa ochrana a rozvoj hodnot:

- pfirodnich: ochranou hodnot pfirody a krajiny (ochranné padsmo piirodni rezervace Ve
zlebcach), vymezenim ploch ptirodnich a ploch zelen€ — zelené krajinné

- civilizaCnich: zejména nadfazené technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi -
vymezenim koncepce dopravni a technické infrastruktury,

- kulturnich: nemovitych kulturnich pamatek zapsanych v ustfednim seznamu nemovitych

kulturnich pamatek:
e 28431/7-3738 Nové Hvézdlice - zamek
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31244/7-3739 Nové Hvézdlice - farni kostel sv. Jakuba
40936/7-3740 Noveé Hvézdlice - fara
31877/7-3741 Nové Hvézdlice - sousosi sv. Augustina u silnice
28742/7-3742 Nové Hvézdlice - socha sv. Floridna na névsi
24668/7-3743 Nové Hvézdlice - socha sv. Jana Nepomuckého v kaplicce
46294/7-3744 Nové Hvézdlice - hrani¢ni kamen za vsi na okraji lesa ,,Oulehla*

o 42047/7-3874 Staré Hvézdlice — filidlni kostel VSech Svatych
V Kkatastrdlnim Uzemi feSené obce se nachdzi né€kolik pamatek mistniho vyznamu, které
jsou také soucasti kulturnich hodnot uzemi.
Ochrana kulturnich hodnot souvisi se zachovanim charakteru dosavadni zastavby obce dokladujici
jeji historicky vyvoj, a to jak z hlediska architektonickych forem tradi¢nich pro venkovskou
zastavbu, tak z hlediska urbanistického uspotfadani. coz se odrazi ve stanovené urbanistické
kompozici — viz kap. C.1.2 a stanoveni podminek vyuziti dle kap. F.2.
Je tedy dbano na minimalizaci negativnich vlivli rozvoje sidel na kulturni a civiliza¢ni hodnoty (v
uzemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na pfirodni a krajinné
hodnoty uzemi, izemni plan respektuje plochy zelené a lesnich pozemki, navrhuje nové plochy
pfirodni v souvislosti s vymezenim skladebnych &asti regiondlniho USES, podminky prostorové
regulace jsou stanoveny tak, aby byly ochranény architektonické a urbanistické hodnoty a soucasné
zabranéno upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasaht.

3) v souladu s ¢l. (14a) je pii planovani rozvoje dbano na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, piedevSim orné pidy a ekologickych funkci krajiny —
zejména vymezenim ploch nezastavéného Gizemi a stanovenim podminek jejich vyuziti,

4) v souladu s €l. (15) je pfedchazeno prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel tim Ze rozvojové plochy bydleni jsou navrhovany v ptimé ndvaznosti
na stabilizované uzemi, ve vazbé& na vefejna prostranstvi dostatecné kapacity,

5) v souladu s ¢l. (16) jsou upfednostiovana komplexni feSeni pfed uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych dusledcich zhorSuji stav 1 hodnoty uzemi
mimo jiné dislednym vyuZivanim budované vetejné infrastruktury, pfi feSeni ochrany hodnot izemi
jsou zohlednény pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodéiského rozvoje uzemi
vymezenim takovych moZnosti rozvoje, které odpovidaji sou¢asnému standardu — vystavba je
podminéna napojenim na dostatecné kapacitni vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu

6) v souladu s ¢l. (17) jsou vytvafeny v Uzemi podminky k odstranovani duasledki
hospodarskych zmén — vymezenim adekvatni variability vyuziti zejména ploch smiSenych.

7) V navaznosti na ¢lanek (18) byla provétena moznost vymezeni ploch rekreace vhodnych
druhil ve vhodnych lokalitach (plochy rekreace - oddechové plochy (RO), individuélni rekreace
(RD)

8) V néavaznosti na ¢lanek (19 PUR):

V navaznosti na ¢lanek (19) je podporovana revitalizace Gizemi, ochrana nezastavéné¢ho tzemi,
zejména zemé&délské piildy omezenim rozvoje zastavitelnych ploch do volné krajiny a promitnutim
komplexnich pozemkovych iprava panu spoleénych zafizeni do UP

9) V navaznosti na ¢lanek (20) PUR:

- jsou vytvofeny izemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické
stability zejména vyuzitim stavajicich funkénich prvki krajinné zelend a navaznosti systému na UP
okolnich obci - viz vymezeni USES (kap. E)
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- zajiSténi ekologickych funkci krajiny 1 v ostatni volné krajin€ je zajiSténo vymezenim vzajemné
se dopliujicich a nekolidujicich €innosti v souvisejicich plochach — viz podminky kap. F.2

- jsou vytvofeny Uzemni podminky pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v
zastavénych uzemich stanovenim podminek ptislusnych ploch v kap.F.2

10)  V souladu s s ¢l. (20a) jsou vytvareny uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy vymezenim zejména ploch pfirodnich (NU) a ploch zelené — zelent
krajinna (ZK)

11)  V navaznosti na ¢lanek ¢l. (22) jsou vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuZziti predpoklad
uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu pii zachovani a rozvoji hodnot Gzemi (zejména
cykloturistika a turistika propojeni ve sméru na Kozlany).

12)  Dle ¢l.(24) jsou moznosti nové vystavby podminény dostatecnou vetejnou infrastrukturou -
viz kap. F.3.

13)  Dle ¢l.(25) jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi - nové zastavitelné plochy nejsou
v potencidlné rizikovych tGzemich vymezeny. Jsou vytvafeny podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v Gizemi zejména v ramci vymezenych ploch zelen¢ - krajinné zelen¢ (ZK),
ploch vodnich a vodohospodatskych (WT, WH).

Jsou vytvoteny podminky pro ochranu pied erozi vodni i vzdusnou stanovenim vhodnych podminek
plosného a prostorového usporadani.

14)  dle ¢l. (26) uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém tizemi — v feSeném
uzemi neni stanoveno.

15) dle ¢l. (27) vytvaii Gzemni plan predpoklad pro koordinované umistovani vetejné
infrastruktury — zastavitelné a transformacni plochy jsou vymezeny v tizemi, kde je napojeni na tuto
infrastrukturu jednodussi, protoZe plochy jsou pfimknuty k zastavénému tGzemi - viz textova ¢ast
kap.C.1.

16)  V navaznosti na clanek (28) koncepce vetejné infrastruktury zdiirazituje vytvareni kvalitnich
vetejnych prostranstvi vymezenim ploch vetejnych prostranstvi s pfislusSnymi podminkami — kap.
F.2, 0ddil 9.)

17)  V navaznosti na clanek (29) jsou vymezenim ploch dopravni infrastruktury a ploch
vetejnych prostranstvi vytvofeny podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sit¢ pcSich a
cyklistickych cest pro zvyseni dosaZitelnosti izemi v ramci vymezenych vetejnych prostranstvi a
v ramci koridort cyklistické dopravy (cyklotrasy, cyklostezky).

18)  V navaznosti na ¢lanek (31) jsou vytvafeny izemni podminky pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prosttedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivii (podm. Kap. F.1).

19)  Dle ¢&l. (32) UP umozituje hospodarné vyuZiti zastavéného uzemi, jsou vymezeny nové
transformacni plochy v zastavéném tizemi a zastavitelné plochy v blizkosti zastavéného tizemi - viz
textova ¢ast kap. C.2. Vymezeni vefejnych prostranstvi umozni dostate¢né zastoupeni veiejné
zelené - viz - viz textova ¢ast kap. C.1.3, kap. F.2 oddil 9.)
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20)  V navaznosti na ¢lanek (34) je vytvarena uzemni pfipravenost na zvySené pozadavky zmén
v Gzemi a umoziujici vyuZivani uzemi a zachovani jeho hodnot vymezenim variabilniho vyuziti
ploch dle podminek kap. F.2

21)  V navaznosti na ¢lanek (38) je umoznéno vyuziti stavajici verejné infrastruktury a jeji dalsi
rozvoj a dobudovani pfi souasném respektovani ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Je
upfednostnén rozvoj uzemi uvniti zastavéného izemi umoznénim zéstavby proluk, je pfedchazeno
fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami nédvaznosti téchto ploch na
zastavéné Uzemi a pfedchdzeno zaboriim ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu podminkami
vyuziti — kap. F.2

Specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty celostatniho vyznamu:

Dle PUR CR odst. (75b) jsou soucasti Hvézdlice specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Uzemni plan vymezenim podminek ploch nezastavéného uzemi a vymezenim ploch zmén v krajing
— zejména pro prvky USES a plochy vodni a vodnich tokt zlepSuje a spoluvytvaii podminky pro
podporu piirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulac¢nich
vlastnosti, pfispiva k tvorbé pestré krajiny nezastavéného tizemi.

Pifedmétem Zmény ¢&. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, kterd se tyka izemi ORP
Vyskov, je zejména vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Dle €. (75¢) je vymezena SOB10
Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro p¥ispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho
zateni. Dle ¢l. (75d) je vymezena SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Tyto specifické oblasti vymezuji tizemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych
zdrojii energie (z energie slune¢niho zéfeni a z vétrné energie).

Vymezovani téchto akceleracnich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [€l. (75¢) a €. (75d)]
je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdrojt energie).

Vymezeni akceleracni oblasti v izemné planovaci dokumentaci bude mozné az po splnéni obou
téchto podminek.

Pro tfeSené¢ izemi nevyplyvaji z PUR Zadné dalsi pozadavky. ReSend obec nelezi v Zadné rozvojové
oblasti, rozvojové ose, jiné specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji do jejiho tzemi zadné
koridory dopravni nebo technické infrastruktury.

4.2. Soulad s Uzemnim rozvojovym plinem (URP)

Pro spravni tizemi obce Hvézdlice, nachazejici se v okrese Vyskov, kraj Jihomoravsky, jsou
nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci Uzemni rozvojovy plan a Zasady tizemniho rozvoje
Jihomoravského kraje.

Pro celé uzemi republiky byl vyhotoven Prvni uzemni rozvojovy plan, ktery vydala vlada Ceské
republiky usnesenim €. 581 dne 28.8.2024.

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a ukoly tzemniho planovani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zdméry stitu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho uzemi, zohlediuje
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pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a
pfispiva k jejich naplnovani.

Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim vlady Ceské republiky &. 581 dne 28.08.2024 v
souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. E) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdé¢jsich predpisti, formou opatieni obecné povahy.

Uzemi fesené UP Hvézdlice je v Uzemnim rozvojovém planu zminéno v odstavci (240) v souvi§losti
s NRBK (13-63-107) — Buchlovské lesy (94). Nadregionalni USES je promitnut do prvka USES
Hvézdlice.

Dle ust. § 319 zdkona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisii se pro prvni izemni rozvojovy
plan nepouziji ust. § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona do doby vydani zmény, kterd jej uvede do souladu
s pozadavky podle tohoto zikona. Prvni tizemni rozvojovy plan neni pro UPD obce Hvézdlice v
soucasné dob¢ zavazny.

4.3 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - Zasadami tizemniho
rozvoje jihomoravského kraje (ZUR JmK)

Uzemni plan Hvézdlice je zpracovan v souladu se Zasadami izemniho rozvoje JmK kraje (ZUR
JmK), jenz nabyly u¢innosti dne 3.11.2016, ve znéni aktualizace €. 1, které nabyla Uc¢innosti
31.10.2020, vydana usnesenim zastupitelstva JmK ¢. 2835/20/Z33, ve znéni aktualizace ¢. 2, ktera
nabyla uc¢innosti 31.10.2020, vydana usnesenim zastupitelstva JmK ¢. 2836/20/Z233, ve znéni
aktualizace €. 3a, kterd nabyla G¢innosti 15.6.2024, vydéna usnesenim zastupitelstva JmK ¢&.
2623/24/724 a ve znéni aktualizace €. 3b Zéasad iizemniho rozvoje Jihomoravského, kterd nabyla
ucinnosti dne 26.10.2024, vydéana usnesenim zastupitelstva JmK ¢. 2840/24/227.

Aktualizace & 4 nabyla u¢innosti dne 18.04.2025, tato aktualizace nema dopad na fe$eni UP
Hvézdlice.

. Dle ZUR JMK lezi obec Hvézdlice mimo rozvojovou oblast OB3 Brno a mimo rozvojové
osy OS10. Specifické oblasti nejsou v feSeném tizemi vymezeny.

A. Stanoveni priorit izemniho pldnovani jthomoravského kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi véetn€ zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje

Priority stanovené v jednotlivych ¢lancich Politiky uzemniho rozvoje (PUR CR) maji pramét do
uzemniho pldnovani na urovni uzemnich plant, jsou upfesnény v ZUR JMK v odpovidajicich
bodech krajskych priorit.

Uzemni plan naplituje priority stanovené v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale
také ZUR JMK) :

1) Jsou vytvafeny izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky
prosperujiciho regionu oteviené¢ho vii¢i mezindrodnim vyzvam a impulzim — vymezenim takovych
podminek, které umoziuji rozvoj zaméstnanosti v regionu — zejména v ramci ploch vyroby a
skladovani a ploch obCanského vybaveni — viz kap F.2.

2) Je podporovano snizeni izemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci ptikrych rozdild v
ekonomické vykonnosti a zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem ristu
efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury
— zejména vymezenim rozvojovych ploch bydleni pro stabilizaci obyvatelstva.
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3) Jsou vytvafeny Uzemni podminky pro zvySeni atraktivity a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje stanovenim podminek vyuziti ploch v kap. F.2.

4) Jsou teSeny dopady riiznych forem urbanizace a hledana vyvéazena feSeni zohlednujici
ochranu piirody, hospodatsky rozvoj i zivotni Groven obyvatel, coz se odrazi ve zptisobu vymezeni
ploch — viz Hlavni vykres 1/2 a v podminkach vyuziti ploch zahrnujicich podminky prostorového
uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

5) Vzijemnou koordinaci izemi (viz vykres II/1) jsou vytvafeny podminky k podpote principu
integrovaného rozvoje uzemi.

6) Jsou zohlednény rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje 1
specifické podminky pro vyuzivani izemi — severovychodni okraj Hvézdlic zahrnuje lesnaté uzemi,
na jihozapad¢ prevazuje polni krajinu, coz je v feSeni UP a stanoveni podminek ploch zohlednéno.

7) Silni¢ni dopravni spojeni je zdkladem dopravni infrastruktury izemi a jeho propojeni pro
s okolnimi izemimi kraje a dalSimi evropskymi regiony a to zejména na lokalni urovni.

8) Jsou vytvofeny tuzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni
infrastruktury vymezenim ploch: dopravy silni¢ni (DS), dopravy vSeobecné (DU), vefejnych
prostranstvi (PU).

9) Jsou vytvofeny tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vSech ¢asti kraje zejména stanovenim podminek v kap. 4.2),
respektovanim stavajici infrastruktury a doplnénim technické infrastruktury zejména s ohledem na
navrzeny rozvoj odkanalizovani izemi — plochy Z.8 a T.3 pro technickou infrastrukturu (TU).

10)  Je podporovana pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména vymezenim ploch dopravni
infrastruktury - dopravy jiné (DU), zahrnujici sit’ cest a i¢elovych komunikaci.

11)  Jsou vytvofeny tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
obcanskym vybavenim vSech ¢asti kraje. Vzhledem k velikosti obce je vybaveni pouze zakladni,
ostatni Skalu obcanského vybaveni poskytuji spadova sidla.

12)  Jsou vytvofeny uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu
zdravi lidi vymezenim podminek vyuZiti ploch zejména v kap. F.1, F.2

13)  Je podporovana minimalizace vlivli novych zamért, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v izemi, vymezenim podminek vyuZiti ploch zejména v kap. F.1, F.2

14)  Je podporovana péfe o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Gizemi stanovenim cilii a ochrany rozvoje hodnot v kap. B a urbanistické
koncepce a kompozice v kap. C.

15)  Jsou vytvofeny izemni podminky pro podporu planovani venkovskych izemi s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské piidy minimalizaci naroki na
zabor kvalitnich ptd 1. a II. tfidy pro rozvoj zastavby, je zohlednéna kontinuita izemniho planovani.

16)  Je podporovana stabilizace a rozvoj hospodaiskych funkci a socidlni soudrznosti v uzemi
kraje — vymezenim struktury ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zahrnujicich pestrou $kalu funkei,

stanovenim podminek jejich vyuziti.
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17)  Hvézdlice nejsou souéasti specifické oblasti dle ZUR IMK.

18)  Jsou vytvofeny Uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pted ptirodnimi
katastrofami (kap.4. Ochrana obyvatelstva), zstavba obce neni rozvijena do potencialné rizikovych
oblasti.

19) Jsou vytvofeny uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrngjSich primarnich
energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroji energie zejména stanovenim podminek ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti — viz kap. F.1.

20)  Jsou vytvoieny tzemni podminky pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich
ekosystému zvySujicich retencni schopnost Gizemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji vymezenim
ploch vodnich a vodohospodaiskych, vymezenim podminek vyuziti ploch v kap. F.2 — zejména
ploch pfirodnich, ploch zelené a ploch smiSenych krajinnych.

21)  Jsou vytvofeny izemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vetejné dopravni a technické infrastruktury), k zajiSténi bezpecnosti uzemi a k eliminaci rizik
vzniklych mimotradnou udalosti zpisobenou ¢innosti clovéka - kap.4. Ochrana obyvatelstva

22)  Na kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravni sit’ nema UP
Hvézdlice vliv, nadmistni dopravni koridory neprochdzi spravnim tizemim.

23)  Dle bodu (8) ZUR jsou vytvofeny tizemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury
pro cyklistickou dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krats$i vzdalenosti, pro
podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpiistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace. Uzemi obce Hvézdlice je dotéeno vedenim krajské sité
cyklodopravy, ktera je v dokumentaci respektovéana, jsou vytvofeny podminky pro doplnéni sité
cyklotras a cyklostezek..

24)  Dle bodii (9) a (11) ZUR zastavitelnych ploch je dbano zv1astd na dostateénou kapacitu
vefejné technické infrastruktury; u zastavitelnych ploch pro bydleni je dbano zv1asté na dostateCnou
kapacitu obcanského vybaveni v souvislosti s $ir§imi vazbami v izemi — izemni plan stabilizuje a
rozviji zékladni vybaveni obce, které¢ je tak dostacujici 1 pro navrzeny rozvoj, vys$si obCanské
vybaveni v§ak vzhledem k velikosti sidla neni vymezovano v obci.

25)  Dle bodu (12) ZUR jsou vytvofeny tzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho
prostfedi a ochranu zdravi lidi vymezenim podminek vyuziti ploch v kap. F.2, které neumozni
umist'ovani takovych staveb, které¢ by mohly negativné ovliviiovat prostiedi obce.

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenvch v politice izemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vvyznamem
presahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojové oblasti podle politiky uzemniho rozvoje
Spravni izemi Hvézdlic neni soucasti rozvojové oblasti podle politiky izemniho rozvoje.

B.2. Rozvojové osy podle politiky izemniho rozvoje
Spravni tzemi Hvézdlic neni soucasti rozvojovych os podle politiky izemniho rozvoje.
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B.3. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu
Spravni tzemi Hvézdlic neni soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.

B.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu
Spravni tzemi Hvézdlic neni souasti rozvojovych os nadmistniho vyznamu.

B.5. Centra osidleni
Hvézdlice nejsou dle ZUR vyjmenovanym centrem osidleni.

C. Zpiesnéni vvmezeni specifickych oblasti vymezenvch v politice izemniho rozvoje a vymezeni
dal$ich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni uzemi Hvézdlice je soucasti specifické oblasti podle politiky tzemniho rozvoje:

SOBY Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

UP Hvézdlice vymezenim ploch zeleng, ploch piirodnich a ploch smiSenych krajinnych zlepsuje a
spoluvytvari podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
reten¢nich a akumula¢nich vlastnosti, ptispiva k tvorbé pestré krajiny nezastavéného uzemi.

D. Zpresnéni vymezeni ploch a koridorti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, izemniho
systému ekologické stability a 1zemnich rezerv, u ploch izemnich rezerv stanoveni vyuziti, které
ma byt provéfeno

D.1. Dopravni infrastruktura
Spravni tizemi Hvézdlic neni dot¢eno nadmistnimi dopravnimi koridory.

D.2. Technicka infrastruktura
Spravni uzemi Hvézdlice neobsahuje vymezeni ploch a koridort technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

D.3. Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni uroveii a regionalni uroveit USES jsou dle ZUR JMK ve spravnim uzemi obce
Hvézdlice potencialné zastoupené nadregionalnim biokoridorem K 134MH, regiondlnimi biocentry
RBC 196 Pavlovice a RBC 1963 Bynov a regionalnimi biokoridory RK 1509 a RK 1513.
Vymezenim USES v UP Hvézdlice je pribéh nadregionalnich a regionalnich prvka USES ve
spravnim Uzemi zpiesnén a vymezen.

Vymezeni dil¢ich skladebnych €asti nadregiondlniho biokoridoru K 134MH, regionéalniho biocentra
RBC 1963 Bynov a dil¢ich skladebnych ¢asti regionalniho biokoridoru RK 1509 navazuje na jejich
vymezeni v predchozi platné UPD, v piipadé jihozapadnich okrajovych partii RBC 1963 Bynov je
pfevzato vymezeni z PSZ KoPU Nové Hvézdlice.

Je zptesnén pribéh regionalniho biokoridoru RK 1513 (tisek RBK.RK1513/NHO01) dle vymezeni
PSZ KoPU Nové Hvézdlice.

Regionalni biocentrum RBC 196 Pavlovice neni vymezeno v feSeném tzemi - vymezeni biocentra
v platném UP Bohdalice-Pavlovice je o funkéné dostateéné vyméie, bez potieby skuteéného
pfesahu do k. 0. Staré¢ Hvézdlice.

D.4. Uzemni rezervy
Spravni uzemi Hvézdlice neobsahuje vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu.

E. Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tizemi kraje
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UP Hvézdlice respektuje a upiesiiuje podminky ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje (stanovené v kapitole E. ZUR JMK).

Do feSeného tizemi zasahuje ochranné pasmo pfirodni rezervace Ve zlebcach, chranéné loziskové
uzemi ¢. 40014000 Nové Hvézdlice 1. - PZP (Podzemni zasobnik plynu), chranéné loZiskové tizemi
¢. 15590000 Chvalkovice Zemni plyn, vyhradni lozisko 3155972 Nitkovice-Hradisko (Zemni
plyn), dale skladebné prvky USES (nadregionalni a regionalni Grovng), podzemni zdroje pitné
vody, puda. L. a II. tfidy ochrany ZPF, lesy.

Pozadavky na uspotadani a vyuziti izemi jsou splnény:

a) UP podporuje zachovéni pfirodnich hodnot a piirodnich zdrojii na izemi kraje, prosazuje Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych piipadech jejich obnovu a doplnéni, a to vymezenim USES a
vytvofenim podminek zejména v plochach ptirodnich.

b) UP podporuje posilovani retenéni schopnosti uzemi, dba na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdroji vody a podporuje jejich hospodarné vyuzivani, a to stanovenim podminek ploch
vodnich a vodohospodartskych, ale i dalSich ploch nezastavéného uzemi.
¢) podporuje zachovani ptirod¢ blizkych biotopl v izemi a ochranu ohroZenych rostlin a zivoc€ichi
zejména v ramci ploch lesnich, ploch pfirodnich a ploch zelené (krajinné).

UP plni tikoly pro izemni planovani:

a) Vytvaii izemni podminky pro Setrné formy vyuZzivani Gzemi a zvySovani biodiverzity uzemi
zejmeéna v ramci ploch pfirodnich, ploch zelené krajinné a ploch smiSenych nezastavéného tizemi.
b) Vytvaii izemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti tizemi a ke
kultivaci vodnich toktli, vodnich ploch, zdrojii podzemni vody, a to vymezenim podminek ploch
nezastavéného Gzemi.

V feSeném Uzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky, zemi s archeologickymi nélezy.
Civilizacni hodnoty ptedstavuje sidlo samotné jakozto osidleni s krajové typickou zastavbou,
zemé&délsky vyuzivana krajina a vefejna infrastruktura.

UP naplituje pozadavky na uspotadani a vyuziti Gzem :

a) Podporuje rozvoj osidleni vymezenim rozvojovych ploch.

b) Podporuje obsluznost vetejnou infrastrukturou stanovenim koncepce vetejné infrastruktury (viz
kap. D).

¢) Podporuje zachovani zemédélského charakteru vymezenim ploch zemédé€lskych.

UP naplituje ukoly pro tizemni pldnovani vytvofenim tizemnich podminek pro obsluhu tizemi
vetejnou infrastrukturou vymezenim piisluSnych ploch a koridort (vefejnych prostranstvi, dopravni
infrastruktury a dalSich).

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

Spravni tzemi Hvézdlice je soucasti krajinnych celki:

a) 11. krajinny celek Bu€ovicky —bod 369, 370 — jehoZ cilova charakteristika je vyrazné ¢lenita
zemédelska krajina se stfedné velkymi bloky orné piidy a menSimi ekologicky cennymi

lesnimi celky.

Splnéni ukolt pro UP:

- jsou vytvofeny uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny

s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pidy, jsou vytvofeny tzemni podminky pro zajiSténi
prostupnosti krajiny, pro revitalizani opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach — stanovenim
podminek ploch zemédé&lskych.

- jsou vytvofeny uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

- jsou vytvofeny uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat a pohledové
exponovanych lokalit pfed umistovanim vyskove a objemové€ vyraznych staveb
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stanovenim podminek prostorového uspofadani ploch nezastavéného uzemi (zejména ploch
zemédelskych a ploch smiSenych krajinnych

b) 13. krajinny celek Orlovicky - bod 373, 374 — jehoZ cilova charakteristika je lesni krajina
vyrazn€ zvlnéného az Clenitého reliéfu s nizSim zastoupenim orné pidy ¢lenéné do menSich az
stiedné velkych pidnich bloki.

SpInéni ukolt pro UP:

- jsou vytvofeny uzemni podminky pro pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova 1 mimolesni zelen, trvalé¢ travni porosty atd.) vymezenim struktury a podminek ploch
nezastavéného uzemi

G. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné¢ prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych asanacnich tizemi, pro které lze prava k
pozemkuim a stavbam vyvlastnit

Spravni uzemi Hvézdlice neobsahuje vefejné prosp&iné stavby dle vymezeni ZUR JMK

Veiejné prospésna opatieni ze ZUR JMK ani stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti
statu a asanacni izemi nejsou vymezena.

H. Stanoveni pozadavku na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni

struktury

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridort verejné prospé$nvych staveb. verejné prospéSnych

opatreni
Nejsou.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
Nejsou.

H.3. Pozadavky na koordinaci tzemnich rezerv
Nejsou.

H.4. Pozadavky na feSeni v izemné planovaci dokumentaci obci
Nejsou.

I. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii
UP Hvézdlice neni soucasti oblasti zahrnutych do feSeni izemnich studii dle ZUR JMK.

J. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a lhity pro vydani regula¢niho planu z podnétu

V feseném tzemi UP Hvézdlice nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)
V teSeném tzemi UP Hvézdlice nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona
V feSeném tzemi UP Hvézdlice nejsou dle ZUR JMK stanoveny.
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Vvhodnoceni souladu se zadanim

Zastupitelstvo obce Hvézdlice schvalilo zadani nového Uzemniho planu Hvézdllice 17. 1. 2024
usnesenim €. 9/1/2024. Pozadavky zadani jsou zapracovany takto:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce, ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

Bylo provéfena moznost posileni demografického vyvoje méstyse vymezenim ploch pro
zdravé, vyhovujici a cenové dostupné bydleni. Byly proto vymezeny plochy pro rozvoj bydleni:
7.2, Z3a, Z.3b, Z.4, 7.5 Plochy pro bydleni byly navrZzeny s ohledem na stavajici stav a
predpokladany demograficky vyvoj, potiebu vymezeni dalSio rozvoje — viz kap. 11.

Bylo posouzeno zlepSeni vybaveni méstyse pro jeho obyvatele formou uchovani a rozvoje
obcanské vybavenosti a zvelebeni vefejného prostranstvi, stavajici plochy obcanského vybaveni
a vetejného prostranstvi jsou respektovany (vymezeni ploch PU, OU, OV, OS, OH). Plochy
obcanského vybaveni zahrnuji i socidlni sluzby s péci o starsi obcany (domov Hvézda v aredlu
zamku).

Rekreacni potencial méstyse byl provéfen a vymezeny plochy rekreace: RO — areal pulv.
koupalisté, plochy RI (rekreace individudlni).

Byly provéfeny mozZnosti rozvoje kratkodobé i dlouhodobé rekreace - cykloturistiky a pési
turistiky - vytvotfeny podminky pro rozvoj cyklistické dopravy, vymezeny plochy DU zahrnujici
sit’ u€elovych a pé&Sich propojeni.

Byly provéteny plochy k rozvoji sportovnich, volnocasovych aktivit nebo odpocinkovych a
regeneracnich aktivit obyvatel méstyse, pro volno€asové aktivity déti a mladeZe jsou vymezeny
plochy OS a OU v navaznosti na ob¢anské vybaveni v centru obce (budova tradu).

Byly provéteny moZznosti ubytovacich a stravovacich kapacit v méstysi. Umistovani téchto
kapacit je umoznéno zejména v plochdch OU a SV a ve vybranych stavajicich plochéch bydleni
(BV) s ohledem na Setrnost a vazby k okoli (nerusici aktivita malého rozsahu).

Byly provéfeny plochy zemédé€lské vyroby aredlu byvalého zemédélského druzstva ve
stavajicich hranicich areadlu bez rozSifovani sluzeb a dal§i vyroby. Stavajici vyuziti je
respektovano vymezenim ploch VZ a HU.

Potteba odclonéni plochy aredlu druzstva od stavajicich obytnych ploch zelenymi pasy ci
interak¢énimi prvky je umoZnéno zejména v ramci ploch HU stanovenim podminek plochy a
pozadavku na podil zelené v plochéch.

Byla provéfena moznost umistovani neruSicich drobnych vyrobnich, ptip. drobnych
obchodnich sluzeb a femeslnych aktivit i v plochach bydleni v rdmci podpory femesIné vyroby,
zivnostenského podnikani a sluzeb, je umoznéna zpravidla jako podminéné ptipustné vyuziti,
uvedené Cinnosti jsou limitovany s ohledem zejména na hluk a zapach, emise, exhalace a
vibrace (negativni dopady, kter¢ je tfeba elimiovat) — viz podminky kap. F..

Byla provéiena moznost umist'ovani drobné zivocisné vyroby v rdmci podpory zivnostenského
podnikani a sluzeb v uzemi, je umoznéna zpravidla jako podminéné pifipustné vyuZiti, je
limitovana s ohledem zejména na hluk a zépach (negativni dopady).

Jsou vymezena Uzemi cenna zurbanistick¢ého hlediska a historického vyvoje méstyse,
stanoveny podminky pro jejich dalsi funkéni vyuZiti a k jejich ochrané. Urbanistické hodnoty
centra méstyse, architektonicky cenné stavby, stavebni dominanty a mistni pamatky budou
respektovany dle koncepce stanoené v kap. B a C., nemovité kulturni pamatky a jejich soubory
(zdmek Hvézdlice, farni kostel sv. Jakuba, fara, sousosi sv. Augustina u silnice, socha sv.
Floridna na navsi, socha sv. Jana Nepomuckého v kapli¢ce, hrani¢ni kdmen za obci na okraji
lesa Oulehla, filidlni kostel VSech svatych atd.) jsou limitem vyuZiti (ochrana NKP dle
pamatkového zakona).
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al) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Névrh koncepce vychdzi ze stavajici urbanistické struktury a vyvoje méstyse.

Koncepce dle kap. B a C respektuje ptivodni urbanistickou a architektonickou strukturu sidla,
zachovava historicky cenné objekty, dominanty méstyse a kulturni pamatky. Pro tzemi cenné
z urbanistického hlediska a historického vyvoje méstyse jsou stanoveny podminky pro jejich
dalsi funkéni vyuziti.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny v navaznosti na stavajici zastavbu tak, aby byly vhodné pro
vystavbu z hlediska dostupnosti inZenyrskych siti, efektivniho napojeni na komunikace, s
ohledem na ochranu ZPF a v ndvaznosti na sou€asné zastavéné uzemi. Jsou lokalizovany mimo
hlukové pdsma a ostatni zdroje hluku. Podminky vyuZiti umozni zastavbu proluk a pfestavby
nevyuzivanych objektu.

Dle koncepce vkap. B jsou chrdnény pamdatky mistniho vyznamu — drobna sakralni
architektura, drobné stavby kulturnich hodnot.

Uzemni podminky sméfuji k zachovani vyjimeénych hodnot méstyse, izemi s archeologickymi
nalezy, vyznamnych poutnich mist a izemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

Jsou respektovany piirodni hodnoty uzemi, do ¢asti uzemi zasahuje ochranné pasmo Ptirodni
rezervace ve Zlébcach.

Je respektovana kompozice uzemi, zejména centrum mestyse stavajici charakter zastavby a
kompaktni pidorys sidla. Funkéni vymezeni zachovavd obytnou funkci s vesnickymi
zahradami a sady, ostatni izemi se zeméd€lskym dominantnim vyuZitim.

Vyskovy limit zastavby haji pohledovou osu orientovanou na vyznamnou dominantu méstyse
— kostel sv. Jakuba.

Je zachovéna vyskova hladina zastavby, nejsou vytvareny nové dominanty.

Bylo provéfeno umisténi rozvojovych ploch. Rozvojové plochy jsou feseny tak, aby v co
nejvetsi mife byly vyuzity prostorové rezervy v soucasné zastavéném uzemi, piimo na
zastavéné Uizemi navazuji, sidlo vhodné dopliiuji a minimalizuji tim zabor krajiny.

Bylo provéteno plo$né a prostorové usporadani zastavéného uzemi a jejich moZnych zmén
vcetné vymezenych zastavitelnych ploch a funkéné plochy odliSeny v souladu se strukturou
ploch dle platné legislativy.

Uzemni plan nevyluduje moznosti piestavby nevyuzivanych objektd, staveb.

Je dbano na dostatecné zastoupeni vefejné zelené v souasném intravildnu méstyse , zelen je
samostatné funkéné vymezena (ZS) nebo je soucasti vetejnych prostranstvi PU a dalSich ploch.
Je stanoven pozadovany podil zelen¢ ve vybranych plochach zastavéného tizemi.

Vymezeni zastavéného tzemi respektuje platnd spravni rozhodnuti.

Umisténi novych ploch bydleni je mimo hlavni dopravni tahy tak, aby v budoucnu nevznikaly
naroky na ochranu této zastavby pied Skodlivymi u¢inky dopravy, mimo hlukova pasma a
ostatni zdroje hluku, emisi, apod. (negativnich dopadit).

a2) Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura

Je respektovana stavajici dopravni infrastruktura, sit’ krajskych silnic a stavajicich mistnich
komunikaci. Jsou doplnény moznosti obsluhy k vymezenym rozvojovym plocham.

Stavajici plochy pro parkovani jsou respektovany, potteba dalSich odstavnych parkovacich
ploch je feSena v souvislosti s vymezenim rozvojovych ploch (zabezpe€eni nartistu nutné na
vlastnich pozemcich staveb).

Je respektovana poloha zastavek vefejné autobusové dopravy.
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Byly provéieny komunikace v feSeném tizemi, Siftkové poméry a optimalizace trasy silnic jsou
promitnuty dle zamérti v izemi (nyni stav), je umoznéno zlepSeni technickych parametri
odstranénim dopravnich zavad v ramci ploch dopravnich a vefejnych prostranstvi, nejsou vSak
navrhovany asanace, protoZe by naruSily pivodni strukturu zastavby.

Je usilovano o minimalizaci negativnich vlivli (hlukové zatéze, emise) z dopravni infrastruktury
na obytnou zastavbu tim, Ze v okoli prijezdné silnice je vymezeno vyuziti pfevazné smiSené.
Cyklistické trasy k rozvoji cyklistické dopravy pro kazdodenni a rekrea¢ni vyuziti jsou
roz§ifeny vymezenim cyklotrasy smérem na Kozlany.

Technicka infrastruktura

Jsou respektovany stavajici obsluzné prvky technické infrastruktury, véetn€ nadmistnich vedeni
technické infrastruktury.

Technickd infrastruktura bude posilena a doplnéna v ndvaznosti na vymezeni rozvojovych
ploch.

Meéstys Hvézdlice se nachdzi vfeSeném Uzemi zpracovaného Planu rozvoje vodovodii a
kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVK JMK). UP respektuje koncepci zasobovani méstyse
vodou a odkanalizovani méstyse vyplyvajici z tohoto PRVK JMK pro tizemni plan. Vcetné
napojeni méstyse na jiz realizovanou Nesovickou vétev skupinového vodovodu SV Vyskov.
Pro odkanalizovani uzemi méstyse je navrzeno v PRVK JMK vybudovéani splaSkové
kanalizace. Koncepce piedpoklada svedeni odpadnich vod na COV na tizemi méstyse pod
soutokem Hvézdlicky a Starohvézdlického potoka nebo do aredlu byvalého JZD. Obé¢ lokality
pro umisténi COV jsou v UP zapracovany (T.3, Z.8)

Dest'ové vody pro zachovani odtokovych pomért musi byt v maximalni mozné mife zadrzovany
v Uzemi

Bylo provéteno feSeni oddilné kanalizace pro destové vody véetné provéteni feSeni v novych
rozvojovych plochach.

Nakladani s odpady respektuje dosavadni koncepci.

Ptipadné vhodné prostory pro nouzové feSeni ukladani domovniho odpadu a bioodpadu bude
nutno smétovat do ploch vyroby zeméedélské.

Obcanské vybaveni

Byly provéfeny stavajici plochy ob&anského vybaveni, UP jejich vymezeni respektuje

Rozvoj obcanské vybavenosti je umoznén v plose T.2 a stavajicich plochach dle podminek kap.
F.

Jsou respektovany plochy pro sportovni a rekreacni vyuziti (OS) MozZnost rozSifeni je
piedevsim v plochach smiSenych SV.

Verejna prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi umoziuji zlepSeni odpocinkovych, relaxa¢nich
aktivit, rozvoj a vysadby zelen¢, podminky ploch umoziuji vymezeni past zelené napt. podél
komunikaci s cilem sniZeni prasnosti a hluku z dopravy. Podminky ploch PU umozni umisténi
détskych htist, drobné architektury, zpevnénych ploch, komunikaci, chodnikd, vetejné zelené,
parki a dalSich prostor slouzici k obecnému (vefejnému) uzivani, rovnéz umozni revitalizace
ploch vefejného prostranstvi

Je doplnén rozsah ploch vefejnych prostranstvi na vymezenych rozvojovych plochéch.
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a3) Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny

Uzemni plan je zpracovan na podkladu map katastralnich tizemi Nové Hvézdlice a Staré
Hvézdlice.

Uzemni plan zapracoval komplexni pozemkové upravy (KPU), které byly v katastralnim tizemi
Nové Hvézdlice ukonceny ke dni 1.12.2022 a pro katastralni uzemi Staré Hvézdlice ke dni
6.5.2021. Vysledky KPU zahrnujici Plan spole¢nych zatizeni jsou respektovany.

Cilovéa charakteristika tUzemi je krajinny typ Bucovicky a Orlovicky. Vyrazné c¢lenita
zemédelska krajina se stfedné velkymi bloky orné plidy a menSimi ekologicky cennymi lesnimi
celky a lesni krajina vyrazné zvinéného az ¢lenitého reliéfu s niz§im zastoupenim orné pudy
¢lenéné do mensSich az sttedné velkych ptidnich blokl — je respektovano — viz text odivodnéni.
kap.4.3

Uzemni plan podminkami vytvaii uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty
krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem c¢lenéni
souvislych ploch orné pidy a omezeni u€inkl vétrné a vodni eroze.

Je zachovan stavajici zemédélsky charakter iizemi.

Uzemni plan vytvaii tzemni podminky pro revitalizaéni opatieni na vodnich tocich a jejich
nivach.

Podminky UP umozni ¢lenéni souvislych ploch orné pidy, skladba ploch UP navazuje na
zavéry KoPU.

Jsou zachovany ekologicky vyznamné krajinné segmenty v uzemi.

Vymezeni a zpiesnéni nadmistnich prvkt USES — viz kap. E., odivodnéni kap. 4.3

Vymezeni USES soucasné podporuje zvySovani ekologické stability a druhové rozmanitosti
v uzemi. Pfi upfesnovani vymezeni minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a
technické infrastruktury.

Reseni mistniho USES, je koordinovano se sousednimi obcemi.

Podminky ploch (zeména AU, WT, NU) umozni eliminaci a¢inka pfivalovych desti (splachy
z poli).

Reseni ochrany uzemi pfed povodnémi je v souladu s Povodiiovym planem méstyse pro vodni
tok Hvézdlicka, Starohvézdlicky a Pavlovicky potok.

UP umoziiuje fesit protierozni opatieni k ochrané piidy ohrozenych vodni a vétrnou erozi,
zejména vymezenim ploch NU a obecnymi regula¢nimi podminkami.

Nebylo navrzeni zalesnovani vhodnych ploch s funkei lesit vodohospodarskou, pidoochrannou,
krajinotvornou ¢i rekreacni, krajinna zelen je vSak pfipustnym vyuzitim ploch AU a ptipustnym
vyuzitim ploch NU. V plochach zeméd¢€lsky nevyuzivanych provéfit je tak mozna vysadba
zelen¢.

Produkéni hodnoty uzemdi jsou respektovany, navraceni pidy zpét do ZPF neni vylouceno.

Pro pestrou strukturu vyuziti nezastavéného izemi pfedevs§im v erozné ohrozenych plochach,
na méné hodnotné zemédé€lské pidé pro Setrnou formu rekreacniho vyuziti, pro posileni
protieroznich funkci v izemi nebo zadrzovani vody v krajin€ jsou vytvofeny Uzemni podminky
zejména v plochach NU.

Jsou respektovany stavajici vodni nadrze urené pro zadrZzovéani vody v krajin€, vymezeni
dal§ich vhodnych hydrotechnickych opatfeni je umoznéno na vétSiné ploch nezastavéného
uzemi z diivodu feseni aktualniho problému ohrozZeni izemi suchem.

V tizemi jsou potiebna protierozni opatieni, ktera navrhnul PSZ KoPU.

ReSeni pro optimalizaci zemé&délské ¢innosti v plochach zemédé&lského vyuziti ohrozenych
erozi a nové suchem bude tieba fedit navaznymi zaméry, UP pouze vytvaii podminky,
umoziujici tyto zameéry.
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e Reseni pro opatieni zabraiujici zne¢istovani vod a podporujici samoéistici schopnost vodnich
tokil bude tieba fesit navaznymi zaméry, UP pouze vytvaii podminky, umoziujici tyto zaméry.

e Sit’ utelovych komunikaci byla navrzena v ramci PSZ KoPU a je dostate¢na v pro potiebu
provozu techniky pro zeméd¢lstvi, prostupnost krajiny, potfebu cykloturistiky a pési turistiky.

e UP nevyuzil moznost vylou¢eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro téely uvedené
v § 122 stavebniho zdkona 283/2021Sb.

e Spravni uzemi méstyse lezi v izemi s vyskytem nerostnych surovin; jsou respektovéana loZiska,
a ochrana nerostnych surovin dle zakona; byl zrusen netézeny dobyvaci prostor, Chvalkovice,
ev.¢. 4 0032, zemni plyn — rezervni, stanoveny pro organizaci MND a.s., IC: 28483006, se
sidlem Hodonin, Uprkova 807/6, PSC 695 01, UP respektuje finalni stav fesen.

SPLNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR (
PUR CR) je zapracovano v kap. 4.1 textové ¢asti oditvodnéni.

PLNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE
JIHOMORAVSKEHO KRAJE je zapracovéano v kap. 4.3 textové ¢asti odiivodnéni

SPLNENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Provétit zaméry v izemi:
e Nadregionalniho a regionalni biokoridor a regionalni biocentrum USES (nadmistni vyznam)
je navrhovano v souladu s UAP JMK.
e Zamér na upravu smérovych oblouka silnice II /429 na k.a. Nové Hvézdlice dle UAP JMK a
ORP Vyskov jiz byl realizovan a plocha silni¢ni dopravy reflektuje skute¢ny stav.

Je respektovan rozbor udrzitelného rozvoje izemi, tj. zejména:
Koncepce UP predpoklada vyuziti silnych stranek a piileZitosti:
- blizkost silného centra mésta Vyskova s vysSi obcanskou vybavenosti a CetnéjSimi
pracovnimi ptilezitostmi,
ptiznivé klimatické a piidni podminky pro zemédélskou vyrobu,
vyhodné podminky pro pési turistiku a cykloturistiku,
vyhodné napojeni na silnice krajského vyznamu,
- pozitivni potencial pro turistickou navstévnost izemi,
- schopnost zlepSeni ekologické stability Gzemi.

Reseni slabych stranek a hrozeb v UP:
Dopravni a hygienické zdvady
e pratah silnice 111/43339 zastavénym Uzemim méstyse (zdroj hlukové a emisni zatéze) je
ponechan, uzemni podminky neumozni jiné trasovani;
e Je feSeno odkanalizovani splaskovych vod, umisténi Cov;
¢ Bude feSeno odd¢leni splaskové a dest'ové kanalizace;

Uzemni problémy a omezeni:

e omezeni rozvoje méstyse (bydleni, vyroba, obCanské vybaveni) je kapacitné omezené zejména
s ohledem na ochranu ZPF, pidy II. tf. ochrany;

e nedostatek zelen¢ zvlasté v nezastavéném uzemi a pii prechodu zastavéného tizemi do
intenzivné obhospodafované krajiny je feSen vymezenim ploch zelené v ndvaznosti na sidlo (ZS
v oblasti Hradisté, ZZ, ZK a MU v navaznosti na osidleni);

e ochranna pasma vodnich zdroji podzemni vody pokryvajici izemi severné od méstyse (oblast
Zdravé Vody) jsou respektovana, jsou limitem .

e oblast krajinného typu — je respektovana cilova charakteristika
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o UP reflektuje zruseni netéZeného dobyvaciho prostoru, Chvalkovice, ev.&. 4 0032, zemni plyn
— rezervni, stanoveny pro organizaci MND a.s., IC: 28483006, se sidlem Hodonin, Uprkova
807/6, PSC 695 01.

Provéfit moznosti feSeni k predchdzeni rizikiim:
Ohrozeni zemi
¢ nizky podil lesnich porosttl, zelen€ — jsou vymezeny plochy zelen¢ ZZ, ZS , ZK, plochy ptirodni
NU
e zadbory pudy ke zvySovani produkce nejsou navrhovany;
e nizsi stupeti ekologické stability — vymezen USES a skladba ploch nezastavénéo uzemi (s MU.
ZK)
e plochy ohrozené vodni a vétrnou erozi — vymezeny plochy MU pro relizaci protieroznich
opatfent.

Z hlediska &ir§ich vztahti v izemi je zaji§téna koordinace zaméri na vymezeni biokoridortt USES,
stavajicich a navrhovanych staveb a zatizeni technické a dopravni infrastruktury s tzemnimi plany
sousednich obci.
e Je respektovana stavajici technickd a dopravni infrastruktura a dal$i jeji vazby na tzemi
sousednich obci, je umoznéno propojeni cyklistickych tras se sousednimi obcemi (Kozlany).

Pozadavky méstyse

Provéfit zaméry v uzemi:

e Byly provéfeny plochy pro bydleni, je zohlednéna stavajici podoba ploch pro bydleni v dosud
platném UP Hvézdlice. Nové plochy vymezeny piedeviim v novych Hvézdlicich z déivodu
dostupnosti kapacitni vetejné infrastruktury (vyjma splaSkové kanalizace, kterd musi byt
realizovana). Odiivodnéni feSeni viz kap. 9.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit
Nebyla zjisténa potieba vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv, nebyly vymezeny.

c) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opatieni a asanaci

Mezi veiejné prospeSné stavby jsou zatfazeny zejména plochy a liniové koridory pro realizaci
splaskové kanalizace, dale zdméry dopravni infrastruktury lokalniho vyznamu, pro VPS vetejného
prostranstvi a pro VPS obé&anského vybaveni, vefejnd prosp&iné opatieni se tyka doplnéni USES —
viz kap. G textové ¢asti.

d) Pozadavky na provéireni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovianim tizemni studie

Nejsou.

e) Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Bylo provéfovano odkanalizovdni meéstyse a svedeni splaskovych vod na navrhovanou
COV Hvézdlice, véetn& navrhu plochy pro umisténi COV ve dvou variantach umisténi COV, ke
které budou svedeny splaskové vody z obce, nelze jednoznaéné stanovit vhodnost lokality umisténi
COV, proro UP obsahuje dvé navrzené plochy TU — technické infrastruktury vieobecné, které lze
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pro lokalizaci ¢isténi vod vyuzit, liniové rozvody sité jsou pro obé varianty shodné.

f) PoZadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho plinu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh UP Hvézdlice je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., v platném znéni, dale dle
vyhlasky ¢.157/2024 Sb. o tzemné analytickych podkladech, izemné& planovaci dokumentaci a
jednotném standardu a s vyuzitim vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, je
vyhotoven v pozadované formé (véetné standardizace), struktufe a poctu vyhotoveni.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj
uzemi.

Vyhodnoceni vlivu uizemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi nebylo zpracovano, protoZe dotceny
organ neuplatnil ve svém stanovisku k navrhu zadédni tento pozadavek, byl vylou€en vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.
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6. Zakladni informace o vysledcich vvhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi, véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiredi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vvznamné lokality nebo ptaci oblasti

Uzemni plan nebyl posuzovén z hlediska vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na vyvazeny vztah
uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi — Krajsky titad JMK, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako
ptislusny organ dle § 22 pism. nepozadoval vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi., vylou¢il
vyznamny vliv UP na pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti (NATURA 2000).

7. Sdéleni, jak bvlo zohlednéno vvhodnoceni vlivi na udrzitelny

rozvoj uzemi
Nebylo vyhotoveno, protoze nebyl uplatnén pozadavek na toto vyhodnoceni.

8. Stanovisko prisluSného organu k vvhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o

posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
Nebylo uplatnéno.
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9. Komplexni zduvodnéni prijatého resSeni, véetné zduvodnéni
vybrané varianty a vyvlouceni zaméru podle § 122 odst. 3

9.1  Odiivodnéni vymezeni zastavéného izemi

zdiivodnéni kap.A textové &asti UP:

Je vymezeno zastavéné uzemi v souladu s §116 SZ, vymezeni zastavéného tzemi se vychazi z
posledniho G¢inného tzemniho planu.

Je vymezeno zastavéné uzemi centra Novych Hvézdlic a veSkeré navazujici zastavby, Starych
Hvézdlic a veskeré navazujici zastavby, protoze obec ma historicky utvorena dvé oddélend centra
osidleni

Samostatnd zastavénd Gzemi tvoii oddélené enklavy osidleni - osada Zdrava Voda a lokalita
byvalého mlyna na Starohvézdlickém potoce

Zastavba rekreacni oblasti nad rybnikem je také samostatné oddélena enklava zasatvéného izemi
stejné jako aredl byvalého koupaliste.

Zastavéné Uzemi je vymezeno také tam, ke jsou v krajin€ samostatné stavebni objekty, zpravidla
objekty technického charakteru.

Zastavéné tizemi je graficky vyjadieno ve vykresech grafické ¢asti UP ¢&. 1/1, 1/2.

9.2 Oduavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
zduvodnéni kap.B textové ¢asti UP:

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

jsou stanoveny z nasledujicich divodi:

1) Cil: rozvijet potencial venkovského sidla vyuzivajici potencial krajiny, pfirodni a kulturni
dédictvi, zajiStovat funkéni infrastrukturou a dostupnou obcanskou vybavenost, protoZze timto
zpusobem je sméfovana koncepce uzemniho planu, Hvézdlice jsou rozvijeny jako fungujici sidlo.
2) Cil: vytvétet izemni podminky pro rozvoj bydleni v obci a tim podpofit hlavni funkei této
obce, protoze Hvézdlice jsou predevsim rezidencni obci s vyraznym podilem bydleni, plochy pro
rozvoj jsou vymezeny zejména pii okraji zastavby tak, aby bylo mozné zajistit a zajistit stabilizaci
obyvatel a oslabit stagnaci vyznamu sidla. Koncepce rozvoje bydleni vychazi z platného tzemniho
planu.

3) Cil: vytvafet izemni podminky pro dobudovéni dostatecné kapacitni dopravni a vetejné
technické infrastruktury — zejména ciSténi odpadnich vod, protoZe zejména absence technické
infrastruktury — feseni likvidace splaskovych vod — znemoziuje ¢i komplikuje rozvojové zaméry, je
tedy podstatné feSeni tohoto problému z diivodu potieby ucelného vyuzivani vymezenych ploch.

4) Cil: vytvaret izemni podminky pro realizaci krajinnych tprav, protieroznich opatieni a
opatieni na zvySeni retencni schopnosti zemédélské krajiny, protoze Hvézdlice se nachazeji
v oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.
5) Cil: vytvéftet uzemni podminky pro rozvoj zelené€ a ploch ptirodnich, zabezpecit podminky
pro funkéni a v budoucnosti realizovatelny USES, protoze UP respektuje vymezeni regionalniho
systému USES dle ZUR Jihomoravského kraje — tizemni systém ekologické stability tak , aby byla
docilena rovnovaha pfi uzivani pfiméstské krajiny a vytvofeny podminky pro zvyseni ekologické
stability izemi ve vazb¢ na okoli spravni izemi

6) Cil: zastavbu rozvijet v pfimé navaznosti na zastavéné tizemi byl stanoven, protoze dotfeni
volné¢ krajiny je tfeba minimalizovat pfedev§im omezenim fragmentace - tedy preferovat zachovani
co nejcelistvéjSich ¢asti krajiny, zastavbu navazovat na zastavéné tizemi i z divodu minimalizace
rozsahu nutné vefejné infrastruktury.

7) Cil: vytvafet uzemni podminky pro rovnomérny rozvoj funkénich slozek, protoze
nerovnomérny a nadmérny rozvoj Uzemi neni Zadouct a je v rozporu s principy udrzitelného rozvoje
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8) Cil: respektovat stavajici funkéni vyuziti izemi, s cilem v maximalni mitfe zachovat a chranit

hodnoty Gzemi tak, aby bylo zachovano dlouhodobé¢ stabilni prostfedi, respektujici vyznam sidla a

polohu sidla v krajiné

9) Cil: vytvéfet izemni podminky pro rozvoj obcfanské vybavenosti, protoze srozvojem

ostatnich funk¢nich slozek (bydleni, rekreace) nartista potieba dal$iho vybaveni.

10)  Cil: vyloudit stavby ve volné krajiné bez ndvaznosti na stdvajici zdstavbu obce, vyjma
staveb uvedenych v § 122, zak. 283/2021 Sb. byl stanoven pro uchovani celistvych ¢asti

nezastavéného Gzemi a jeho hodnot, omezeni moznych negativnich dopadii na zastavbu na krajinu,

omezeni narokti na budovani vetfejné infrastruktury.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana prirody a krajiny

1) Cil: respektovat ptfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny, vytvatret podminky pro
ochranu krajinného rdzu respektovanim vztaht v krajiné je stanoven proto, aby bylo zachovano
postaveni sidla v krajiné, Casti nezastavéného Uzemi se nachazi v pohledové exponovanych
lokalitach a zptisob jejich vyuziti ma vliv na pfipadné naruseni krajinného razu, je zddouci, aby bylo
chranéno pfirodni prostiedi omezenim moznosti rozvoje zastavby smérem do nezastavéného tzemi
a stanovenim vyskové hladiny zéastavby zastavéného uzemi, protoZe obec se nachazi v oteviené
polni krajing, jeji silueta zejména v okrajovych polohach se uplatituje v dalkovych pohledech

2) Cil: vytvéafet podminky pro revitalizaci krajiny a zvySeni ekologické stability tizemi,
protierozni opatieni a hospodafeni s vodami v krajin€ je stanoven, protoZe podstatna ¢ast uzemi je
otevienou polni krajinou, se sklonitymi polohami, kde se projevuje eroze, je tieba zlepsit vodni
rezim Uzemi

3) Cil: vymezit prvky USES je stanoven proto, aby byly vytvofeny tzemni podminky pro
ekologické funkce krajiny — podrobnéji viz kap. 9.5.5.

4) Cil: vytvéiet podminky pro ochranu mistné vyznamnych stromt vzrostlych solitéri, které
maji vyznamné postaveni v obrazu sidla. je stanoven z diivodu ochrany stromt, které maji vyrazné
postaveni v obrazu sidla a krajiny, ale sou¢asné nejsou jinym zptisobem chranény.

Tyto stromy mohou byt pokdceny pouze ve vyjimecnych piipadech (napt. ze zdravotnich divodi
nebo ohrozuji bezpecnost) a nahrazeny dievinou obdobného vzhledu — jednd se o stromy:

* Javor mléc 2x u rozcesti silnic na severozapadnim okraji Novych Hvézdlic;

* Lipa velkolista 2x u kaple na severozdpadnim okraji Novych Hvézdlic;

* Lipa malolista pied ¢.p. 181;

* Lipa u mostu pobliz zdmku v Novych Hvézdlicich;

* Jirovec u hasi¢ské zbrojnice v Novych Hvézdlicich;

* Lipa malolistd na ndvsi ve Starych Hvézdlicich;

* Alej lip ke hibitovu

* Lipa, Borovice ¢ernd a smrk pod kostelem ve Starych Hvézdlicich.

Ochrana krajinného razu

K zabezpeceni ochrany krajinného razu katastru existuje legislativni opora zejména v zékoné
¢. 114/1992 Sb. Zakon v § 12 odst. 1 pravi: "Krajinny rdz, kterym je zejména ptirodni, kulturni a
historické charakteristika ur¢itého mista ¢i oblasti, je chranén pted ¢innosti snizujici jeho estetickou
a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovéani vyznamnych krajinnych prvki, zvlasté chranénych uzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v krajing."

Krajinny raz je chranén celoplos$né, pficemz vyznam jeho ochrany stoupd soub&zné s
estetickou hodnotou jednotlivych partii krajiny. K umistovani a povolovani staveb, jakoz i1 jinym
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¢innostem, které by mohly snizit nebo zménit krajinny raz je nezbytny (podle odstavce 2 § 12 zdkona
¢. 114/92 Sb.) souhlas organu ochrany ptirody.

Ochrana kulturnich hodnot v izemi
1) Cil: Respektovat historickou urbanistickou strukturu sidla a charakter prostiedi, zachovat
venkovsky charakter obce, a to zejména zachovanim vySkové hladiny zastavby a zamezenim
nezadoucimu pfetvoreni prostiedi
a
2) Cil: pii umistovani novostaveb ve stavajici zastavbé respektovat formu této zastavby, tvar
sttech bude respektovat tradicni obraz sidla je stanoven, aby bylo chranéno urbanisticky hodnotné
uzemi centra obce, a to zejména zachovanim vyskové hladiny zastavby a zamezenim nezadoucimu
pretvofeni prostiedi napt. vystavbou novych dominant, je v izemnim planu napliiovan stanovenim
podminek prostorového uspofadani omezujicich maximalni vySku zastavby - viz kap. F.2 textové
¢asti odst e) v tabulkéch). Cil byl stanoven, protoze kvalita prostfedi v obci je pfedurCena také
velikosti, urbanismem sidla a méfitkem jeho zéstavby, je tudiz nutné zachovani kvalitniho Zivotniho
prostiedi, a to z pohledu zdravého a estetického prostiedi, které sméfuje dalsi vyvoj obce pozitivnim
smérem.
3) Cil: Respektovat a historicky cenné objekty, dominanty sidla, vytvaret izemni podminky
pro ochranu nemovitych kulturnich pamatek
Byl stanoven, protoZe v uzemi feSeném tzemnim planem Hvézdlice se nachazi nasledujici nemovité
kulturni paméatky zapsané v ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek:

e 28431/7-3738 Nové Hvézdlice - zamek
31244/7-3739 Nové Hvézdlice - farni kostel sv. Jakuba
40936/7-3740 Nové Hvézdlice - fara
31877/7-3741 Nové Hvézdlice - sousosi sv. Augustina u silnice
28742/7-3742 Nové Hvézdlice - socha sv. Floridna na névsi
24668/7-3743 Nové Hvézdlice - socha sv. Jana Nepomuckého v kaplicce
46294/7-3744 Nové Hvézdlice - hrani¢ni kdmen za vsi na okraji lesa ,,Oulehla“
42047/7-3874 Staré Hvézdlice — filidlni kostel VSech Svatych
4) Jsou vymezeny pamatky mistniho vyznamu, jejich ochrana sméiuje k uchovani jejich
tradi¢niho rdzu, protoze podminky tuzemi musi zajistit ochranu hodnotnych staveb, u ktery je to
vyzadovano legislativné zépisem do statniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek , tak i jinych
pamatek drobné architektury, které tvoti kulturni dédictvi obce, jsou orientacnimi body ve strukture
krajiny a sidla.
Pamétky mistniho vyznamu v Novych Hvézdlicich jsou:
* Hradisté na Kalvarii
* Kaple na Kalvarii
* Staveni €.p. 48
* Staveni €.p. 24
* Staveni €.p. 29
* Staveni €.p. 69
* Staveni €.p. 15
* Staveni €.p. 16
* Staveni €.p. 98
* Staveni €.p. 125
* Byvala 8kola ¢.p. 168
* Pomnik na nameésti
Pamatky mistniho vyznamu ve Starych Hvézdlicich jsou:
* Staveni €.p. 21
* Pomnik na navsi
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Kromé uvedenych objektil jsou jimi 1 nevyznacené kiiZe na celém tizemi obce.
Uzemi s archeologickymi nalezy

Cel¢ katastralni uzemi Hvézdlice je také izemim s archeologickymi nélezy ve smyslu § 22 a 23 z.
¢. 20/87 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢jSich predpisti, coz je tfeba respektovat.

9.3 Oduavodnéni urbanistické koncepce
(zdivodnéni kap.C textové ¢asti UP)

9.3.1.1 Odiivodnéni urbanistické koncepce
zduvodnéni kap. C.1.1 textové ¢asti UP:

1) Rozvijena bude pivodni urbanistickd kompozice obce, a to v plochich zmén, nejsou
navrhovany podstatné zasahy do plivodni koncepce v zastavéném uzemi, protoze dlouhodobé
historicky vytvarena struktura jadra obce je funkcni a nevyZaduje zasadni zmény.

2) Pievazujici ¢ést feSeného tizemi zaujimaji plochy stabilizované, plochy zastavitelné jsou
vymezeny zejména na okraji zastavéného uzemi tak, aby tvar obce mohl byt doplnén soustfedéné
okolo zastavéného tizemi obce. Transformacni plochy dopliuji zastavbu proto, aby bylo ve vysledku
ucelné vyuzito zastavéné uzemi.

Bude respektovano prostorové oddéleni osidleni Novych a Starych Hvézdlic v krajin€ a dodrzovan
popsany charakter zastavby, protoze stavajici sidleni struktura pfedstavuje hodnotu Uzemi, je
vylucna prave pro toto sidlo a veSkeré dalsi zasahy a doplnéni musi byt provadény v souladu s jejim
charakterem.

3) Zastavba obce je nadéle rozvijena doplnénim kompaktnich sidel Novych Hvézdlic, Starych
Hvézdlic, jejich charakter zlistane zachovan. Rozvoj osady Zdravéa Voda je omezen na dil¢i doplnéni
rekreac¢nich ploch. Rozvoj zastavitelnych ploch je proto navrhovan tak, aby celistvost izemni
struktury nebyla poruSena.

3) jsou vymezené plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti tak, aby vytvarely podminky pro
stabilizaci a rozvoj jednotlivych funkénich vyuziti v izemi.

Obec prioritné plni a bude plnit funkci bydleni, obcanského vybaveni, vyroby a funkce rekreacni.
Funkéni slozky jsou zabezpeCovany a rozvijeny ve vzdjemné rovnovaze.

SmiSené obytné venkovské vyuziti SV je navrzeno v jadrovych stabilizovanych plochach Novych
Hvézdlic a ve Starych Hvézdlicich a zplisob vyuziti je stanoven tak, aby plochy poskytovaly
dostatecnou variabilitu funkci venkovského prostiedi, zahrnuji vice funkci vzéjemné se doplitujicich
vcetné sluzeb ¢i podnikani, transformacéni plocha pro rozvoj je vymezena na Gzemi fotbalového
htisté pti okraji Novych Hvézdlic pro variabilnéj$i moZnosti vyuziti pozemku

Plochy bydleni BV a BI zaujimaji podstatnou ¢ast ploch v zastavéného tizemi rozvoj je navrzen
tak, aby bylo mozZné uspokojit potiebu stabilizace obyvatel.

Plochy rekreace

Individudlni rekreace RI je vymezena zejména na pozemcich, kde je dlouhodobé stabilizovana —
v ploSe chatové oblasti, neni vymezen dal§i rozvoj lokality, kterd je limitovdny podminkami
ptirodniho prostfedi v okoli, podminkami sesuvnych tzemi

Je vymezena rekreace na oddechovych plochich v arealu byvalého koupalisté, protoze ma nadale
potencial rekrea¢niho tizemi

Obcdanské vybaveni OV vefejné zahrnuje pozemky riznych druhti vetfejného obcanského
vybaveni, které se v obci vyskytuji - obecniho fadu, Skoly a matetské Skoly. Aredl zamku je
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dlouhodobé vénovan socialnim sluzbam. Samostatné je z divodu monofunkéniho vyuziti vy€lenéna
plocha hibitova.

Sportovisté jsou také vymezena samostatné v ploSe OS, pokud nejsou funkéni soucasti jiné vetejné
vybavenosti.

Komeréni obcanské vybaveni (typu pohostinstvi, obchod a sluzby komer¢niho charakteru) je
zahrnuto do ploch obc¢anského vybaveni vSeobecného OU.

Vybaveni je soustfedéno v centru zastavby.

Zabezpeceni dalSiho vybaveni vcetné vysSiho Skolstvi, zdravotnictvi a jiné vyS$i obcanské
vybavenosti je realizovano dojizd’kou do okolnich sidel. Spadové vztahy za vys$si vybavenosti jsou
stabilizované.

Kapacity ptedSkolniho vzdélavani bude potieba doplnit ve vazbé na rozvoj bydleni.

Ostatni obcanské vybaveni, pokud se vyskytuje, je v¢lenéno v plochéch SV.

Doplnéni ostatnich druhii zdkladniho vybaveni je mozné v ramci stavajicich ploch.

Plochy vyroby a skladovani jsou v obci zastoupeny k vyrobou zemédé€lskou VZ v aredlu byvalého
druzstva. Pfechod mezi vyrobou a ostatni souvislou zastavbou obce tvofii Plochy smiSené vyrobni.
Verejna prostranstvi zahrnuji namésti, ndvesni prostory, ulice, mistni komunikace vcetné
chodnikt, vetejné zelené, odpocinkovych prostranstvi, mensi hfisté, jsou vymezeny jako Plochy
vetejnych prostranstvi, protoZe je nezbytna jejich stabilizace v Gizemi jakoZto ploch pro zakladni
komunikacni sit¢ umoznujici pfistup a prostupnost uzemi.

Rozvojové plochy pro vetejnd prostranstvi PU jsou vymezeny pro doplnéni mistni komunikacni
sit&, pokud toto neni ucelné vélenit ptimo do ploch, které obsluhuji.

Plochy zelené — zeleil sidelni ZS je vyclenéna samostatné predevSim uzemi piiv. HradiSté a
zahrnuje podstatné lochy zelen¢€ podilejici se na obrazu sidla.

Plochy zelené€ v soukromych pozemcich zahrad - zeleil zahradni a sadovd ZZ, jsou vymezeny tak,
aby vytvarely dostatecné plochy, ve kterych ptrevlada zelenn v zastavéném uzemi, podili se na
pfechodu zéstavby volné krajiny

Plochy dopravni_infrastruktury jsou vymezeny jako doprava silni¢ni DS, protoze stabilizuji a
rozvijeji dopravni funkce v izemi — zejména silnice.

Na né€ navazuji vetejné ptistupné ucelové komunikace — zpravidla situované mimo zastavéné izemi,
které jsou vymezeny jako doprava vSeobecnd DU tak, aby byla zajiSténa a podpotena piedevsim
prostupnost krajiny.

Technicka infrastruktura je samostatné vymezena jen tam, kde jeho monofunkéni vyuzivani pro
technickou infrastrukturu zamezuje zaclenéni do jinych funkcnich ploch (vodohospodatstvi).

4) Zpisoby vyuziti a podminky prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
jsou stanoveny pro jednotlivé druhy ploch - viz kap. F.2 textové ¢asti a kap. 9.6.1, 9.6.2 text. ¢asti
odiivodnéni

9.3.1.2 Oduvodnéni urbanistické kompozice
zduvodnéni kap. C.1.2 textové casti UP:

1) Je uveden popis urbanistické kompozice pro uvédoméni kompozi¢nich hodnot a zékladu
struktury iizemi, kterou izemni plan déle rozviji. Urbanisticka struktura obce Hvézdlic je ovlivnéna
geomorfologickymi podminkami a stavebni strukturou vznikajici postupnym historickym vyvojem,;
Je definovan tradi€ni raz zastavby popisem znaki, které jsou krajové obvyklé a je podminkami
ploch (SV, BV, BI) poZadovéano jejich uplatiovani proto, aby umoznily harmonické zaclenéni
zastavby do urbanistického celku sidla.

2) Urbanisticky hodnotné jadro obce bude zachovano respektovanim vyskové Grovné stavajici
zastavby a respektovanim stavajiciho charakteru a struktury zastavéni.
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Bude zachovan charakter jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, zejména v plivodni zastavbé v
plochach SmiSenych obytnych venkovskych a Bydleni venkovském. Bude respektovana struktura
osidleni s pfevazné fadovou zastavbou vytvatejici prostory ulic, protoZe nové zasahy je proto potieba
plynule navazat na kontinudlni vyvoj urbanizace Gzemi, uchovat piivodni kompozici a zamezit
rusivym zasahlim, které by znamenaly nejen poruSeni kompaktni kompozice Gzemi, ale 1 ovlivnéni
okolnich pozemku a naruSeni hierarchie prostori napi. nevhodnymi zasahy do klidového prostiredi
vnitroblokd.

3) Bude respektovana jedine¢na kulturni krajina a budou respektovany ptirodni prvky v izemi
s diirazem na ochranu nezastavéného uzemi tim, ze bude zachovéana soucasna vyskova uroven
zastavby, kompozicni feSeni nové vystavby navaze na stavajici urbanistickou strukturu., proto jsou
stanoveny podminky kap. F.2) v tabulkéach oddil e) tak, aby byly respektovany hodnoty tzemi.

4) Nova vystavba v plochach SmiSenych obytnych vSeobecnych a Bydleni venkovském bude
pfizptisobena tradi€nimu zplsobu zastavéni obce. Tim jsou domy v fadové zastavbé ulic, s pfevazné
sklonitymi stfechami a okapem soub&znym s uli¢ni ¢arou, protoZe takto lze charakterizovat typické
historické stavby na tzemi obce (tedy cca do 70. let 20. stol.) v centralni ¢asti zastavby

5) Pti dostavbé proluk bude respektovana poloha navazujicich objektti v uli¢ni ¢are, vystavba
ve stavebnich pozemcich navazujicich na stavajici fadovou zastavbu musi navazovat na tuto
zastavbu v zajmu uchovani celistvosti urbanistické kompozice.

9.3.1.3 Odiivodnéni koncepce ploSného usporadani
zdivodnéni kap. C.1.3 textoveé ¢asti UP:

9.3.1.3.1 Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti s piislusnymi
podminkami vyuZiti na vSech plochéach feSen¢ho uzemi (viz hlavni vykres - €. I/2 a text kapitoly
F.2), protoZe timto vymezuje v izemi ploSné celky, ve kterych jsou stanoveny podminky vyuZziti
v souladu se zdkladni urbanistickou koncepci izemi. Byly vymezeny druhy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle §15 - §29 vyhlasky €.157/2024Sb., pro uptesnéni podminek byly tyto druhy
podrobnéji dale ¢lenény viz déle.

1) PLOCHY BYDLENI
Jsou vymezeny v souladu s § 15 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

1.1) bydleni venkovské (BV)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy bydleni v lokalitach, které jsou ur¢eny vyhradné nebo podstatnou
mérou pro funkci bydleni a kde se ofekava zachovani tohoto funkéniho vyuziti 1 nadéle. Jedna se
pfevazné o bydleni navazujici na izemi centra Novych Hvézdlic a zastavby Zdravé Vody.
Vymezeni ploch bydleni umoziuje vyuziti pro dalsi funkce v souladu s vymezenymi podminkami
vyuziti za pfedpokladu, Ze bude dodrZena priméarné funkce bydleni.

Koncepce fesent :

Nové plochy s touto funkci nejsou vymezeny.

1.2) bydleni individualni (BI)
Stavajici stav :
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Plochy bydleni individudlniho byly vymezeny, protoZe se jedné o specifické plochy bydleni, které
zejména z divodu zpisobu a charakteru zastavby a velikostnich parametri pozemki neobsahuji
nékteré druhy vyuziti, jinak obvyklé pro venkovské prostiedi (napi. hospodateni) a vyzaduji proto
stanoveni specifickych podminek

Jsou vymezeny stavajici plochy bydleni v lokalitach, které jsou urceny vyhradné€ pro funkci bydleni
akde se ocekava zachovani tohoto funk¢niho vyuziti i nadale. Zpravidla se jedné o obytnou zastavbu
realizovanou v poslednim obdobi.

Koncepce fesent :

Nadale je bydleni individualni nejzddané&j$im typem rozvojové plochy. UP vymezuje rozvojové
plochy urcéené pro bydleni individualni tam, kde jsou priméarné ur¢eny monofunkcéné pro bydleni.
Tento typ bydleni je vymezen v rozvojovych plochach Z.1, Z.2, Z.3a, Z.3b, 2.4, 2.5, Z..7

2.) PLOCHY REKREACE
Jsou vymezeny v souladu s § 16 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

2.1) rekreace individualni (RI)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy rekreace individudlni - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
v pozemcich stavajicich staveb, které jsou v KN vedeny jako stavby rodinné rekreace, protoze
jsou dlouhodobé vénovany tomuto tcelu a jsou v danych polohéch stabilizované.

Koncepce fesent :

Navrh UP vymezuje nové rozvojové plochy staveb pro rekreaci individualni pouze ve Zdravé
Vod¢ -Z7.9, T4

2.2) rekreace na oddechovych plochach (RO)
Stavajici stav :

Jsou vymezeny v aredlu byvalého koupalisté na Hvézdlicce
Koncepce fesent :

Nové plochy s touto funkci nejsou vymezeny.

3) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

3.1) obcanské vybaveni v§eobecné (OU)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy ob¢anského vybaveni v centru obce na pozemcich lokalni obchodni
vybavenosti a sluzeb (obchod, pohostinstvi), protoZe je potfebné samostatné vymezit plochu této
funkce tak, aby byly vytvofeny podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.
Koncepce fesent :

Je vymezena plocha T.2 pro doplnéni ob¢anského vybaveni v centru obce.

Potieba zfizovani nového komeréniho obcanského vybaveni mize byt variabilni v ramci
zastavéného Uzemi, nelze vSak bez konkrétniho zdméru jednoznaéné lokalizovat tato zafizeni ve
stavajicich nebo rozvojovych plochach. Je proto prostfednictvim podminek vyuziti ploch umoznéno
lokalizovat souvisejici obanskou vybavenost dle potteby v plochach jiného funkéniho vyuziti -
predevsim plochéach bydleni a plochach smiSenych obytnych (viz textova ¢ast kap. F.2, tab. 1.1),
5.1).

3.2) obcanské vybaveni veiejné (OV)

Stavajici stav :
Jsou vymezeny stavajici plochy obcanského vybaveni :
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- v centru obce v pozemcich obecniho Gifadu, , Skolky, kostela apod., protoZe je potfebné samostatné
vymezit plochy pro tyto funkce tak, aby byly vytvotfeny podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v
obci v dané poloze.

Aredl zdmku je dlouhodobé vyuzivan pro domov pro seniory (socidlni sluzby).

Koncepce fesent :

Nove plochy s touto funkei nejsou vymezeny.

MuZe nastat potieba zfizovani nového ob¢anského vybaveni v ramci zastavéného tizemi, nelze vSak
bez konkrétniho zdméru jednoznacné lokalizovat tato zafizeni ve stavajicich nebo rozvojovych
plochéach. Je proto prostfednictvim podminek vyuziti ploch umoznéno lokalizovat souvisejici
obCanskou vybavenost dle potifeby v plochach jiného funkéniho vyuziti - pfedev§im plochach
bydleni a plochach smiSenych obytnych (viz textova ¢ast kap. F.2, tab. 1.1), 5.1).

3.3) obcanské vybaveni sport (OS)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy obcanského vybaveni - sport na pozemcich stavajicich sportovist,
protoze je potfebné samostatné vymezit plochy této specifické funkce tak, aby byly vytvoteny
podminky pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.

Koncepce fesent :

Nove plochy s touto funkei nejsou vymezeny.

Veftejna htist¢ mensiho rozsahu je pfistupné zfizovat v plochach vetejnych prostranstvi, ptipadné
jako souvisejici obcanské vybaveni v plochach bydleni a posilit tak tato zafizeni na zakladé
promé&ny rozvoje obce.

3.4) obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici plochy obfanského vybaveni - hibitovy ve stdvajici poloze hibitova v obci,
protoze je potiebné samostatn¢ vymezit plochy pro tyto funkce tak, aby byly vytvofeny podminky
pro jejich dlouhodobou fixaci v obci v dané poloze.

Koncepce fesent :

Nové plochy s touto funkci nejsou vymezeny.

4) PLOCHY ZELENE
Jsou vymezeny v souladu s § 19 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

4.1) zelen sidelni ostatni (ZS)

Stavajici stav :

Samostatné je vymezena na pozemcich v lokalité¢ Hradisté, kde tvoti hlavni plochu vetejné pfistupné
zelené a je zcela nezbytné ji v téchto plochéch stabilizovat — jedna se o zdkladni prvek urbanistické
struktury Gzemi. Soucasné plni f

Koncepce fesent :

Nova plocha s touto funkei bude doplnéna v ndvaznosti na rozvojovou lokalitu bydleni na severném
okraji Novych Hvézdlic - v ploSe Z.10 a T.1b, kde vytvofi vefejné prostranstvi pro rozvoj ploch
bydleni — dle pozadavku §15 vyhl.157/2024Sb. pro ptilehl¢ uzemi rozvijejici bydleni.

Realizace dalsi zelené je umoznéna ve funkcnich plochéach v zastavéném tizemi ve vazb¢ na hlavni
funkci plochy podminkami vyuziti ploch dle kap. F.2 textové ¢asti

4.2) zelen zahradni a sadova (ZZ)

Stavajici stav :
Samostatné jsou vymezeny plochy zelené soukromé a vyhrazené na pozemcich zahrad i zdhumenkt
v rdmci zastavéného Uzemi a navaznosti na négj, tyto plochy nejsou bezprostiedné zdzemim
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zastavénych ploch bydleni a zaroveil se nejedna o plochy proluk nebo pozemkl vyuzitelnych pro
novou zastavbu typu bydleni, nebot’ jsou vymezeny zpravidla v okraji zastavby, v sousedstvi
ptirodniho prostfedi. Plochy zelen¢ Ize jen omezené dopliiovat stavebnimi objekty jako zahradnimi
domky apod., protoze hlavnim vyuZitim plochy je zelen, vymezeni téchto ploch zajisti jeji zachovani
jako soucasti sidelni zelené - viz podminky v kap. F.2 textové ¢asti tab. 4.2).

Stavajici zelen je také zahrnuta v podobé& zahrad a ptedzahradek do ploch vice typl: ploch pro
bydleni, ploch obcanského vybaveni i jinych, které tvoii rdmec stavajici zastavby. Zelen zahrad
napomaha plynulému zaclenéni zastavby do krajiny.

Koncepce fesent :

Je vymezena navrhova plocha K.10

4.3) zelen krajinna (ZK)

Stavajici stav :

Jsou samostatné vymezeny v plochach krajinné zeleng, &ast je souasti prvka USES.

Koncepce fesent :

Jsou vymezeny rozvojové plochy s timto zpisobem vyuziti v rdmci ploch zmény oznacdené K.2a,
K.2b, K.3a, K.3b, K.3¢c, K.4a, K.4b, K6, K.7a, K.7b, K.8a, K.8b , K.9 pro doplnéni biokoridor.

5) PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
Jsou vymezeny v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

5.1) smiSené obytné venkovské (SV)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny jako stavajici plochy v centrdlni ¢asti osidleni Starych i Novych Hvézdlic, které
tradi¢né obsahuji jak bydleni, tak jiné navazujici funkce (hospodafeni, sluzby...)

Vymezeni ploch smiSenych proto umoziiuje vyuZziti pro dalsi funkce v souladu s vymezenymi
podminkami vyuziti.

Koncepce fesent :

Rozvojova plocha T.1a je vymezena na pozemku hiisté na okraji Novych Hvézdlic z divodu
variabilnéjSich moznosti vyuziti a transformace plochy.

6.) PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny v souladu s § 21 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

6.1) doprava silni¢ni (DS)

Stavajici stav :

V ramci spravniho izemi obce jsou vymezeny stavajici plochy dopravni infrastruktury silni¢ni,
které zahrnuji pozemky silnic a staveb s nimi souvisejicich, nebot” tyto pro svou monofunkénost
nelze zaradit do jinych funkénich ploch.

Koncepce fesent :

Nejsou samostatné vymezeny.

6.2) doprava vSeobecna (DU)

Stavajici stav :

V ramci spravniho tzemi obce jsou vymezeny plochy dopravy jiné na pozemcich ucelovych a
ostatnich komunikaci v nezastavéném tzemi obce, zahrnuji:
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- sit’ uc¢elovych komunikaci v katastralnim tizemi, kterd zabezpecuje prostupnost krajiny, zpravidla
stavajicich a pozemkové vymezenych dle planu spoleénych zafizeni KPU

- vefejné prostory mistnich komunikaci

- p&si cesty

Tyto pozemky jsou vefejné pfistupné a obsahuji komunikacni systém umozilujici prostupnost
krajiny.

Koncepce fesent :

Nejsou vymezeny rozvojové plochy této funkce.

7.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

7.1)  technicka infrastruktura v§eobecna (TU)

Stavajici stav :

Je vymezena na pozemku regulacni stanice plynu VTL/STL z divodu nemoznosti zaclenéni
specifického vyuziti do jinych ploch.

Koncepce fesent :

Jsou vymezeny na pozemcich uréenych pro ¢isténi odpadnich vod z divodu nezbytnosti zajisténi
oddilné kanalizace s COV ve spravnim uzemi obce, v lokalitach provéfenych samostatné
pfipravovanou projektovou dokumentaci — plochy Z.8, T.3

8.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Jsou vymezeny v souladu s § 23 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

8.1) vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Stavajici stav :

Plocha je vymezena na pozemcich zemédélského aredlu byvalého druzstva, které je vyuZzivano
k vyrobnim funkcim. Poloha plochy je v navaznosti na dal§i zastavbu obce, pifi omezeni
potencidlnich stietl s jinymi funkcemi zlstava nadale podstatnou plochou vyroby zemédélské.
Koncepce fesent :

Nejsou vymezeny rozvojové plochy této funkce.

9.) PLOCHY SMISENE VYROBNI
Jsou vymezeny v souladu s § 24 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

9.1) smiSené vyrobni v§eobecné (HU)

Stavajici stav :

Plochy jsou vénovany vyrobnim funkcim tam, kde je Ize ucelné doplnit dal§sim vyuZzitim (obchod,
sluzby) tak, aby jejich vyuzit nekolidovalo s navazujici zastavbou obsahujici pfevazné bydleni.
Koncepce fesent :

Nejsou vymezeny rozvojové plochy této funkce.

10.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Jsou vymezeny v souladu s § 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

10.1) verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Stavajici stav :

V ramci spravniho tizemi obce jsou vymezeny plochy stavajicich vetfejnych prostranstvi, které
zahrnuji:

- vefejné prostory namesti, navsi, ulic, mistnich komunikaci apod.
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- chodniky, pé&si cesty

Tyto pozemky jsou vetejné piistupné a obsahuji mistni komunikacni systém obce. Plochy vetejnych
prostranstvi obsahuji zpravidla také vetejnou technickou infrastrukturu.

Soucasti ploch vetejnych prostranstvi jsou 1 parkovisté a odstavné plochy, vefejna zelen.

Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky ploch silni¢ni dopravy - silnice, protoZe tyto jsou
vymezeny v plochéch dopravy silni¢ni.

Koncepce fesent :

Sit’ vefejnych prostranstvi je doplnéna v souvislosti s rozvojovymi plochami pro novou zastavbu a
pro zajisténi zokruhovani a alternativnich propojeni komunikaéniho systému obce (Z.6).

11.) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Jsou vymezeny v souladu s § 25 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

11.1) vodohospodarské (WH)

Stavajici stav :

Plochy zahrnuji hraze a vodohospodaiské stavby v izemi.
Koncepce fesent :

Nové plochy nejsou navrzeny.

11.2) vodni a vodnich toka (WT)

Stavajici stav :

V ramci spravniho tzemi obce jsou vymezeny stavajici plochy vodni a vodohospodaiské. Témér
celé izemi obce leti v povodi Hvézdlicky a Starohvézdlického potoka (4-15-03-039). Hydrograficka
situace je pfedurcena zejména relié¢fni stavbou.

Stitedem izemi obce od severovychodu k jihozdpadu protéka Hvézdlicka, kterd odvodiuje témet
cely katastru Novych Hvézdlic, Staré Hvézdlice jsou odvodnény Starohvézdlickym potokem.
Hvézdlicka prameni v lesich Litengické pahorkatiny na k.u. Svébenice. Protéka mistni ¢asti Zdrava
Voda, poté zeméd¢€lsky obhospodatovanou krajinou. Nasleduje usek zastavénym tizemim v Novych
Hvézdlicich, pod kterymi se do ni zprava vléva Starohvézdlicky potok. Hvézdlicka poté protéka
intenzivné obhospodatrovanou zemédélskou krajinou.

Hvézdlicka mé4 na Gzemi n€kolik bezejmennych obcasnych ptitokt vytékajicich z lesit nebo
zemédelské krajiny. Starohvézdlicky potok prameni v lesich na k.u. Staré Hvézdlice. Protéka
zastavénym tzemim Starych Hvézdlic v sevieném, upravovaném koryté, ¢ast byla zatrubnéna. Poté
protéka zeméd¢€lskou krajinou a posléze se zprava vléva do Hvézdlicky.

Zapadni ¢asti uzemi obce, intenzivni zemédélskou krajinou, protékd Pavlovicky potok. Potoky
protékajici lesem jsou vesmés ve vyhovujicim stavu. Vodni toky v zemédélské krajiné byly
upravovany a vét§inou lemovéany doprovodnou zeleni. Useky v zastavbé jsou vétsinou v sevieny v
upravovaném koryté, ¢ast ve Starych Hvézdlicich byla zatrubnéna. Nizka retenc¢ni schopnost krajiny
spolu s ¢asteCnym odlesnénim a odvodnénim krajiny a regulaci nékterych tokti maji za nésledek
zrychleny odtok vody a nevyrovnany rezim pritoku v tocich.

V obci se nachazi né€kolik vodnich nadrzi:

e Rybnik na Hvézdlicce, protékany nad zastavénym tzemim.

¢ Vodni nadrZ na Starohvézdlickém potoce bezprostfedné nad Starymi Hvézdlicemi.

V povodi Hvézdlicky probéhla revitalizacni opatieni, hydrologickou situaci na izemi obce hodnotit
jako pomérné piiznivou.

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipula¢nimi pasmy 6 m od biehové hrany.

Koncepce fesent :

Nové vodni plochy nejsou navrhovany.

12) PLOCHY ZEMEDELSKE
Jsou vymezeny v souladu s § 26 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
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12.1) zemédélské vSeobecné (AU)

Stavajici stav :

Jsou vymezeny stavajici zemédélské plochy na pozemcich zemédélského piidniho fondu v odstatné
¢asti katastralniho Gzemi, zejména ¢asti Gzemi jizné od zastavby. Struktura zemédélského pliidniho
fondu je v feSeném tzemi dlouhodob¢ stabilizovand. Jedna se zejména o intenzivné zemédélsky
vyuzivanou ornou pudu.

Koncepce fesent :

Nejsou navrzeny rozvojové plochy s timto vyuzitim, stavajici rozsah zeméd¢€lského ptidniho fondu
(ZPF) je respektovan.

Z hlediska dopadu na krajinu a zivotni prostiedi je Zadouci provadéni protieroznich tprav, které
jsou proto v téchto plochach vymezeny jako pfipustné.

13) PLOCHY LESNI
Jsou vymezeny v souladu s § 27 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

13.1) lesni v§eobecné (LU)

Stavajici stav :

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa jsou v katastrdlnim Uzemi Hvézdlice zastoupeny lesnimi
porosty v severni ¢asti feSené¢ho izemi.

Koncepce fesent :

Stavajici rozsah lesnich ploch je respektovan, dilem jsou zahrnuty do prvkia USES. Uzemni plan
nenavrhuje k zalesnéni Zadné pozemky.

14) PLOCHY PRIRODNI
Jsou vymezeny v souladu s § 28 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

14.1) prirodni vSeobecné (NU)

Stavajici stav :

Nejsou samostatné vymezeny.

Koncepce fesent :

Jsou vymezeny rozvojové plochy piirodni v tizemi, kde je tfeba zajisténi podminek pro ochranu
piirody a krajiny - pro prvky USES - plochy biocenter pro zajisténi funkéniho systému (vice viz
kap. 9.5.5 v text. &asti odiivodnéni UP).

15) PLOCHY SMIiSENE KRAJINNE
Jsou vymezeny v souladu s § 29 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

15.1) smiSené krajinné v§eobecné (MU)

Stavajici stav :

Stavajici plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny na pozemcich, jejichZ vyuziti neni
zcela vyhranéné. Jedna se o pozemky ostatnich ploch v nezastavéném tzemi nebo plochy
zemédelské, které jiz plni spiSe funkci krajinné zelené nebo jsou z&éasti zemédelsky obdélavany
spolu se sousedici ornou pidou, ale také zahrady a sady, které maji spiSe funkci krajinnou nezli
produkéni, zahrnuji 1 pozemky vétrolamt, zelené podél tcelovych komunikaci a pozemky
protieroznich opatieni plochy v krajing, dilem i pozemky, které¢ plni funkci nepobytovou rekreacni,
pro které jsou kvality ptirodniho prostfedi podstatné.

Koncepce fesent :

Jsou vymezeny v rozvojové plose K.12.
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9.3.1.3.2 Odivodnéni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené izemi tak, aby bylo mozné G¢inn€ regulovat
vyuZiti ploch ve sprdvnim tizemi obce.

9.3.1.3.3 Na plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti se stanovuje:
a)  typ plochy,

b) typ plochy dle stabilizace ¢i rozvoje funkci,

) podminky pro vyuZziti ploch, podminky prostorového usporadani
A to z ditvodi nize uvedenych :

ad a) Prehled typi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

je uveden, protoZe uvadi Giplny prehled typt ploch s rozdilnym vyuziti, vymezenych v UP Hvézdlice
a vztah textové a grafické Casti (vyznaceni ndzvy ploch a kodovymi znackami v grafické ¢asti -
zejména vykresy 1/2, 1I/1) - vymezené typy ploch viz vyse v této kap.

ad b) typ plochy dle stabilizace ¢i rozvoje funkei

V Gizemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska pofadi zmén v Gzemi:

1) stabilizované plochy:

- plochy, jejichZ zplisob vyuziti je jiz realizovany, intenzivni rozvoj vyuZiti se nevymezuje, jedna
se o plochy bez zésadnich planovanych zmén, protoze neni Zadouci zdsadni zména vyuZzivani téchto
ploch a je tieba je odlisit od ploch naopak urcenych pro rozvoj obce

2) navrhové plochy:

- plochy, u nichZ je poZzadovdna zména budouciho vyuziti v izemi — je vymezen jeji rozvoj dle
pozadovaného zplisobu vyuziti, (zastavitelné plochy, transformac¢ni plochy, plochy zmén v krajin¢)
protoze vymezuji mozny rozsah rozvoje obce v nésledujicich letech.

ad ¢) podminky pro vyuZiti ploch, prostorové regulace jsou vymezeny v kap. F textové ¢asti
uzemniho planu a odiivodnény v kap. 9.6.2 tohoto odiivodnéni

9.3.1.4 Oduvodnéni koncepce prostorového uspoiadani
zdivodnéni kap. C.1.4 textové ¢asti UP:
je uvedeno v kap. 9.6.2 tohoto odiivodnéni - u jednotlivych vyuziti vzdy oddil e).

9.3.2 Odiivodnéni vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

zdtivodnéni kap. C.2 textové &asti UP:

Urbanistickd koncepce izemniho pldnu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako
zastavitelné:

V limitovaném uzemi jsou plochy pro rozvoj zastavby vymezeny obdobnym zpiisobem, jako
v predchozi platné UPD, aktudlnost vymezeni téchto ploch byla provéfena a naprosta vétsina
rozvojovych ploch je proto vymezena v navaznosti na ptedchozi UPD. Podstatna &ast piivodnich
vymezenych ploch je jiz vyuzita a byly proto hledany nové moznosti rozvoje sidla. Rozvojové
plochy jsou v feSeném tGzemi vymezeny tak, aby pfimo navazaly na zastavéné uzemi - respektuji
uzemni podminky spravniho uzemi, které umozni rozvoj pouze v zastavéném Uzemi a jiZznim
smérem, protoZe je na svém severnim okraji vyuZito zastavbou a navazano na spravni izemi Olsan.
Severovychodni okraj spravniho uzemi nebyl rozSifovan dalsi zastavbou z diivodu exponované
polohy lokality (kde se nachazeji jen stavajici objekty rekreace a jeden stavajici pozemek bydleni)
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Plocha Z.1, ktera koncep&né navazuje na vymezeni zastavitelné plochy piivodniho platného UP -
na severni okraj Novych Hvézdlic, protoze s vyhodou vyuZije polohy pii dopravni ptistupu do obce,
reflektuje dlouhodobé pfipravované zaméry v ploSe a vhodné doplnit kompaktni tvar sidla

Plochy Z.2, Z.3a, Z.3b, Z.4, 7.5, 7..6, 7..10 na severnim okraji zastavby Novych Hvézdlic,
protoZe jsou z podstatné &asti rozvojovymi plochami lokality pro bydleni vymezené piivodnim UP
(ptiv. ozn. B1,B2, B3, R1) Jedna se o nejpodstatné;si lokalitu pro stavebni rozvoj sidla, proto je i
touto dokumentace zapracovana a rozSifena o plochy severnim smérem. V lokalité jako celku
budou pozemky pro bydleni, vefejna prostranstvi pro jejich obsluhu a zokruhovani komunika¢ni
sité¢ a plochy zelen€ pro doplnéni denniho rekrea¢niho potencidlu a z divodu naplnéni pozadavkl
§15 vyhl. 157/2024Sb.

Plocha Z.7, ktera koncep&né navazuje na vymezeni zastavitelné plochy piivodniho platného UP -
navazuje jizni okraj na severni okraj Starych Hvézdlic, protoze s vyhodou vyuZije polohy pfii
dopravni pfistupu do mistni ¢asti obce, reflektuje dlouhodobé pfipravované zdméry v plose a
vhodné doplnit kompaktni tvar sidla.

Plocha Z.4 a T.3 je vymezena pro feSeni oddilné kanalizace v obci pro plochy technické
infrastruktury z divodu nezbytnosti feSeni ¢isténi splaskovych vod v rdmci spravniho Gzemi obce,
zajisténi plochy pro COV i jiné technologické stavby ¢isténi vod.

Plochy T.la, T.1b, na severovychodnim okraji severni Casti zastavby obce jsou plochami
vymezeny z diivodu optimalizace vyuziti plochy hii$t€¢ vymezenim Sir§i Skaly vyuziti plochy.
Plocha T.2 je vymezena pro rozsifeni moznosti obCanského vybaveni a doplnéni zakladniho
vybaveni obce, a to zejména ve vazb¢ na sousedni plochu ob¢anského vybaveni — pozemky radnice
Plochy Z.9 a T.4 jsou vymezeny pro doplnéni ploch rekreace individudlni ve Zdravé Vodé na
zaklad¢ konkrétni poptavky a tak, aby nebyl narusen rozptyleny charakter zéstavby.

Podminky pro zmény v tizemi v jednotlivych zastavitelnych plochéch jsou stanoveny v kap. F.3.

9.3.3 Odiivodnéni vymezeni systému sidelni zelené

zdiivodnéni kap. C.3 textové &ésti UP:

Do systému sidelni zelen¢ byly zatazeny tyto druhy ploch:

- zelent sidelni ostatni (ZS) — ve stabilizovanych plochach — lokalita Hradisté

- zelen zahradni a sadova (ZZ), navazujici na zastavbu bydleni

Vymezenim té€chto ploch je systém v obci stabilizovan, funkci sidelni zelen€ plni 1 rozvojové
plochy zelen¢ krajinné (ZK), které zabezpecuji plynuly pfechod mezi zéstavbou obce a volnou
krajinou.

Systém je timto vymezen, protoZze tvoii vyznamné plochy zelené ve vetejnych prostranstvich a
protoze tvofi rdmec zelen¢ zastavéného tzemi.

9.4 Oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury
(zduvodnéni kap.D textové Casti UP)

9.4.1 Dopravni infrastruktura
zdivodnéni kap. D.1 textové ¢asti UP:

1) Je respektovéna stavajici koncepce dopravy. Silni¢ni doprava je stabilizovdna vymezenim
Ploch dopravy silni¢ni (DS), protoze tyto tvoii pateini systém dopravni obsluhy uzemi.
Katastralnim uzemim obce Hvézdlice prochazi tyto silnice :

e [1/429 Bohdalice — KoryCany — Osvétimany,

e [I1/43339 Kozlany — Litencice - Troubky,

o [I1/43340 Nové Hvézdlice — Staré Hvézdlice,

o [I1/4292 Milonice — Uhfice - Hvézdlice;
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e [I1/4284 Ivanovice na Hané — Medlovice - Orlovice
Kategorizace silni¢ni sité
Kategorie dle CSN 736101 a CSN 736110

11/429 - silniéniho tahu oblastniho vyznamu, prochézi po zapadni hranici Gzemi obce. Usek
prochazejici po tzemi obce je ve své trase stabilizovany a ma vyhovujici dopravné - technické
parametry. Dle Kategorizace krajskych silnic JmK je komunikace zafazena do kategorie S 7,5. Pro
pfimou obsluhu obce nema zadny vyznam, nevytvaii Zadna vyrazngj$i rizika pro bezpecnost, Zivotni
prostiedi ani vetejné zdravi. Navrhu UP zolednil skutené vedeni silnice 11/429 po provedeni stavby
,»11/429 Bohdalice — Nesovice, 2. stavba“ dokoncené v roce 2023 z hlediska Gpravy smérovych
oblouki na trase na izemi méstysu Hvézdlice

111/43339 spad4 do silni¢niho tahu oblastniho vyznamu a je hlavni obsluZnou osou obce. Usek
prochazejici po Gzemi obce je ve své trase stabilizovany a ma vyhovujici dopravné - technické
parametry. Dle Kategorizace krajskych silnic JmK je komunikace zatazena do kategorie S 6,5.
Silnice m& v prijezdnim useku obsluzny charakter, nevytvaii Zadnd vyrazng&si rizika pro
bezpecnost, zivotni prostiedi ani vefejné zdravi.

111/43340 propojuje Staré a Nové Hvézdlice. Generelem krajskych silnic byla vyhodnocena jako
komunikace, ktera neplni funkci krajské silnice, prefazeni do sité¢ mistnich komunikaci je proto , ma
obsluzny charakter, nicméné je nyni silni¢ni komunikaci, a proto je zac¢lenéna do ploch DS.

111/4284 vedouci smérem od Orlovic je ukon¢ena v mistni ¢asti Zdrava Voda. Do Novych Hvézdlic
je mistni komunikaci, ptivodni nédvrh obchvatu Novych Hvézdlic neni déle sledovan.

111/4292 spada do silni¢niho tahu lokalniho vyznamu, prochézi po jithovychodni hranici uzemi obce.
Usek prochazejici po tizemi obce je ve své trase stabilizovany a ma vyhovujici dopravné - technické
parametry. Dle Kategorizace krajskych silnic JmK je komunikace zatfazena do kategorie S 6,5. Pro
piimou obsluhu obce nema zadny vyznam, nevytvaii zadna vyraznéjsi rizika pro bezpec¢nost, zivotni
prostiedi ani vefejné zdravi.

2)  Prijezdni Gseky silnic III. tfidy budou z hlediska urbanisticko-dopravni funkce v zastavéném
uzemi upravovany v souladu s CSN 736110, Tab. 1 ve funkéni skupiné C jako obsluzné
komunikace.

3)  Mistni doprava je stabilizovdna vymezenim stavajicich ploch vefejnych prostranstvi.
Vymezuji se plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) , na kterych je umisténa anebo lze v
souladu s podminkami vyuziti umistovat dopravni infrastrukturu.

Mistni komunikace jsou vefejné piistupné pozemni komunikace, které slouzi prevazné mistni
dopravé na uzemi obce. Mistni komunikace umoziuji dopravni obsluhu uzemi, jsou vetfejné a ve
spravé lokalni samospravy. Stavajici sit’ mistnich komunikaci navazuje na silnice III. tfidy.

Sit’ mistnich komunikaci je svym rozsahem celkem vyhovujici a bude pouze dopliiovana v
souvislosti z celkovym rozvojem Uizemi. Mistni komunikace jsou pfevazné ve vlastnictvi obce,
zajist'uji dopravni obsluhu objekti.

Mistni komunikace jsou situovany a navrhovany v plochach vetejnych prostranstvi PU, pro novou
zastavbu budou doplnény Useky mistnich komunikaci v parametrech odpovidajicich legislativnim
pozadavkim (zde min. 8m $§ife koridoru).

Uzemnim planem obce jsou respektovany stavajici mistni komunikace v sou¢asnych trasach. Sit’ je
mozno doplnit v rdmci vymezenych vetejnych prostranstvich (PU), ale 1 v ramci ostatnich funk¢nich
ploch, jejichz podminky vyuZiti to umoznuji.
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Navrhové zastavitelné plochy jsou obsluhovéany prostfednictvim stavajicich mistnich komunikaci a
MK, které budou navrhovany v plochach navrZzenych vefejnych prostranstvi (navazujicich na
stavajici MK).

Systém mistnich komunikaci je navdzan na silni¢ni komunikace a je vysledkem delSiho stavebniho
rozvoje obce. Cast zastavby piiléhajici k silnicim je dopravné obslouzena pouze silnici.

4)  Ostatni doprava je stabilizovdana vymezenim _ploch dopravni infrastruktury - doprava
vSeobecna (DU)

Utelové vefejné piistupné komunikace jsou vymezeny na zakladé prob&hlych komplexnich
pozemkovych uprav promitnuty v katastru nemovitosti. Nékteré i€¢elové komunikace obsahuyji také-
chodniky, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy v souladu se stanovenymi podminkami plochy a v
souladu se znacenymi turistickymi a cyklistickymi trasami.

Ucelové komunikace jsou pozemni komunikace slouZici ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro
potieby vlastnikli téchto nemovitosti, nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi, nebo k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki. Uéelové komunikace
jsou ve spravé pravnickych a fyzickych osob.

Veftejné pristupné jsou vSechny ucelové komunikace (bez ohledu na vlastnické pomeéry), s vyjimkou
komunikaci v uzavienych arealech. Jedna se zejména o sit’ polnich a lesnich cest.

V Gizemi prob&hly komplexni pozemkové Upravy, sit’ Gcelovych komunikaci vychéazi z planu
spolecnych zafizeni a je jiz pozemkove urena - parcelace komunikaci se promitla do katastralni
mapy, ktera je podkladem UP Hvézdlice.

Vsechny ucelové komunikace nemusi byt nutné¢ vymezeny pozemky a mohou proto byt zahrnuty
do ploch zemédé&lskych, lesnich nebo jinych druht ploch s riznym zpisobem vyuZiti, coz je
umoznéno podminkami vyuziti ptislusnych ploch.

UP respektuje stavajici u¢elové komunikace.

Ucelové komunikace vefejn& piistupné budou feSeny tak, aby umoziiovaly bezpeény pohyb péich,
cyklistd, techniky zemé&délské a lesnické. Ugelové vefejné piistupné komunikace slouzi zejména k
obsluze pozemkil nezastavéného tizemi, chatovych lokalit.

Neveiejné ucelové komunikace nejsou v UP feSeny a zakresleny a nachazi se v uzavienych
objektech a prostorech (napft. aredl vyroby VZ).

Trasy ucelovych komunikaci vychazeji jako pokracovani mistnich komunikaci a propojuji mistni
casti Hvézdlic také vzajemné.

5) Pro rozvoj mistni dopravni infrastruktury jsou vymezena vetejnd prostranstvi vSeobecna
(PU) proto, aby byla zajiSténa obsluznost rozvojovych lokalit bydleni a zokruhovani mistni
komunikacni sité.

6) Byly stanoveny podminky dopravni obsluhy rozvojovych ploch:

Pro pozemky plochy Z.3b, Z.4, T.1a, T.1b a Z.10, které nepfiléhaji ke stavajici mistni komunikaci
bude zajiSténa dopravni obsluha vefejnym prostranstvim v plose Z.6.

Ostatni plochy bydleni budou obslouZeny z pftilehlé plochy dopravni infrastruktury (plochy PU,
DS).

Plocha Z.1 bude obslouzena vetfejnou dopravni infrastrukturou uvnitt plochy, bude napojena na
stavajici dopravni systém v obci.

Podminkou zpftistupnéni pozemkii bydleni je zajiSténi vefejného prostranstvi zptistupiiujiciho
pozemek v minimalni §ifi 8m. VySe uvedené pozemky vyplyvaji z legislativnich pozadavki a
obsluhu pozemki bydleni — §9 vyhl.146/2024 Sb.

pfes navazujici plochy téhoZz funkéniho vyuziti, protoze je rozsitenim plochy téze funkce.

Plochy Z.9 a T.4 (RI) budou obslouzeny pies plochy téhoz funkéniho vyuziti a z ptilehlé plochy
vetejného prostranstvi, tedy z ploch k nim ptiléhajicich.

Plochy Z.8 a T.3 (TU) musi mit zajiSténu adekvatni dopravni obsluhu ze stavajici komunikacni sité.
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7) Doprava v klidu

Umist'ovani odstavnych a parkovacich stani neni podrobné specifikovano nad ramec legislativnich
predpist a normativni Gpravy — dle kapacity staveb budou umistovéana v ramci piislusnych ploch na
vlastnich pozemcich staveb, vetfejna parkovaci mista pak v ramci ploch vetfejnych prostranstvi

Pfi navrhu zastavby je tfeba zajistit potfebné kapacity parkovacich stani v ramci navrhovych ploch.
Kapacitu parkovist je nutno fesit v podrobnéjsi dokumentaci, v souladu s legislativnimi pozadavky
— ptilohou 1 vyhl. 146/2024Sb., o pozadavcich na vystavbu.

Pozadavek na zajiSténi dopravy v klidu

Je souCasné pozadovano zajisténi téchto stani pro kazdou novou ucelovou jednotku na pozemku
stavby, jejich potieba vyplyva z potieb konkrétnich zamért staveb.

8) Hromadnd doprava

Koncepce hromadné dopravy - vefejna linkova autobusovéa doprava neni ménéna. Autobusova
doprava je soucasti integrované¢ho dopravniho systému Jihomoravského kraje

Stavajici otaceni autobust vefejné linkové dopravy v méstysu zlistane zachovano.

Zastavky budou umistovany mimo jizdni komunikace na vlastnim zastdvkovém pruhu s jednim
nebo vice odjezdovymi stanimi a vybaveny z diivodu souladu s obecné zavaznymi piedpisy a
normami . Pfesné poloha zastdvek bude pfedmétem nasledné podrobnéjsi dokumentace, pfi jejich
umisténi budou respektovany podminky pro jednotlivé plochy.

9) Cyklostezky a cyklotrasy budou umist'ovany v ramci ploch vetejnych prostranstvi i v dalSich
plochach nezastavéného tizemi, které¢ maji dostatecnou kapacitu pro jejich trasovani.

Byly vymezeny stavajici cyklotrasy pokryvajici potfeby denni i rekreacni cyklistické dopravy,
protoze tizemi je vyuzivano cyklisty. Je navrzena cyklostezka na Kozlany, protoze na izemi Kozlan
je mozné propojeni se stavajici cyklostezkou.

Ptes tizemi obce nejsou vedeny trasy nadmistnich cyklistickych koridori.

wvewr

realizaci cyklostezky ve sméru na Kozlany tak, aby cyklisticka doprava mohla byt u¢elné napojena
na cyklistickou dopravu v sousednim k.u.

10)  Komunikace budou dle specifickych lokalnich podminek zokruhovany tak, aby dopravni
sit obce umoznila alternativni zplsob obsluhy co nejvice pozemkl proto, aby byla v ptipadé
nenadalé¢ udalosti umoZnéna vice smérnd obsluha pozemkli v izemi. proto jsou nova vefejna
prostranstvi umist'ovana tak, aby zokruhovani bylo mozné.

11)  Je stanovena podminka, ze jakymkoliv vyuZzitim plochy nesmi byt znemoZznéno vedeni
prijezdniho useku silnice v plynulé trase vedeni prijezdniho useku silnice v plynulé trase a Sifce
odpovidajici funk¢ni skupiné€ a zatiZzeni silnice a mimo zastavéné uzemi v Sitkovém uspoiradani
odpovidajici Navrhové kategorizaci krajskych silnic JMK, ktera zajisti, Ze nebude mozZné jinymi
stavbami ¢i opatifenimi v ploSe znemoznit Upravy silnice dle koncepcniho dokumentu ,,Navrhova
kategorizace krajskych silnic JIMK*.

9.4.2 Technicka infrastruktura
zduvodnéni kap. D.2 textové ¢asti UP:

1) Zésobovani pitnou vodou
Zéasobovani pitnou vodou je feSeno z mistnich zdrojii a vefejnym vodovodem ze skupinového
vodovodu Vyskov - vétev nesovicka. Pitnd voda do tohoto SV je dodavana ze SV Vyskov - vétev
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vyskovska. Zasobeni mistnich ¢asti (Nové Hvézdlice, Staré Hvézdlice) je zejména gravitaéné z VDI
Hvézdlice pomoci zasobovaciho fadu.

Voda je z vodnich zdrojt ¢erpana do VDJ Hvézdlice o objemu 2x100 m3, s max. hl. 360,00 m
n.m., ze kterého je gravitatné zasobena obec.

Vodovodni sit’ pokryva celé zastavéné tizemi obce, je kapacitné vyhovujici a v dobrém technickém
stavu.

Kapacita vodojemu, ktery zasobuje pouze Nové a Staré Hvézdlice je dostacujici pro cca 1100
obyvatel, coz se jevi ve vyhledu jako vyhovujici (navrh UP celkem 756 obyvatel), kapacita vodnich
zdrojii pokryva souc¢asnou spotiebu,

Zéasobovani vodou zabezpec¢i potiebu pozarni vody, ptipadné bude zajistén dalsi zdroj vody.

Bude zachovédno vicezdrojové zasobeni sité. Vefejné vodovodni fady budou rozsifeny do
rozvojovych lokalit v plochach vefejnych prostranstvi

Orientacni spotteba vody: Teoreticky narast primérné spotieby pii vyuziti vSech rozvojovych
ploch pro obyvatele a vybavenost bude Qp= 20,0 m3/den (0,23 I/s = 200 obyv.x100 1/obyv/den),
Qm=0,321/s.
Stavajici systém zdsobeni pitnou vodou vyhovi pro navrZzeny rozvoj, do nové zastavby bude
ale tfeba rozvést nové fady, v lokalnich usecich bude patrné nutné stavajici sit’ rekonstruovat.
Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 a hloubky do 2,5 m je dle zakona 274/2001 Sb. v
pozdéj$im znéni 1,5 m od okraje potrubi.

3) Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

V mistni ¢asti Nové Hvézdlice funguje stavajici systém nesouvislé jednotné gravitacni kanalizace
s vyusténim piimo do potoka Hvézdlicka. Vétsina této kanalizace byla budovana v rozmezi let
1970-80, probiha postupna vymeéna nevyhovujicich usekii.

V mistni ¢asti Staré Hvézdlice funguje stavajici systém nesouvislé jednotné gravitacni kanalizace
s vyusténim piimo do Starohvézdlického potoka. Tato kanalizace byla budovéana v rozmezi let
1936-80 a jeji stavebnétechnicky stav odpovida stafi.

Na kanalizaci je napojena vétSina obyvatel mistnich ¢asti, a to prevazné prepady ze septiki.
Osada Zdrava Voda mé individuélni zptsob likvidace odpadnich vod jimkami na vyvazeni.
Provozovatelem kanalizace je méstys Hvézdlice

Pro odvedeni a likvidaci odpadnich vod z rozvojovych ploch bude pro obec Hvézdlice uplatiovan
oddilny kanaliza¢ni systém.

Kanalizace splaskové

Stavajici splaskova kanalizace je vybudovéana v aredlu zamku Nové Hvézdlice, kde je Domov
seniortt Hvézda s vlastni €istirnou odpadnich vod, na kterou je od roku 2017, kdy byla vybudovéana
¢ast splasSkové kanalizace v délce cca 0,6 km,

napojena i ¢ast blizké zastavby.

Je ptipravovana splaskova kanalizace obce — dle projektu odkanalizovani ve variantach.

Reseni odkanalizovani obce pomoci stavajici jednotné stokové sité neni mozné.

Projektované feSeni porovnava varianty odkanalizovani méstyse - vzdy je uvaZzovdno s novou
splaskovou kanalizaci doplnénou o &erpaci stanici s vytlaénym potrubim na COV v lokalité pod
mlynem, piipadné druhé varianty likvidace odpadnich vod na COV v primyslovém arealu —
plochéach vyroby. Variantou je i intenzifikace COV stavajici COV Hvézda. ReSeni tras stokové sité
je obdobné pro viechny varianty, pateini trasy jsou proto sou¢asti navrhu UP. Jsou zapracovany dvé
plochy navrhu pro vyuziti TU, ve kterych l1ze umistit technologické zatizeni ¢isténi vod — v ploSe
7.8 pod mlynem nebo plose T.3 v areédlu vyroby.

Pro novy stokovy systém jsou proto vymezeny koridory technické infrastruktury CNU.T1.
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Kanalizace deStova

Odvadeéni destovych vod znové zastavovaného Uzemi bude feSeno tak, aby nedoSlo ke zméné
odtokovych pomért a byl zachovéan stavajici odtokovy koeficient. Pii likvidaci destovych vod
budou vyuzity vSechny moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krajiné.

Stavajici jednotna stokovou sit’ nelze vyuzit pro odvadéni splaskd, proto bude plnit funkci
destove kanalizace s vyusténim do vodotece Hvézdlicky a Starohvézdlického potoka.

V ramci feSeni odtoku z vyhledovych ploch bude pfednostné posouzena mozZnost vsakovani,
piipadné¢ zpomaleni odtoku. DesStova kanalizace bude navrhovana pouze pro potieby
odkanalizovani vetfejnych prostranstvi, protoZe v souladu s platnou legislativou je nutné likvidovat
destoveé vody z ostatnich nemovitosti a zpevnénych ploch na vlastnich pozemcich staveb.

U stavajicich nemovitosti bude v maximalni mife provadéno zachycovéani deStovych vod
pro jejich dalsi vyuZiti, bude posouzena moZznost vsakovani, pfipadné zpomaleni odtoku.

Stavajici stoky s ohledem na své stéfi a technicky stav budou postupné kompletné rekonstruovany.

Pro vystavbu kanalizacnich sbéracli v mistech s vyssi dopravni zatézi (krajské komunikace)
bude pfednostné pouzito kanalizacnich kameninovych trub. Zbyvajici ¢ast stokové sit€¢ miize byt
realizovdna z plastovych kanaliza¢nich trub PP (pfipadné jiného odpovidajiciho trubniho
materidlu). Navrzend dimenze novych destovych stok bude uptfesnéna na zaklad¢ hydrotechnického
vypoctu vypracovaného v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Nové splaskové stoky budou navrzeny a realizovany v celé mistni ¢asti Staré Hvézdlice a Nové
Hvézdlice. Osada Zdrava Voda bude nadéile odkanalizovana jinym legislativné pfipustnym
zpuisobem.

Na uzemi obce je uvazovano prednostné s vystavbou gravita¢nich kanaliza¢nich stok.
V lokalitach kde terénni konfigurace terénu neumoznuje vystavbu gravitani kanalizace bude
realizovana tlakova kanalizace s preCerpavanim splaskovych odpadnich vod do gravitacni sité.
Navrh gravita¢nich stok, pfipadné tlakovych kanaliza¢nich fadli z divodu terénni konfigurace, bude
upfesnén a posouzen v dalS$im stupni projektové dokumentace.

Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 a hloubky do 2,5 m je dle zdkona 274/2001 Sb. v pozd¢jSim
znéni 1,5 m od okraje potrubi, pro vétsi dimenze a hloubky pak 2,5 m.

4) Zasobovani plynem (teplem)

Zasobovani planovanych lokalit ur€enych k zastavbé se bude provadét dle druhu zéstavby a
pozadavkl investorti na dodavku plynu s napojenim na stavajici plynovodni STL rozvody v obci.
Koncepce zasobeni plynem obce — vCetné vSech plynarenskych zafizeni - je dokumentaci
respektovana.

Obec je plynofikovana v rozsahu Novych Hvézdlic a Starych Hvézdlic. Napojena je z
regulacni stanice RS VTL/STL na zapadnim okraji Novych Hvézdlic prostiednictvim STL
rozvod.

Ochrannd pasma a bezpe€nosti pasma plynovodl jsou dand zdkonem ¢. 458/2000 Sb. v
pozdéjSim znéni a vyjimky muize povolit jen spravce dan¢ho potrubi. (Ochrannd pasma plynovodu
4 m mimo zastavéné uzemi a 1 m v zastavéném tUzemi, ochranné padsmo regulacni stanice
vysokotlaké a bezpecnostni pasma plynovodu VTL jsou respektovana).

5) Zasobovani elektrickou energii

Sit VN

Spravnim Gzemi obce je vedeno nadzemni vedeni VN 22 kV, kterymi je zasobena obec.

Pribézna trasa VN 22 kV propojujici rozvodny VySkov a Bu€ovice prochéazi zapadné od zastavby,
z ni odbocuje k vychodu trasa zasobujici sousedni Chvalkovice. Od téchto tras odbocuji smérem k
zastavbe jednotlivé piipojky ukoncené trafostanicemi.
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Stavajici vedeni vyhovuje sou€asnym 1 vyhledovym pfenosovym pozadavkiim, nepiedpokladaji
se zadné upravy, kromég ptipadné vyvolanych pielozek a dale v ramci planované obnovy siti.

Trafostanice VN/NN

Vlastni obec a ostatni odbératelé feSen¢ho k.u. jsou z hlediska soucasnych pozadavki na dodavku
elektrické energie plné€ zajiSténi. Rozsah stavajicich distribu¢nich siti VN 22 kV je dostacujici.

Dle potieby je mozné doplnéni trafostanic v plochach jinych vyuziti dle aktuélni potieby.

V feSeném uzemi se nachazi celkem 6 transformacnich stanic distribu¢nich

(Nové Hvézdlice, U potoka; Nové Hvézdlice, Za posStou; Nové Hvézdlice, Domov diichodct;
Nové Hvézdlice, koupaliste; Noveé Hvézdlice, Zdrava Voda; Staré Hvézdlice, obec) a 2
transformacni stanice odbératelské (Nové Hvézdlice, ZD ; Nové Hvézdlice, mlyn), umisténé
ucelove v k.u. pro potieby jednotlivych odbératelii a tim neovliviiuji vlastni zdsobovani obce.
Distribu¢ni trafostanice jsou venkovniho provedeni, stoZzarové. Umisténi stavajicich distribu¢nich
trafostanic je z hlediska plosného pokryti izemi obce transformac¢nim vykonem pro soucasnou
potiebu vyhovujici. Po technické strance vyhovuji i vyhledovym potfebam.

Rozvodna sit’ NN
Distribu¢ni rozvodna sit’ NN je provedena pfevazné venkovnim vedenim. Pro sou€asnou potiebu
obce vyhovuje.

6) Elektronické komunikace

Spoje a zaFizeni spoji

Vedeni el. komunikaci je rozvedeno v obci kabelovymi mistnimi sit€émi. Kapacita sit€ pokryva i
ptfipadné vyhledové potieby.

Lokalizace novych vedeni je umoznéno v rozdilnych typech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
jakoZzto technicka infrastruktura — liniové stavby, protoze nekoliduji s hlavnim vyuZzitim v téchto
plochach.

Radiokomunikace

V feSeném Uzemi se nachazi RR trasy nékolika paprskii. VSechny vychézeji z RS Hradisko na
katastru sousednich Chvalkovic a prochazeji vysoko nad navrzenou hladinou zastavby.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany - Koridor RR sméri -
zajmove uzemi pro nadzemni stavby

Vysilace mobilnich operatorti nelze umistovat ve vyjmenovanych typech ploch z divodu mozného
stietu s témito funkcemi, , také je nelze umistit tam, kde by se nachazely v pohledové vyznamnych
plochach, zejména v konkurenci s kulturnimi a ptirodnimi dominantami.

7) Odpadové hospodatstvi - sbér a tfidéni odpadu.

Bude zachovana stavajici koncepce likvidace komunalniho odpadu.:

Nakladéani s komundlnim odpadem v obci Hvézdlice je upraveno obecni vyhldskou, vychéazejici ze
platnych zékonnych ptredpisu.

Kromé bézného svozu komundlniho odpadu, obec organizuje obec separovany sbér tiidéného
odpadu. Sbérny dvir se v obci nenachézi, po obci je nékolik stanovist’ s kontejnery na ttidény odpad.
V feSeném Uzemi neni dle poZadavku zadani piipustné skladkovéani odpadli kromé sbérnych dvord,
sbérné dvory lze umistovat pouze tam, kde nekoliduji s hlavnim vyuzitim ploch, v feSeném tizemi
neni pfipustné odstraiovani nebezpecnych odpadl proto, aby bylo pifedchdzeno pifipadnym stfetim
pii vyuzivani ploch.
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8) Podminky umist'ovani siti a objektt technické infrastruktury:

Podminka, ze technickd infrastruktura bude umistovana piednostné v plochach vetejnych
prostranstvi, byla stanovena, protoZe je nezbytné zajistit pfistupnost vefejnych fadd technické
infrastruktury ve shod¢ s legislativnimi pozadavky, protoZe to usnadiiuje ptipravu staveb technické
infrastruktury a jejich naslednou udrzbu a neomezuje soukromé vlastniky ve vyuzivani jejich
pozemk nutnosti zdrzet se nékterych ¢innosti v ochrannych pasmech téchto staveb.

Pozadavek, aby sité vefejné technické infrastruktury byly dle specifickych podminek Uzemi
zokruhovany je stanoven proto, aby bylo mozné zajiSténi alternativniho zasobovani objekti pii
nenadalych udalostech.

9.4.3 Obcanské vybaveni

zdiivodnéni kap. D.3 textové &asti UP:

Stavajici zafizeni obcCanské vybavenosti jsou v obci vzhledem k poctu obyvatel postacuji jak
pro soucasnost, tak i pro vyhled co do kapacity 1 icelu a zahrnuje:
e objekt obecniho tfadu a posty

e domov pro seniory v aredlu zamku (

e matefskou Skolu

e 2 kostely (Staré Hvézdlice, Nové Hvézdlice)

e socialni bydleni (budova byvalé skoly)

o komerc¢ni vybaveni (restaurace, prodejny)

o  hiiste

e  hibitov

Jsou vymezeny stavajici plochy pro ob&anské vybaveni v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
Obcanské vybaveni vSeobecné (OU) je vymezeno v centru obce - vybaveni sluzbami a obchody,
socialnim bydlenim, protoZe se jednd o zakladni vybaveni na lokélni arovni

Obcanské vybaveni vefejné (OV) na pozemcich obecniho ufadu, Domova Hvézda, mateiské Skoly,
kostell a dalSich staveb vybavenosti, a to proto, ze kazdé z téchto ploch obsahuje specificky druh
obc¢anského vybaveni, ktery je tieba v dané poloze stabilizovat, protoze se jedna o zakladni druhy
vybaveni, potfebné pro fungovani obce.

Souvisejici obcanské vybaveni je vymezeno jako piipustné vyuziti i v plochach smiSenych obytnych
a plochéach bydleni, protoZe je tfeba umoznit umisténi zakladni souvisejici vybavenosti i v téchto
plochach dle potieby.

Obcanské vybaveni sport (OS) na pozemcich stavajiciho sportovisté, které tvoii kompletni
sportovni vybavenost obce

Obcanské vybaveni hibitovy (OH) jsou vymezeny vzhledem k monofunk¢nosti oddélené na
pozemcich stavajiciho hibitova a jeho navrZeného rozvoje

Jsou vymezeny plochy zmén pro tyto zpiisoby vyuziti:
Obcanské vybaveni v§eobecné (OU) v T.2 pro doplnéni vybavenosti obce, zejména pro zdjmovou
¢innost.

9.4.4 Verejna prostranstvi

zdiivodnéni kap. D .4 textové &asti UP:

Veftejna prostranstvi vSeobecnd (PU) jsou vymezena zejména v plochach navsi, namésti a uli¢nich
prostranstvi v celém zastavéném tUzemi obce, protoze jsou pozemky vetejné pristupnymi
umoziujicimi komunikaci v ramci obce, pobyt ve vefejném prostoru.

Jsou vymezeny plochy zmén - vefejnd prostranstvi vSeobecna (PU): plocha Z.6 pro obsluhu
rozvojovych ploch pro zastavbu bydleni a zokruhovani komunikaci.

Vvhodnoceni z hlediska §15 a§ 20 vvhl 157/2024:
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Plochy Z.2, Z.3a, Z..3b, Z..4, Z..5 obsahujici bydleni a tvofici souvisejici celek, maji rozlohu celkem
6,35 avyzaduji vytvoreni vefejného prostranstvi o vel. 3.175 m2, které bude soucasti plochy zelen¢
sidelni Z.10 o vyméfe 7.630m2, zbyld ¢ast plochy bude vénovéana zeleni a ptechodu do volné
krajiny.

Ostatni navrhové plochy nedosahuji 2ha a nevyZzaduji vytvofeni vetejného prostranstvi.

Vetejna prostranstvi je mozno umistovat i v dalSich plochach s rozdilnym vyuzitim, protoze je
umoznéno modifikovat rozsah vetfejnych prostranstvi tak, aby vyhovovala konkrétnim zdmértim,
kter¢é mohou mit pozitivni dopad na prostupnost uzemi, aniz by doSlo k naruSeni soukromi
vnitrobloki nebo poruseni struktury zastavby.

9.5 Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny
zduvodnéni kap.E textové ¢asti UP:

9.5.1 Oduvodnéni koncepce
zduvodnéni kap.E.1 textové ¢asti UP:

Do feSeného izemi zasahuji krajinné celky:

11. krajinny celek Bu€ovicky - vyrazné ¢lenita zemé&délska krajina se stfedné velkymi bloky orné
pudy a mensimi ekologicky cennymi lesnimi celky v jithozdpadni ¢asti tzemi

13. krajinny celek Orlovicky - lesni krajina vyrazné zvinéného az clenitého reliéfu s nizSim
zastoupenim orné pudy ¢lenéné do mensich az stiedné velkych ptidnich blokt.

v severovychodni ¢asti izemi

Usporadani krajiny je ur¢eno charakterem obce ve vyrazn€ morfologicky €lenité krajing. OdliSny
charakter ma izemi zvInéné polni krajiny s osidlenim Starych a Novych Hvézdlic podél vodnich
tok, jind je lesni krajina s pramenisti v okoli Zdravé Vody.

Koncepce uspotadani krajiny zajiStuje ucelné vyuzivani ploch nezastavéného Uzemi, protoze
vymezuje Skalu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu se skute¢nym ¢i pozadovanym
vyuzitim té€chto ploch, zvySuje ekologickou stability krajiny, protoze vymezuje plochy pfirodni a
plochy zelené — zelen krajinnou. Koncepce uspofadani krajiny je urena vymezenim ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném tizemi spravniho tizemi obce v souladu s pfirodnim
charakterem - pfirodnimi podminkami Uzemi.

Koncepce krajiny sméfuje zejména k zvySeni ekologické stability, zachovani ekologicky
vyznamnych segmentt krajiny, roz¢lenéni rozsahlych pldnich dilt postihovanych erozivnimi vlivy,
to v§e v souladu s planem spolecnych zatizeni, ktery se po provedenych komplexnich pozemkovych
upravach promita do katastru nemovitosti.

9.5.2 Odiivodnéni vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu ve vyuZiti ploch
zdivodnéni kap.E.2 textové ¢asti UP:

Nezastavéné uzemi v k.u. Hvézdlice z podstatné casti tvoii zemédélskéd plida - tato Cast ploch je
proto vymezena plochy zemédélské - zemédélské vieobecné (AU).

Plochy lesni - lesni vSeobecné (LU) jsou vymezeny v plochach pozemkt uréenych pro plnéni funkci
lesa tam, kde jeho uZivani pro les je stabilizované , zejména v severni ¢asti nezastavéného izemi
Plochy ptirodni - p¥irodni vieobecné (NU) byly vymezeny pro funkénost struktur USES mimo les,
ochranu zelen¢ v izemi (biocentra).

Plochy zelené krajinné (ZK) - zelen krajinna (ZK) jsou vymezeny v plochéch zelené ptirodniho
charakteru v celém k.0. (v¢etné biokoridoril), zejména nabtezi tokl a jejich vymezeni ma za tikol
chranit a vytvaret zelenl ptirodniho charakteru..
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Plochy smiSené krajinné - smiSené krajinné v§eobecné (MU) jsou vymezeny v rdmci celého k.u. na
pozemcich remizkli a mezi, plochach s ptevazné krajinnou , tedy tam, kde je potfeba zachovani a
rozvoje potencialu ptirodniho ¢i mirné antropogenizovaného prostiedi volné krajiny v zdjmu
zajisténi proti eroznich opatieni, zelené podél cest apod..

Plochy rekreace - rekreace na oddechovych plochiach (RO) jsou vymezeny v uzemi uréeném pro
nepobytovou rekreaci v pfirodnim prostfedi — na Gzemi byvalého koupalisté, vyuzitelného pro
setkavani a prilezitostné akce v pfirodnim prosttedi.

Plochy zelené - zelenn zahradni a sadova (ZZ) je vymezena, protoze vytvari ptirozeny pirechod
zastavby do krajiny v plochach zahrad a zadhumenki navazujicich na zastavbu obce.

V krajin€ feSen¢ho tzemi se uplatni vyrazné vodni toky, proto jsou vymezeny Plochy vodni a
vodohospodaiské - vodni a vodnich tokt (WT) a vodohospodaiské (WH), protoZe zastoupeni
vodnich prvki a jejich podpora a ochrana je v z4jmu uchovani ptirozeného vodniho rezimu krajiny
Plochy dopravy - doprava silni¢ni (DS), protoZe jsou soucasti dopravni koncepce.

Plochy dopravy - doprava jind (DU) v krajin¢ zahrnuje piedev§im ucelové komunikace, které
zabezpecuji prostupnost krajiny

Podrobnéji vymezeni ploch viz text. €asti odivodnéni kap. 9.3.1.3 "Koncepce plosného
uspofadani", podminky vyuziti viz text. ¢asti kap. F.2 a textova ¢ast odlivodnéni kap.9.6.2

9.5.3 Odiivodnéni ploch zmén v krajiné
zdivodnéni kap.E.3 textové ¢asti UP:

V krajiné jsou plochy, které jsou vymezeny pro zmény v Gzemi.

Jsou vymezeny jako plochy zmén v krajiné, které jsou oznaceny K.1-K.9:

Plochy zmény v krajiné K.1a,K.1b, K.1¢ a K.5, K.9 jsou vymezeny pro vyuziti - piirodni
vSeobecné z divodu funkénosti izemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi, jsou
vymezeny z diivodu nezbytnosti pro prvky lokalniho i regionalniho USES — pro biocentra

Plochy zmény v krajiné oznacené K.2a, K.2b, K.3a, K.3b, K.3¢c, K.4a, K.4b, K6, K.7a, K.7b,
K.8a, K.8b jsou vymezeny pro vyuziti - zeleil krajinnd z ditvodu funkc¢nosti izemniho systému
ekologické stability v feSeném tuzemi - biokoridorll v ndvaznosti na okolni katastralni izemi, jsou
vymezeny z divodu nezbytnosti pro prvky lokalniho USES

Plocha zmény v krajiné oznacena K.10 je vymezena pro vyuZiti - zelel zahradni a sadovéa na
severovychodnim okraji Novych Hvézdlic, protoze zajisti pfirozeny pfechod navrhované zéstavby
severniho okraje Novych Hvézdlic do krajiny

Plocha zmény v krajiné oznacena K.11 je vymezena pro vyuziti - zelen sidelni ostatni na
severovychodnim okraji Novych Hvézdlic z divodu odstinéni negativnich pohledovych u¢inkt
arealu vyroby

Plocha zmény v krajiné oznacena K.12 je vymezena pro vyuZiti - smiSené krajinné vSeobecné
v jizni ¢asti k.a. Novych Hvézdlic pro realizaci zelené infrastruktury pro zlepSeni vodniho rezimu

Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni,
pro ulely uvedené v vylouceni zadmeéru podle § 122 odst. 3, zakona 283/2021 Sb. (NSZ), protoze se
v k.u. nenachazi uzemi, kde by toto bylo nezbytné vymezit.

9.5.4 Oduvodnéni vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu

zdiivodnéni kap.E.4 textové &asti UP:

Rozvoj zelené infrastruktury je navrzen v ploSe Z.12 pro posileni reten¢nich schopnosti krajiny,
zelenou infrastrukturu Ize umistovat ve vSech vyjmenovanych plochach nezastavéného uzemi,
protoze tim jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni vodniho rezimu v krajin€ a feSeni problematiky
sucha, protoze ve specifické oblasti PUR CR - SOB9 - Specifick4 oblast, ve které se projevuje
aktudlni problém ohroZeni izemi suchem se spravni uzemi nachazi.
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9.5.5 Odivodnéni uizemniho systém ekologické stability
zdtvodnéni kap.E.5 textové ¢asti UP:

Podklady

Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES)
jsou:

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje z roku 2016, ve znéni aktualizaci €. 1 a €. 2 z roku
2020 (dale jen "ZUR JMK");
Uzemni plan Hvézdlice z roku 2011 (dale jen "UP Hvézdlice 2011");

Dokumentace komplexnich pozemkovych Gprav v dil¢ich ¢astech k. 0. Nové Hvézdlice (dokonceno
v roce 2022) a Staré Hvézdlice (dokonceno v roce 2021) — dale jen ,,KoPU Nové Hvézdlice* a
,,KoPU Staré Hvézdlice*;

Reseni USES v platné uzemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich obci.

Vychozi stav FeSeni
Pro feSeni nadregionalni a regionalni urovné USES jsou hlavnim vychozim podkladem ZUR JMK.

Nadregionalni troveti a regionalni arovei USES jsou dle ZUR JMK ve spravnim Gzemi obce
Hvézdlice potencidlné zastoupené nadregionalnim biokoridorem K 134MH, regiondlnimi biocentry
RBC 196 Pavlovice a RBC 1963 Bynov a regionalnimi biokoridory RK 1509 a RK 1513.

V ZUR JMK nejsou zakresleny piimo plochy vymezenych biocenter a biokoridorti, nybrz ramcové
plochy a koridory pro jejich umisténi, s ikolem uptesnit jejich vymezeni v izemnich planech. Plochy
pro umisténi obou regionalnich biocenter jsou dle grafické &asti ZUR JMK situovany v zasadé
v okrajovych partiich lesniho komplexu — plocha pro RBC 196 Pavlovice severné¢ od Starych
Hvézdlic (prevazné v k 0. Pavlovice, s drobnymi pfesahy do k. . Staré Hvézdlice a Orlovice),
plocha pro RBC 1963 Bynov vychodné az severovychodné od Novych Hvézdlic (témét vyhradné v
k. 4. Nové Hvézdlice, sdrobnymi ptfesahy do k. 0. Chvalkovice). Koridory pro umisténi
nadregionalniho biokoridoru K 134MH a obou regionélnich biokoridort maji v grafické ¢asti ZUR
JMK konstantni $itku 400 m. Koridor pro umisténi nadregionalniho biokoridoru K 134MH navazuje
z vychodni strany na plochu pro RBC 196 Pavlovice, od niz sméfuje vnitikem lesniho komplexu
k vychodu, viceméné severnim pomezim spravniho Gzemi obce Hvézdlice. Koridory pro oba
regionalni biokoridory navazuji na plochu pro RBC 1963 Bynov, koridor pro RK 1509 ze severni
strany, pficemZ smé&fuje lesnim komplexem v severovychodni ¢asti k. . Nové Hvézdlice celkové
k severovychodu, a koridor pro RK 1513 zjiZzni strany, pficemz smétfuje zemédélskou krajinou
celkové k jihu (jen zpocatku okrajovymi partiemi k. 0. Nové Hvézdlice, pak jiZ mimo uzemi obce
Hvézdlice).

V UP Hvézdlice 2011 je fedeni nadregiondlni a regiondlni urovné USES koncepéné v zasadé ve
shod¢ s fesenim v ZUR JMK, se zpfesnénym vymezenim obou regionalnich biocenter (pfi¢emz
ovsem RBC 196 Pavlovice zasahuje do k. u. Staré Hvézdlice podstatné vice, nez by odpovidalo
ramcovému vymezeni v ZUR JMK, a RBC 1963 ma piid&leny nézev ,,Stara hora®), nadregionalniho
biokoridoru K 134MH (vymezeny tfi dil¢i useky s oznacenimi ,,NK 134/1%, ,NK 134/2“ a ,NK
134/3“ a mezi n¢ vlozena dvé lokalni biocentra s ozna¢enimi ,,LBC 1 U hranice* a ,,LBC 2 Klin*),
regionalniho biokoridoru RK 1509 (vymezeny dva dil¢i useky s oznacenimi ,,RK 1509/1¢ a ,,RK
1509/2% a mezi n¢€ vlozené lokalni biocentrum ,,LBC 3 U Zdravé Vody*) a regionalniho biokoridoru
RK 1513 (vymezen jeden dil¢i Gisek s oznacenim ,,RK 1513/1%).

V planu spoleénych zatizeni (dale jen ,,PSZ*) KoPU Nové Hvézdlice jsou vymezeny dil&i okrajové
partie regiondlniho biocentra RBC 1963 Bynov ptesahujici do upravovaného Uzemi (do jeho
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obvodu) a navazujici Usek regiondlniho biokoridoru RK 1513, sestdvajici ze dvou samostatné
vymezenych segmentll s oznacenimi ,,RK 1513a* a ,,RK 1513b*. Pfesah RBC 1963 Bynov do
upravovaného tizemi a vymezeni p¥isluinych partii regionalniho biokoridoru RK 1513 v PSZ KoPU
Nové Hvézdlice 1ze chapat jako zpfesnéni jejich vymezeni obsazeného v UP Hvézdlice 2011.
Zatimco piislusnym partiim RBC 1963 Bynov byly v ndvrhu KoPU Nové Hvézdlice pridéleny
odpovidajici parcely, piislusné partie RK 1513 parceln¢ vymezeny nejsou.

V PSZ KoPU Staré Hvézdlice nejsou vymezeny zadné skladebné &asti nadregionalni &i regionalni
urovné USES.

Relevantni vychozi feseni mistni urovné USES obsahuji jednak UP Hvézdlice 2011 a jednak PSZ
obou dokumentaci KoPU.

V piipadé UP Hvézdlice 2011 jsou jeho souéasti kromé vyse zminénych dvou lokalnich biocenter
vloZenych do nadregionalniho biokoridoru K 134MH a lokalniho biocentra LBC3 U Zdravé Vody
vlozeného do regionalniho biokoridoru RK 1509 dvé& vétve mistniho USES. Jedna vétev vychazi
uvnitt lesniho komplexu v severni ¢asti k. 4. Nové Hvézdlice z lokélniho biocentra LBC 2 Klin
(vloZeného do nadregionélniho biokoridoru K 134MH) a sméfuje zpocatku k jihozapadu, k Novym
Hvézdlicim, které pak obchézi z vychodni strany, a nasledné jizn€ od Novych Hvézdlic ptechazi do
k. 0. Chvalkovice. Na uzemi obce Hvézdlice sestava ze dvou lokalnich biocenter (LBC 5 Mocidla a
LBC 6 Zavanky) a tii navazujicich lokalnich biokoridorti (LK 3, LK 4, LK 5). Druhé vétev je vedena
celkové ve vazbé na tok Pavlovického potoka zemé&d¢lskou krajinou v zapadni ¢asti spravniho uzemi
obce (v obou k. 1.), kde sestava z lokalniho biocentra LBC 4 Zlamanky a z navazujicich lokalnich
biokoridord LK 1 a LK 2.

PSZ KoPU Nové Hvézdlice obsahuje zpfesnéné vymezeni izemné pfislusnych skladebnych &asti
obou vétvi mistniho USES dle UP Hvézdlice 2011 — konkrétn& biocenter LBC 5 Mogidla a LBC 6
Zavanky a biokoridorti LBK 4, LBK 5 a LBK 2 (tj. LK 4, LK 5 a LK 2 dle ozna¢eni v UP). Nadto
pak obsahuje jest¢ vymezeni dil¢ich partii lokalniho biokoridoru LBK 6, vedené¢ho zapadnim
pomezim k. 0. Nové Hvézdlice, na jedné stran¢ funk¢né navazujiciho na LBC 4A Zlamanky
vymezené v PSZ KoPU Staré Hvézdlice (viz dale) a na druhé strané s navaznosti na feSeni USES
v platnych tizemnich planech obci Milonice a Kojatky. Parcelné byly nédsledné vymezeny jen dilci
partie n¢kterych z uvedenych biocenter a biokoridort.

PSZ KoPU Staré Hvézdlice obsahuje zpiesnéné vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 1 (tj. LK 1
dle UP Hvézdlice 2011). Paivodni jedno lokélni biocentrum LBC 4 Zlamanky dle UP Hvézdlice
2011 je zde silnici rozdéleno na biocentra dvé — LBC 4A Zlamanky a LBC 4B Na Pavlovickém
potoku. Cel¢ LBC 4A Zldmanky a vétSina LBC 4B Na Pavlovickém potoku byly nasledné vymezeny
1 parcelné, zatimco v pfipadé LBK 1 byla vymezena pouze parcela vodniho toku.

Odtivodnéni FeSeni
ReSeni nadregionalni a regionalni arovné USES v izemnim planu koncepéné vychazi v prvé fadé
ze ZUR JMK. Vymezeni skladebnych casti nadregiondlni a regiondlni urovné¢ USES je zptesnéno

v souladu se znénim ZUR JMK — respektuje pozadavky a tkoly stanovené v bodé (262) jejich
textové Casti.

Vymezeni dil¢ich skladebnych ¢asti nadregionalniho biokoridoru K 134MH, regionéalniho biocentra
RBC 1963 Bynov a dil¢ich skladebnych casti regionalniho biokoridoru RK 1509 navazuje na jejich
vymezeni obsazené v UP Hvézdlice 2011, s jednotlivymi vét§imi & men$imi Gpravami a
zptesnénimi, zohlednujicimi predevSim potfebu nepiekroCeni maximalni pfipustné délky
jednotlivych dil¢ich usekii biokoridorit mezi vlozenymi biocentry a aktualni druhovou skladbu,
ekologickou hodnotu a vnitini ¢lenéni lesnich porostl. V ptipadé jihozapadnich okrajovych partii
RBC 1963 Bynov je pievzato vymezeni z PSZ KoPU Nové Hvézdlice.
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V ptipadé tzemné piisluSnych partii regionalniho biokoridoru RK 1513 (isek RBK.RK1513/NHO01)
je vymezeni fakticky prevzato z PSZ KoPU Nové Hvézdlice (s formalnim spojenim ptes parcelu
cesty do jednoho segmentu).

Z regionalniho biocentra RBC 196 Pavlovice neni na rozdil od UP Hvézdlice 2011 vymezena z4dna
&ast. Hlavni diivody pro tuto skutegnost jsou dva — jednak vymezeni biocentra v platném UP
Bohdalice-Pavlovice o funkéné dostate¢né vymeéte, bez potieby skute¢ného presahu do k. 0. Staré
Hvézdlice, jednak nesoulad ptivodniho vymezeni biocentra v UP Hvézdlice 2011 s jeho ramcovym
vymezenim v ZUR JMK.

ReSeni mistni irovné USES navazuje na feSeni obsazené v UP Hvézdlice 2011, oproti nému vSak
obsahuje urcité upravy.

V ramci stavajiciho lesniho prostiedi jsou provedeny jen drobné tipravy soqvisejici s parcelni situaci
—tyka se LBC.NHO03 Mocidla a LBK.NHO1 (tj. LBC 5 Mocidla a LK 3 v UP Hvézdlice 2011).

Mimo les jsou vymezeni skladebnych ¢asti mistniho USES pievzata z PSZ KoPU Nové Hvézdlice
aPSZ KoPU Staré Hvézdlice, s ob&asnymi drobnymi Gipravami vesmés formalniho charakteru (napt.
zarovnani dle parcelni situace ¢i propojeni pivodné odd€lenych segmentii pres parcely cest).
Konkrétné jde o lokalni biocentra LBC.NH04 Zavanky (tj. LBC 6 Zavanky v UP Hvézdlice 2011),
LBC.SH02 Na Pavlovickém potoku (tj. mensi ¢ast LBC 4 Zlamanky v UP Hvézdlice 2011),
LBC.SH03 Zlamanky (tj. vétsi ¢ast LBC 4 Zlamanky v UP Hvézdlice 2011) a lokalni biokoridory
LBK.NHO02 (tj. LK 4 v UP Hvézdlice 2011), LBK.NHO3 (tj. LK 5 v UP Hvézdlice 2011),
LBK.NHO04 (tj. LK 2 v UP Hvézdlice 2011), LBK.NH04 (oproti UP Hvézdlice 2011 novy) a
LBK.SHO1 (tj. LK 1 v UP Hvézdlice 2011).

Cast vymezenych skladebnych ¢asti USES (vSechna biocentra, nékteré biokoridory &i jejich diléi

useky) se nachdzi na izemi obce Hvézdlice celou svou plochou. V ptfipadé dvou dil¢ich useki

regionalnich biokoridort a ¢ty lokéalnich biokoridori je ve spravnim uzemi obce vymezena jen

jejich cast a zbyvajici Cast se nachazi vné jeho hranic. Veskeré navaznosti feSeni se spravnimi

uzemimi sousednich obci obsahuje nasledujici prehled:

dil¢i usek nadregiondlniho biokoridoru NRBK.K134MH/SHO1 navazuje na regionalni biocentrum
RBC 196 Pavlovice v jeho vymezeni v UP Bohdalice-Pavlovice;

na vlozen¢ lokalni biocentrum LBC.NHO1 Klin navazuje dil¢i usek nadregionalniho biokoridoru
K 134MH vymezeny v UP Svébenice;

uzemné piislu$né partie dil¢iho tiseku regionalniho biokoridoru RBK.RK1509/NHO03 navazuji na
pokracovani tohoto tiseku biokoridoru v jeho vymezeni v UP Svéabenice (v ném s oznacenim ,,RK
1509%);

uzemng piislu$né partie dil¢iho tseku regionalniho biokoridoru RBK.RK1513/NHO1 navazuji na
pokracovani tohoto useku biokoridoru v jeho vymezeni v UP Chvalkovice (v ném s oznacenim
»REK 1513/1%);

lokalni biokoridor LBK.NHO03 navazuje na pokracovani tohoto biokoridoru v jeho vymezeni v UP
Chvalkovice (v ném s ozna¢enim ,,LK 5%).

lokélni biokoridor LBK.NH04 navazuje na pokrat¢ovani tohoto biokoridoru v jeho vymezeni v UP
Milonice (v ném s ozna¢enim ,,K 04).

lokalni biokoridor LBK.NHO5 navazuje na pokracovani tohoto biokoridoru v jeho vymezeni v UP
Milonice (v ném s ozna¢enim ,,K 06%).

lokélni biokoridor LBK.SHO1 navazuje na pokraovani tohoto biokoridoru v jeho vymezeni v UP
Bohdalice-Pavlovice (v ném s oznacenim ,,LK 1°).

9.5.6 Prostupnost krajiny
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zdiivodnéni kap.E.6 textové &asti UP:

Jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury — doprava silnicni DS, doprava jind (DU) v
nezastavéném Uzemi, zajist'ujici prostupnost krajiny, protoze se v téchto plochach nachazeji nebo
v souladu s KN mohou nachazet ucelové komunikace, propojujici obec s okolnim Uzemim a
zptistupnujici pozemky nezastavéného tzemi.

V ramci podstatné Casti ploch nezastavéného izemi lze vytvaret nova vetejna prostranstvi - cesty -
dle podminek téchto ploch.

9.5.7 Odivodnéni protieroznich opatieni

zdiivodnéni kap.E.7 textové &asti UP:

Plochy nezastavéného izemi obdobné jako 1 plochy vetejnych prostranstvi maji stanoveny takové
ptipustné zplsoby vyuZiti (viz kap.F.2), které umoZziuji umisténi protieroznich opatieni.

Erozi - je ohrozena vétSina pozemki s velkoploSnym zplisobem obdélavani, pozemkl zemédé€lsky
vyuZzivanych ve svaZzitych polohdch — tedy zeyména plochy zemédélské.

PloSnou erozi zeméd¢€lskych pozemku je tfeba fesit na zakladé vyhodnoceni piidnich podminek
(n&chylnost jednotlivych ptdnich typt a druhli k erozi) a sklonitostnich poméra, stanovit limitni
délky nepterusenych svahti a pozemky, které tuto limitni délku svahu piekracuji, je nutno rozdélit -
nejlépe zatravnénymi pasy, coz je umoznéno v ramci podminek zejména ploch zemédélskych — viz
kap. F.2 — odst. 11.1), prvky USES, protoZe vzrostla zelef t&chto prvki bude plisobit jednak proti
smyvim pudy vodni erozi, jednak zamezi unaSeni prachovych ¢astic (piisobi proti vzdusné erozi) a
zejména pak pasy smiSenych krajinnych vSeobecnych ploch (MU).

Uzemi obce (predevsim pak zastavéna uzemi) je diky konfiguraci terénu, geologické stavbé

a nevhodnému hospodateni na zemédélskych pozemcich od vychodu i zépadu

potencionalné ohrozeno ptivalovymi desti 1 piivaly bahna v intravilanu.

Nejvice jsou ohroZeny Staré¢ Hvézdlice, umisténé v sevieném udoli, obklopené jak z vychodu, tak 1
ze zapadu erozn€ ohroZenymi lany orné pudy. Nové Hvézdlice jsou ohrozeny nejvice ze
severovychodu, u¢innou ochrannou je zde zalesnény pas. Dalsi ohroZeni zéastavby je od jihu, v
mistech, kde se do zahumenich cest soustied’uji srazky stékajici z ptilehlych poli.

Plochy MU jsou vymezené m.j. pro protierozni opatieni pievzata z PSZ KoPU.

Jsou zapracovany vodohospodaiské plochy — chranici od Vychodu 1 od zédpadu Staré Hvézdlice.

Je umoznéno zatravnéni, popiipadé zalesnéni nejohrozenéjsich lokalit orné ptdy .

9.5.8 Ochrana pred povodnémi

zdiivodnéni kap.E.8 textové &asti UP:

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové tzemi.

Obec miize byt ohrozena ptivalovym srazkami a povodiové pratoky mohou ohrozovat zastavbu
obce. Opatieni na sniZovani ohroZeni proto mohou byt realizovana v souladu s podminkami ploch
nezastavéné¢ho uzemi.

9.5.9 Rekreace

zdiivodnéni kap.E.9 textové &asti UP:

Samostatné jsou vymezeny plochy rekreace — oddechové plochy ozn. RO, které umoznuji pouze
nepobytovou rekreaci, protoze se jednd o oddechové plochy v nezastavéném uzemi — rekreace
v pfirodnim prostfedi, dale plochy rekreace individudlni ozn. RI, na pozemcich staveb pro rodinnou
rekreaci. Denni rekreace obyvatel je umoznéna v rdmci feSené¢ho Uzemi, protoze je jednim ze
zpisobil vyuziti slu€itelnym s hlavnim vyuzZitim zejména ploch vetejnych prostranstvi a ploch
obcanského vybaveni.

Rekreace pobytové je podminéné pfistupnym vyuzitim ploch bydleni BV a smiSenych obytnych
SV, protoze pii splnéni podminek dle textové ¢asti, kap. F.2, tab. 1.1). lze vyuzivat stavby v téchto
plochéch pro rekreaci
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Nepobytova rekreace je realizovana zejména formou pési turistiky a cykloturistiky, pro kterou jsou
vytvoieny podminky vymezenim dopravy v§eobecné (DU).

9.5.10 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

zdiivodnéni kap.E.10 textové &asti UP:

Je respektovano chranéné loZiskové izemi chranéné loZiskové uzemi €. 40014000 Nové Hvézdlice
I. - PZP (Podzemni zasobnik plynu), chranéné loziskové tizemi €. 15590000 Chvalkovice Zemni
plyn, vyhradni lozisko 3155972 Nitkovice-Hradisko (Zemni plyn) — vychodni ¢ast spravniho
uzemi.

V koordina¢nim vykresu jsou vyznacena také sesuvna tzemi a izemi jinych geologickych rizik.
Dobyvaci prostory se v k.i. Nové Hvézdlice a Staré¢ Hvézdlice nenachazeji.

9.6 Odiuvodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnvm zpusobem vyuziti
zduvodnéni kap.F textové ¢asti UP:

9.6.1 Odiivodnéni podminek vyuZiti ploch UP Hvézdlice

zdiivodnéni kap.F.1 textové &asti UP:

pozadavky kap. F.1 odst..1), 2), 3) a 7) textové Casti sleduji hygienickou pfipustnost d&jii v uzemi a jsou
vymezeny proto, aby se takto pfedchazeno naslednym pfipadnym stietim v uzemi, protoze se jedna
podminky stanovené Krajskou hygienickou stanici (KHS JMK) dle platné legislativy na tseku ochrany
zdravi (splnéni pfedpisti v oblasti ochrany zdravi § 30 zédkona ¢. 258/2000 Sb.).

podminka 4) : ve vSech plochéch lze umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zdjmy vojenského
letectva a obrany statu byla stanovena, protoZe se celé feSené Uzemi nachdzi v ochranném pasmu
radiolokaé¢niho zafizeni, je tudiz zajmovym tizemim armady Ceské republiky

podminka 5): plochy v okoli komunikaci silnic II. a III. tfidy je nutno vyuzivat tak, aby nemohlo byt -
znemoznéno vedeni prijezdniho Gseku silnice v plynulé trase a Sitce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni
silnice a mimo zastavéné tzemi v Sitkovém uspotradani odpovidajici Navrhové kategorizaci krajskych silnic
JMK_ je stanovena, protoze musi byt umoznény bezproblémové tpravy silnic dle ,,Navrhové kategorizace
krajskych silnic IMK* a v zastavéném tzemi obce v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatiZeni silnice.

podminka 6): Nova zastavba stavbami hlavnimi je pfipustnd pouze za podminky, Ze bude pro ni zajisténa
dostatecné kapacitni vefejna infrastruktura, a to pro stavby, jejichz funkce vyzaduje vyuziti technické
infrastruktury, protoze nelze pfipustit nekoncepéni zasahy do tizemi, které jsou potencialnim zdrojem stietu.

podminka 8): Viditelné konstrukce zafizeni technické infrastruktury nelze umistovat v pohledové
vyznamnych plochach, zejména v konkurenci s kulturnimi a pfirodnimi dominantami, protoze by tak mohla
znehodnotit krajinny raz a narusit strukturu tzemi.

podminka 9)  Plochy pfestaveb a dostaveb proluk musi respektovat charakter okolni zéstavby z diivodu
zachovani charakteristického prostiedi obce. V pfipad¢ spojité ulicové zastavby musi nova vystavba
v proluce respektovat uli¢ni ¢aru vymezenou spojnici uliéni fasadni hrany navazujicich staveb proto, aby
byla zachovana struktura zastavby a plivodni kompozice.

podminka 10) V zastavitelnych plochach uptednostnit likvidaci srazkovych vod jejich provoznim vyuzitim,
nasledné z jednotlivych stavebnich pozemku a staveb vsakem a zadrzovanim. Jen vyjimecné v piipadech,
kde pozadavek nelze dodrzet, lze umoznit ¢astetné odvadeéni srazkovych vod do vod povrchovych
(recipientu) prostfednictvim deStové kanalizace — je stanovena z divodu Setrného hospodafeni
s povrchovymi vodami v uzemi zafazeném do oblasti ohrozené suchem.
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Podminka 11) Vyrobny energie z obnovitelnych zdroji fotovoltaickymi systémy lze umist'ovat pouze na
stavebni objekty a pouze mimo pohledové vyznamné oblasti, v nezastavéném tzemi pak v souladu s §122
zak. 283/2021Sb. dle podminek kap. F.2 z dGvodu zachovani krajinného rdzu, nenaruSeni volné krajiny.

Podminka 12) V ploSe bydleni o rozloze vétsi nez 20000 m2 se stanovuje pozadavek na vymezeni
vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se
nezapocitavaji pozemni komunikace, je stanovena pro zajisténi pozadavku vetrejnych prostranstvi ve vétsich
rozvojovych plochach.

Podminka 13) Oplocovani pozemkll v nezastavéném uzemi je podminéné ptipustné pouze v plochach
zelené zahradni a sadové a na pozemcich, kde to povaha vyuziti vyZzaduje z diivodu bezpec¢nosti ¢i ochrany
majetku, protoZze souc¢asn¢ nesmi byt zamezena prostupnost krajiny a zamezena myslivecka ¢innost
(prostupnost honitby). Oploceni v krajiné 1ze tedy fesit jen tak, aby neptedstavovalo estetickou nebo
bezpecnosti barieru.
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9.6.2 Zduvodnéni podminek vyuziti ploch dle typu ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti,
zduvodnéni kap.F.2 textové ¢asti UP:

V textové &asti UP se stanovuji podminky vyuziti ploch dle typt ploch s rozdilnym zpsobem
vyuziti v tabulkach dle vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Hlavni vyuZziti charakterizuje to, k cemu je plocha primarné uréena — urcuje prevazujici ucel.
Priipustné vyuZziti zahrnuje obdobné vyuZziti nebo slucitelné s hlavnim zpusobem vyuZiti, a také
je v ném zafazeno vse, co je potiebné k tomu, aby mohl byt dobie naplnén tcel stanoveny hlavnim
vyuzitim (napf. dopravni a technicka infrastruktura apod.).

V ptipadé¢, Zze nebylo mozno stavby, pozemky apod. ¢innosti souvisejici s hlavnim vyuzitim apod.
jednoznaéné zaradit jako pfipustné nebo nepiipustné, protoZe takovato zména v izemi plochy je
podminéna dal§imi skutecnostmi, byly zafazeny jako podminéné piipustné vyuziti a stanovena
podminka tohoto vyuziti a v ndsledujicich odstavcich jsou jednotlivé podminky odiivodnény. Stejné
tak je odlivodnéno 1 to, co je neptipustné vyuziti.

1.) PLOCHY BYDLENI
Jsou vymezeny v souladu s § 15 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
1.1) bydleni venkovské (BV)
Bydleni venkovské bylo vymezeno, protoze se vzhledem k venkovskému prostfedi sidla jedna o
typicke tradi¢ni vyuziti, kterému je vénovana podstatna ¢ast starsi zastavby.
b) Pripustné vyuZziti:
zahrnuje zejména bydleni v rodinnych domech, souvisejici parkovisté a garaze, souvisejici obcanské
vybaveni (napf. matei'ska Skola), technickou infrastrukturu, zelen a dalsi vyuziti, ktera predstavuji komplex
vzajemné se dopliiujicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy a dale
vyjmenované vyuziti s hlavnim vyuzitim nekolidujici
¢) Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavajici vyuziti za podminky, ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemk a Ze neomezuje vyuZziti
okolnich pozemku k bydleni, protoze nelze umoznit takové uzivani pozemkl - byt stavajici, které ma
negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemku k ucelu
zmény, napf. zpusobem obhospodatovani, terénnich Gprav apod. znemoznit vyuziti pro vymezeny tcel tam,
kde je plocha urc¢ena ke zméné
- souvisejici dopravni infrastruktura, zajistujici obsluznost izemi, vetejna prostranstvi za podminky, Ze
neumozni zavadéni automobilové dopravy do vnitroblokt zastavby a déleni blokové zastavby novymi
ulicemi, protoze neni pfipustné tiiSténi stavajici nebo navrzené blokové struktury uzemi a realizace
novostaveb uvniti vnitrobloki, které slouzi ptedevs§im jako rekreacni zdzemi v prostfedi zahrad
- rekreace individualni ve stavajicich objektech bydleni a objektech, které méfitkem a charakterem odpovidaji
okolnimu prostfedi proto, aby nebyla mozna napt. drobna chatovéa vystavba, kterd je v prostfedi zastavby
obce urbanisticky nevhodna
- obchody, sluzby a dalsi obdobna zafizeni
za podminek, ze objem zastavby pro tyto funkce nepfesdhne objem zastavby pro bydleni, pouze provozovny,
které nemohou zahrnovat zdroje zapachu, hluku ¢i jiné vyuziti potencidlné obtézujici bydleni proto, aby
nebyly v ploSe umistovany rozsahlé¢ provozovny napf. nadmistniho vyznamu, protoze §4 odst. 2 vyhl.
C.157/2024 Sb. stanovi, Ze v t&chto plochach nesmi byt pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vyméte
veétsi nez 1 000 m2 a soucasné je tieba vyloucit potencidlni stfety jinych vyuziti s bydlenim.
- hospodatské zazemi, za podminky, Ze je soucasti vybaveni pro udrzbu nemovitosti, pfipadn¢ zahrnuje
péstitelské a obdobné ¢innosti pro potfebu uzivatele nemovitosti protoze zazemi bude soucasti pozemku
bydleni, situovano v sousedstvi ostatnich objektti bydleni v oblasti, kde je tradicné soucasti vyuzivani drobné
kutilstvi, péstitelstvi, chovatelstvi apod., avSak neni ptipustné negativni ovlivnéni pozemki obytnych staveb
a jejich zazemi vzajemné, nelze tedy provozovat jakkoli intenzivnéjsi vyuziti
- jednotliva zafizeni administrativy maji stanovenu za podminky, Ze budou umisténa v objektech slouzicim
pfevazné k bydleni jako doplitkova funkce, protoze se v danych objektech mtze jednat pouze o jednotliva
pracoviste - napt. domaci kancelar fyzické osoby - G€etni, projektant apod. , v&tsi pracovisté nelze pfipustit
s ohledem na celkovou velikost ploch bydleni a s ohledem na dal$i mozné dusledky - dopravni zatéz apod.
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d) Nepriipustné vyuziti:

- jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zpusoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahmujici zejména Cinnosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoze funkce bydleni je zde primarni, nelze pfipustit takové funkéni vyuziti, které by se
mohlo dostat do stfetu s bydlenim - at’ jiz z diivodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a je nezbytné tento
parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pii zménach v ramci stavajici
zastavby, dostavbé proluk, takové vyuziti pfedstavuji pravé vyjmenované cCinnosti vyrobni povahy,
zemedelska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

- nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity vefejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vy$ka zastavby 2 plna nadzemni podlazi bez moznosti podkrovi nebo 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi a limitni vymeéra stavebniho pozemku je stanovena s ohledem na velikostni parametry
okolni zéstavby a zachovani urbanistické koncepce.

- stavby musi respektovat tradi¢ni raz zastavby, velikostni parametry staveb musi byt uzpisobeny okolnimu
prostfedi, musi se plynule zapojit do navazujici zastavby — pozadavek sleduje zachovani urbanistické
koncepce dle zadani, protoze vytvateni novych dominant nebo umisténi objektl pisobicich nadmémé (napf.
velké dilny) nebo pfili§ drobné (rekreacni chatky) porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen
plvodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- stavby musi respektovat venkovské prostfedi obce, v pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou zastavbu
musi nova zastavba doplnit uli¢ni fadu proto, aby byla zachovana hodnotna ptivodni urbanisticka koncepce
- stavebni pozemek v rozvojové plose muze byt zastavén budovami do 30% jeho vymeéry, protoze je nezbytné
zastavbé ponechat ramec zelené v podob¢ zahrad na nezastavénych castech parcel (min.40% je vyhrazeno
zeleni u samostatné stojicich staveb, u fadové zastavby pak 30%), toto je podstatou bydleni venkovského
typu, spoluvytvaii obraz obce v krajing, ve stabilizovanych plochach je pfipustna i vyssi intenzita z divodu
znacnych rozdill ve v intenzité vyuziti stdvajici zastavby, ktera pozadovany parametr nespliuje, ale soucasné
je podstatnd pro uchovani urbanistické koncepce sidla.

1.2) bydleni individualni (BI)

Bydleni individualni bylo vymezeno, protoZe se jedna o specifické plochy bydleni, které zejména z
divodu zptsobu zastavby neumozni nékteré druhy vyuziti, jinak obvyklé pro venkovské prostredi
(napf. hospodareni) a vyzaduji proto stanoveni specifickych podminek.

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména bydleni v rodinnych domech, souvisejici parkovisté a garaze rodinnych domt a souvisejici
technickou infrastrukturu, zeleni, protoze tyto zpiisoby vyuziti predstavuji komplex vzajemné se dopliujicich
funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy a dale vyjmenované vyuziti s hlavnim
vyuzitim nekolidujici

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemki a Ze neomezuje vyuziti
okolnich pozemku k bydleni, protoze nelze umoznit takové uzivani pozemkul - byt stavajici, které ma
negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemku k ucelu
zmeény, napf. zpisobem obhospodarovani, terénnich Gprav apod. znemoznit vyuZziti pro vymezeny ucel tam,
kde je primarné plocha urcena ke zméné

- souvisejici dopravni infrastruktura, zajiStujici obsluznost Gizemi, vefejnd prostranstvi véetné prostranstvi
dle kap.F.1 b.12) za podminky umisténi pied zapocCetim vystavby v ploSe navrhu, neni pfipustné tristéni
stavajici struktury uzemi a realizace novostaveb uvnitf stabilnich vnitrobloku, které slouzi predevsim jako
rekreacni zazemi v prostiedi zahrad

- jednotliva zatizeni administrativy za podminky, ze budou umisténa v objektech slouzicim pirevazné
k bydleni jako doplitkkova funkce, protoze se v danych objektech miiZe jednat pouze o jednotliva pracovisté
- napt. domaci kancelaf fyzické osoby - Gi¢etni, projektant apod. , vétsi pracovisté nelze pfipustit s ohledem
na celkovou velikost ploch bydleni a s ohledem na dalsi mozné disledky - dopravni zatéz apod.

d) Nepiipustné vyuziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny bytové domy, protoze urbanisticka struktura zastavby BI je venkovska,
neobsahuje bytové domy, jejichz charakter by mohl nezadoucim zplisobem urbanismus obce poskodit,
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dopravni obsluha je mozZna pouze pfes stadvajici vefejna prostranstvi, kde nelze zvysit kapacitu pro nartist
prijezdi vozidel spojeny s bytovou vystavbou

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zpisoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahmujici zejména Cinnosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoze funkce bydleni je zde primarni, nelze pfipustit takové funkéni vyuziti, které by se
mohlo dostat do stfetu s bydlenim - at’ jiz z diivodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a je nezbytné tento
parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pfi zméndch v ramci stavajici
zastavby, dostavbé proluk, takové vyuziti predstavuji pravé vyjmenované cCinnosti vyrobni povahy,
zemedelska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

- nepiipustnd je nova vystavba bez zajiSténi dostatecné kapacity vefejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi a limitni vyméra stavebniho pozemku
je stanovena s ohledem na velikostni parametry okolni z4stavby a zachovani urbanistické koncepce.

- minimalni vymeéra stavebniho pozemku v plochéch se stanovuje na 600 m2, Minimalni velikost stavebniho
pozemku v plochach zmén byla stanovena ohledem na minimalni velikost pozemku pro bydleni v prostiedi
obce, kterou je Zadouci zachovat s ohledem na urbanistické hodnoty obce. Pti 40% zastavitelnosti pozemkil
(v€etné zpevnénych ploch - viz nize) lze na pozemku dané velikosti umistit stavbu umérnou velikosti
obvyklych staveb ¢istého bydleni v ramci obce. Stanoveni velikostnich parametri pozemkid sméfuje
k zajisténi kvalitniho prostiedi pro bydleni

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzptisobeno okolnimu prosttedi,
objekty v plose nesmi vytvaret dominanty viuci okoli sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle
zadani, protoze vytvareni novych dominant nebo umisténi objekt plisobicich nadmérné (napt. velké dilny)
nebo pfili§ drobné (rekreacni chatky) poru$i dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen plivodni
urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- stavby musi respektovat venkovské prostfedi obce a v pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou
zastavbu musi nova zastavba doplnit uli¢ni fadu z dlivodu zachovani urbanistické struktury sidla a kvality
jeho prostiedi

- ve stabilizovanych izemich je dostavba proluk novymi objekty pro bydleni mozna jen s pfimym piistupem
ze stavajicich vefejnych prostranstvi nepfipousti se zastavba pro bydleni uvnitt vnitroblokl z divodu
zachovani a kvality prosttedi stadvajicich i novych staveb v uzemi

- objekty v plose nesmi vytvaret dominanty (jak vyskové tak prostorové) vuci okoli z divodu exponované
polohy obce v krajiné

- stavebni pozemek v rozvojové plose mlze byt zastavén budovami do 30% jeho vyméry, minimalni podil
zelené na pozemku stavby je 40% pozemku u samostatné stojicich staveb, 30% u fadové zastavby, protoze
je nezbytné zastavbé ponechat ramec zelené v podobé zahrad na nezastavénych ¢astech parcel - toto je
podstatou bydleni venkovského typu, spoluvytvaii obraz obce v krajiné, ve stabilizovanych plochach je
pfipustna i vyssi intenzita z diivodu znacnych rozdila ve v intenzité vyuziti stdvajici zastavby, ktera
pozadovany parametr nesplituje, ale souc¢asné je podstatna pro uchovani urbanistické koncepce sidla.

2) PLOCHY REKREACE
Jsou vymezeny v souladu s § 16 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

2.1) rekreace individualni (RI)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména stavby pro rodinnou rekreaci, zelen a zahrady, dopravni a technickou infrastrukturu a
pozemky vetejnych prostranstvi, opatieni pro zvySeni retencnich schopnosti, protoze tyto zplsoby vyuziti
pfedstavuji komplex vzajemné se dopliyjicich funkei, s hlavnim vyuZitim nekolidujici

d) Nepiipustné vyuZziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny — bydleni, vyroba, vyuziti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, protoze plochy
jsou lokalizovany v lokalitdch s omezenymi moznostmi dopravni obsluhy a ve vazbé na ostatni zastavbu, kde
nelze rozvijet uvedené funkce z diivodu potencialniho stfetu s vyuzitim okolniho prostiedi, dale veskeré
stavby, zafizeni a vyuZiti pozemk, jejichz negativni uc¢inky na okolni prostiedi prekracuji nad ptipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylouceni negativnich u€inkti musi byt prokazano
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v ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb), také z dvodu potencialniho negativniho dopadu na okolni
prostiedi

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- minimalni vyméra pozemku v rozvojové plose v plose Z.9 je 800 m2, v plose T.4 1ze umistit 1 stavbu pro
rekreaci proto, ze se jedna pouze o dil¢i doplnéni rozptylené struktury Zdravé Vody.

- maximalni vymeéra zastavéné plochy budovami je 50m2, protoze stavby o obdobné vyméie se v obci

v lokalitach rodinné rekreace jiz vyskytuji, vétsi vymeéra jiz ptipustna neni, protoze charakter rekreace ani
velikost pozemk pro rekreaci nejsou pro rozsahlejsi vystavbu vhodné

- maximalni vyska zastavby je na 1 plné nadzemni podlazi a podkrovi vyuzitelné pro pobyt a limitni vyméra
stavebniho pozemku a je stanovena s ohledem na velikostni parametry drobné rekreacni okolni zastavby a
zachovani urbanistické koncepce.

2.2) rekreace na oddechovych plochach (RO)

b) Pripustné vyuziti:

zahrnuje zejména zelen, dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky vefejnych prostranstvi, piknikové
rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru, pési a cyklistické komunikace, vodni plochy a toky a
protipovodiiova opatfeni i opatfeni pro zvySeni retencnich schopnosti, protoze tyto zplsoby vyuziti
predstavuji komplex vzajemné se dopliujicich funkei, s hlavnim vyuzitim nekolidujici

¢) Podminéné pripustné vyuZziti:

- objekty rekreacniho zazemi za podminky, ze nesnizi parametry odtoku povrchovych vod, nenarusi svym
provozem uzivani staveb okolniho prostiedi, nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi

d) Nepripustné vyuZiti:

jako nepfipustné jsou vymezeny - vyuziti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, protoze plochy jsou lokalizovany
ve volné krajin€, kde nelze rozvijet uvedené funkce z divodu potencialniho stietu s vyuzitim okolniho
prostiedi, dale veskeré stavby, zafizeni a vyuziti pozemkdl, jejichz negativni ucinky na okolni prostiedi
ptrekracuji nad ptipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech (vylouceni negativnich
ucinkll musi byt prokazano v ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb), také z divodu potencialniho
negativniho dopadu na okolni prostiedi

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- soulad s okolnim prostfedim je pozadovan, protoze uzemi nemiize obsahovat zadné prostorové vyrazné
objekty z divodu polohy v pohledové exponovaném uzemi ve volné krajing, piipadnymi objekty v plose
mohou tedy byt jen drobné stavby rekreacnich aktivit, které tak budou respektovat zejména piirodni
podminky lokality.

3) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Jsou vymezeny v souladu s § 16 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

3.1) obcanské vybaveni v§eobecné (OU)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména stavby pro sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni ucely, administrativu, stavby pro
kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci a dal$i vyjmenované, protoze tyto zpiisoby vyuziti predstavuji nebo
mohou pfedstavovat komplex vzajemné se dopliiujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho
vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- zastavba obsahujici chranéné prostory za podminky, ze v dal§im stupni projektové pfipravy bude prokazano,
ze nebudou piekro¢eny maximalni pfipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na tseku ochrany
zdravi pted neptiznivymi ucinky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a vnitinich chranénych
prostor, protoze muze dojit k negativnimu ovlivnéni téchto prostor v dusledku uzivani plochy

- sluzebni byt za podminky, Ze bude velikostné¢ pfiméteny zastavbé obcanského vybaveni, protoze je
sledovana priorita hlavniho vyuziti

d) Nepiipustné vyuZziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zpisoby vyuZiti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy, dale jsou nepfipustné stavby a ¢innosti,
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jejichz provozem mohou byt piekraCovany hodnoty hygienickych limitt hluku stanovenych pro chranéné
prostory definované pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi pii vyhodnoceni celkové hlukové
zatéze ze vSech zdroju, tzn. nove navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyz dosud nerealizovanych, na
hranici téchto ploch, protoze nelze pfipustit takové funkéni vyuziti, které by se mohlo dostat do stietu
s hlavnim vyuzitim nebo zatizit vyuziti okolniho izemi - at’ jiz z ddvodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a
je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pii zménach
v ramci stavajici zastavby.

- nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity vefejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadéani, protoze umisténi objekti velikostné
neumérnych prostfedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni urbanistickou
koncepci, ale i krajinny raz, rozhodujici je postaveni hlavni historické dominanty v plose

- nelze zvySovat vysku stavajicich staveb ve stabilizovanych plochéach, protoze jsou zaclenény do stavajici
zastavby, coZ je nutné s ohledem na respektovani urbanistickych hodnot piivodni zastavby

3.2) obcanské vybaveni vefejné (OV)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro vetfejnou spravu, ochranu obyvatelstva, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturni a cirkevni objekty, vefejna rekreacni hfisté, protoze tyto
zpUsoby vyuziti predstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

Ostatni pfipustna vyuZiti (zeleni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici parkovisté a
garaze a vetejna prostranstvi) dopliuji hlavni vyuziti

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- ubytovani, stravovani a sluzby, pro obchodni prodej za podminky, Ze bude zachovana priorita vyuziti pro
obcanské vybaveni vefejné s tim, ze se umoziuje umistit napf. byt spravce, administrativni pracovisté v
objektu vefejné spravy apod. a ze pujde o vyuziti doplnkové, protozZe je sledovana priorita hlavniho vyuziti
- sluzebni byt za podminky, Ze bude velikostné pfiméfeny zastavbé obCanského vybaveni, protoze , protoze
je sledovana priorita hlavniho vyuziti

- zastavba obsahujici chranéné prostory za podminky, ze v dal§im stupni projektové pfipravy bude prokazano,
ze nebudou piekroceny maximalni piipustné ukazatele vymezené legislativou platnou na useku ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, zejména tykajici se venkovnich a vnitinich chranénych
prostor, protoze muze dojit k negativnimu ovlivnéni téchto prostor v disledku uzivani plochy

d) Nepiipustné vyuZiti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zpisoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy, dale jsou nepfipustné stavby a ¢innosti,
jejichz provozem mohou byt piekraCovany hodnoty hygienickych limitt hluku stanovenych pro chranéné
prostory definované pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi pfi vyhodnoceni celkové hlukové
zatéze ze vSech zdroju, tzn. noveé navrhovanych, stavajicich a povolenych, i kdyz dosud nerealizovanych, na
hranici téchto ploch, protoze nelze pfipustit takové funkéni vyuziti, které by se mohlo dostat do stietu
s hlavnim vyuzZitim nebo zatiZit vyuziti okolniho Gzemi - at’ jiz z dGvodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a
je nezbytné tento parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pii zménach
v ramci stavajici zastavby.

- nepifipustnd je nova vystavba bez zajiSténi dostatecné kapacity vefejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, velikostni parametry staveb musi
odpovidat vyznamu stavby v urbanistické kompozici sidla, rozhodujici je postaveni hlavni historické
dominanty v plose

- maximalni vyska zastavby je 2 plna nadzemni podlazi nebo vyska, kterd vychazi z potfeby zachovani
urbanistické kompozice a struktury sidla, kde jsou v plochach OV jednoznacn€ umistény dominantni stavby
(historické dominanty).
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3.3) obcanské vybaveni sport (OS)

b) Pripustné vyuZziti:

- zahrnuje zejména sportovni hiisté a arealy, sportovni stavby, zazemi sportu, venkovni hfisté a plochy pro
poradani zébav a kulturnich akci, nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici
kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, souvisejici zeleni, parkovisté jako zdzemi pro uzivatele rekreacnich a
sportovnich zafizeni a dal$i uvedené funkce, protoze tyto zpusoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou
piedstavovat komplex vzajemné se doplnujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti
plochy

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- souvisejici jiné obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude dopliikkovym vyuZzitim k vyuziti hlavnimu,
protoze plochy mohou byt doplnény dalsi vybavenosti tak, aby poskytovaly komplexni zazemi vybavenosti,
primarné vSak slouzi pro sportovni ucely

d) Nepiipustné vyuZziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména bydleni, ¢innosti vyrobni povahy, zemédé€lska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura nebo stavby a ¢innosti, jejichz provozem mohou byt piekra¢ovany hodnoty hygienickych
limitd, protoze jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy a s uzivanim okolniho uzemi

- nepfipustna je nova vystavba bez zajiSténi dostate¢né kapacity vefejné infrastruktury, protoze ta je i
legislativni podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vysky zastavby sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle zadani, protoze
umisténi objektu velikostné neumérného prostiedi porusi krajinny raz a urbanistickou strukturu obce

3.4) obcanského vybaveni - hibitovy (OH)

b) Pripustné vyuZiti:

- zahrnuje zejména pozemky hibitovt, kulturni a cirkevni objekty, souvisejici zelen, protoze tyto zplsoby
vyuziti pfedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzdjemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepiipustné vyuZziti:

jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zpisoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahmujici zejména Cinnosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZe jsou neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- soulad zéstavby s prostiedim je pozadovan, protoze je sledovdno dodrZeni piety hibitova i umérnosti
stavebnich zasaht, velikost pozemku a jejich vyuzitelnost ale neumoziuje realizaci jakychkoli prostorove
vyraznych zasaht

4) PLOCHY ZELENE
Jsou vymezeny v souladu s § 19 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

4.1) zelen sidelni ostatni (ZS)

byly vymezeny z diivodu ochrany a doplnéni zelené

b) Pripustné vyuziti:

zahrnuje zejména parky, zeleni ostatni, pési chodniky, vefejné piistupné cesty, dopravni a technickou
infrastrukturu, drobné objekty ob¢anského vybaveni, objekty budované a uzivané ve vetejném zajmu (napf.
orienta¢ni systém, skulpturalni objekty), protoze tyto zplisoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat
komplex vzdjemné se doplityjicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy, dale i
stavby a opatfeni pro odvedeni pfivalovych vod a snizovani ohrozeni izemi pfivalovymi srazkami, pro
zvyseni reten¢nich schopnosti krajiny, protoze parkova prostranstvi se nachazeji v okoli Hvézdlicského
potoka, kde mtze byt zlepSovani vodniho rezimu krajiny potfebné

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- vefejna hiisté za podminky, Ze nemaji negativni vliv na prostedi parkd a zelen — tedy v takovém rozsahu,
ze nenarusi prostfedi parku — napt. zdkouti s men$imi hernimi prvky pfirodniho charakteru

d) Nepripustné vyuZziti:
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- jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zpusoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, , zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoZe plocha neni uréena pro nadzemni zastavbu
¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- vyska max. 1 nadzemni podlazi a omezeni plochy pro stavebni objekty (do 25m2 zastavéné plochy) je
pozadovana, protoze pfipustit lze pouze mimimalni rozsah stavebnich objektti (minimalni vysku také)
vzhledem k tomu, Ze ma plocha prioritn¢€ slouzit pro zelen

4.2) zelei zahradni a sadova (ZZ)

byly vymezeny z diivodu nutnosti zachovani zelené jako hlavniho vyuziti tam, kde je lokalizovéna v
soukromych pozemcich - je tedy zeleni soukromych zahrad, ma vSak podstatny vliv na omezeni negativnich
vlivil riiznych vyuziti stavebnich ploch vzajemné, tvofi nezanedbatelnou slozku sidelni zelené

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména zahrady soukromé, zahradni zelen uzavienych areall, objekty skladovani zahradniho
nacini a mobiliafe, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, rekreaci formou zahradkaieni,
samozasobitelstvi, stavby a opatieni pro zvySeni reten¢ni schopnosti Gzemi, protipovodnova opatieni,
krajinnou zelen, protierozni opatieni, protoZe tyto zplsoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou piredstavovat
komplex vzajemné se doplnujicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepiipustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné, zejména bydleni,
vyroba, skladovéni, protoze plochy nejsou urceny pro zéstavbu.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni maximalni vysky zéstavby a hmotového a prostorového souladu sleduje pozadavek zachovani
urbanistické koncepce dle zadani, protoze umisténi objektl velikostné neumérnych prostiedi obce porusi
dosavadni vyraz obce jako sidla, naruSuji nejen pivodni urbanistickou koncepci, ale i1 krajinny raz

- maximalni zastavéna plocha drobnych objektl skladovani zahradniho na¢ini a mobiliafe do 40m2 zastavéné
plochy a celkové vySky 4m je stanovena, protoze primarné je tfeba v plochach zachovat zelen, ne rozvoj
zastavby

4.3) zelei krajinna (ZK)

byly vymezeny z divodu vytvofeni krajinné zelen¢ jako hlavniho vyuziti tam, kde plni ekostabilizacni
funkce, umozni funk&nost biokoridori USES

b) Pripustné vyuZziti

zahrnuje zejména piirodni zelen, les, dopravni a technickou infrastrukturu, vodni toky, vodni plochy, poldry,
protierozni opatfeni, stavby a opatfeni pro zvyseni retencni schopnosti Uzemi, protipovodiiova opatien,
protoze tyto zplsoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se doplitujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- prvky USES maji stanoveny podminky, které smé&fuji pfedevsim k plnéni jejich ekologickych funkci

- hospodatské vyuziti ma stanoveny podminky, které zajisti upfednostnéni ekostabilizac¢nich funkei v plose,
coz nevylucuje moznost souc¢asného vyuzivani pro hospodaiské ucely (napft. sad)

d) Nepripustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepiipustné jiné zplsoby vyuziti, které mohou byt potencidlné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zejména bydleni, vyroba, rekreace pobytova, veskeré stavby s vyjimkou staveb, které lze
umist'ovat dle platné legislativy v nezastavéném tizemi v souladu s jeho charakterem, protoze plochy nejsou
urCeny pro zastavbu.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- stavby lze realizovat jen ve velmi omezené mife (max. do 25m?2 zastavéné plochy, do 4m celkové vysky),
protoze plocha je primérné uréena pro zeleii, stavby lze umistit pouze mimo prvky USES, kde je nezbytné
upiednostnit funkénost USES
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5) PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
Jsou vymezeny v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

5.1) smiSené obytné venkovské (SV)

SmiSené obytné venkovské vyuziti bylo vymezeno, protoZe je vymezeno v centralni ¢asti zastavby,
v navaznosti na obytné prostiedi sidla, umoziuje oproti bydleni venkovskému vétsi smiseni funkci
nebo 1 monofunkéni vyuziti plochy pro jiné nez obytné ucely, které s bydlenim nekoliduji

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména bydleni v rodinnych domech, parkovisté¢ a gardze, obCanské vybaveni, i dopravni a
technickou infrastrukturu, zeleni a dalsi vyuziti, ktera predstavuji komplex vzajemné se doplnujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy a dale vyjmenované vyuziti nekolidujici s bydlenim
¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- bydleni v bytovych domech pouze ve stavajicich objektech bytovych domt, protoze jsou dlouhodobé
stabilizované

- obchody, sluzby a dal§i obdobna zatfizeni za podminky, ze nekoliduje s bydlenim, protoze nelze v plochach,
které bydleni mohou obsahovat (a na dalsi plochy bydleni pfimo navazuji) zahrnovat zafizeni potencialné
obtézujici bydleni

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemku a Ze neomezuje vyuziti
okolnich pozemku k bydleni, protoze nelze umoznit takové uzivani pozemkl - byt stavajici, kter¢ ma
negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit vyuziti pozemku k ucelu
zmény, napf. zpusobem obhospodatrovani, terénnich Gprav apod. znemoznit vyuziti pro vymezeny tcel tam,
kde je plocha urc¢ena ke zméné

d) Nepripustné vyuZziti:

- jako nepfipustné jsou vymezeny jiné zpusoby vyuziti, které mohou byt potencialné ve stfetu s hlavnim
vyuzitim, zahrnujici zejména ¢innosti vyrobni povahy, zemédélska vyroba, nadmistni dopravni
infrastruktura, protoZze funkce bydleni je zde primarni, nelze pfipustit takové funkéni vyuziti, které by se
mohlo dostat do stfetu s bydlenim - at’ jiz z diivodu hluku, prasnosti nebo jiné zatéze a je nezbytné tento
parametr sledovat ve vymezenych zastavitelnych plochach , ale zejména pii zménach v ramci stavajici
zastavby, dostavbé proluk, takové vyuziti pfedstavuji pravé vyjmenované cCinnosti vyrobni povahy,
zemédelska vyroba, nadmistni dopravni infrastruktura

- nepfipustna je nova vystavba bez zajisténi dostate¢né kapacity vefejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi bez moznosti podkrovi nebo 1 nadzemni podlazi a
obytné podkrovi a limitni vymeéra stavebniho pozemku je stanovena s ohledem na velikostni parametry
okolni zéstavby a zachovani urbanistické koncepce.

- Minimalni velikost pozemkii 600m2 byla stanovena s ohledem na obvyklou velikost nejmensich pozemku
pro venkovskou obytnou zastavbu v prostfedi obce, kterou je zadouci zachovat s ohledem na urbanistické
hodnoty. Pii 40% zastavitelnosti pozemkii (v€etné zpevnénych ploch - viz nize) lze na pozemku dané
velikosti umistit stavbu timérnou velikosti obvyklych staveb venkovského bydleni v ramci obce. Stanoveni
velikostnich parametri pozemkii smétuje k zajisténi kvalitniho prostiedi pro bydleni

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzptisobeno okolnimu prosttedi,
objekty v plose nesmi vytvaret dominanty vici okoli sleduje pozadavek zachovani urbanistické koncepce dle
zadani, protoze vytvareni novych dominant nebo umisténi objekt pisobicich nadmérné (napt. velké dilny)
nebo pfili§ drobné (rekreacni chatky) porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, naruSuji nejen plvodni
urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

- stavby musi respektovat tradi¢ni raz zastavby, v pozemcich navazujicich na ulicovou fadovou zastavbu
musi nova zastavba doplnit uli¢ni fadu proto, aby byla zachovana hodnotna plvodni urbanisticka koncepce
- stavebni pozemek v rozvojové ploSe mulize byt zastavén budovami do 30% jeho vyméry, soucasn¢
min.40% (u samostatné stojicich domt) a 30% u fadov¢ zastavby je vyhrazeno zeleni, intenzitou vyuziti
stavebniho pozemku jsou mysleny jak stavby, tak zpevnéné plochy a je stanovena jako limitni, protoze je
nezbytné zastavbé ponechat ramec zelené v podobé¢ zahrad na nezastavénych ¢astech parcel, ve
stabilizovanych plochéch je pfipustna i vyssi intenzita z diivodu znacnych rozdila ve v intenzité vyuZiti
stavajici zastavby, ktera poZzadovany parametr nespliuje, ale soucasn¢ je podstatna pro uchovani
urbanistické koncepce sidla.
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6.) PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny v souladu s § 21 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

6.1) doprava silni¢ni (DS)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména silnice vetné pozemki na kterych jsou umistény jeji soucasti - naspy, zatezy, opérné zdi,
mosty, stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, dopravu v klidu, zastadvky hromadné dopravy,
tocny a odpocivky hromadné dopravy, cesty, pési stezky a chodniky, souvisejici zelen, protoze tyto zptisoby
vyuziti pfedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzdjemné se dopliujicich funkei, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

Podrobnéjsi vymezeni vyuziti DS,g oznacuje plochu samostatnych garazi, kterou pro specifi¢nost nelze
pficlenit do navazujicich ploch

d) Nepripustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuziti , které mohou byt potencidlné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, protoze monofunk¢ni vyuziti plochy jiné zpisoby vyuziti vylucuje

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze neni vymezena moznost nadzemni vystavby mimo objektt dopravnich staveb
(svodidla, opérné zdi, mosty apod.), jejichz parametry prostorového upofadani vyplyvaji z potfebné
funk¢nosti téchto staveb, moznost ovlivnéni krajinného radzu je vzhledem k Sitkovym parametrim
vymezenych ploch velmi omezena.

6.2) doprava vSeobecna (DU)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje dopravni a technickou infrastrukturu, pési chodniky, cyklistické trasy, vefejné ptistupné cesty, zeleni
a zahradni upravy, protierozni opatfeni, protipovodiiova opatieni, stavby a opatfeni pro zvySeni retencni
schopnosti tizemi, souvisejici drobné objekty budované a uzivané ve vefejném zajmu, protoze tyto zpusoby
vyuziti pfedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkcei, poskytujicich v
souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) maji stanoveny podminky, které sleduji funkénost
USES ve ¢&asti plochy vymezené pro USES jako prioritni, protoze USES jako takovy byl vymezen jako
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirod€ blizkych ekosystémi, které udrzuji
pfirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zajem a to pievazné na pozemcich, jejichz stavajici vyuZiti je
takovymto pfirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zdsahu do soukromych vlastnickych prav byl vymezen
s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo zasahovano v minimalni mozné mite
a byl pfitom naplnén vetejny zdjem udrzeni pfirodni rovnovahy.

d) Nepiipustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zptisoby vyuziti , které mohou byt potencidlné ve stetu s hlavnim
vyuzitim, zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoze by to bylo v rozporu s platnou legislativou
vymezujici pojem vetejného prostranstvi (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. zakon o obcich)

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostoroveé naro¢né zastavby

7.) PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Jsou vymezeny v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

7.1) technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména vedenti, stavby a provozn€ souvisejici stavby technického vybaveni u a dalsi vyjmenovane,
protoze tyto zplsoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se doplitujicich funkei,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy
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d) Nepripustné vyuZiti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zpusoby vyuziti , které mohou byt potencialné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, napf. bydleni, apod , protoZe toto vyuziti je neslucitelné s hlavnim vyuzitim plochy

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- velikostni parametry staveb musi byt uzptisobeny okolnimu prostiedi, musi se plynule zapojit do navazujici
zastavby, protoze umisténi objektd velikostné neumérnych prostiedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako
sidla, naruSuji nejen pivodni urbanistickou koncepci, ale i krajinny raz

8.) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Jsou vymezeny v souladu s § 23 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

8.1) vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

b) Pripustné vyuziti:

zahrnuje zejména stavby zemédélské a lesnické vyroby, souvisejici administrativu, zelefi, zahrady,
protierozni opatieni, souvisejici dopravni infrastrukturu, zajistujici obsluznost uzemi, sklady, technickou
infrastrukturu, stavby a opatfeni pro zvySeni retencni schopnosti Uizemi, protoze tyto zpisoby vyuZziti
pfedstavuji komplex vzajemné se dopliujicich funkei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti
plochy a dale vyjmenované vyuziti s hlavnim vyuzitim nekolidujici

¢) Podmine¢né piipustné vyuZziti:

- stavby pro lehkou ¢i drobnou vyrobu a skladovani véetné pobytové mistnosti nebo bytu spravce (sluzebni
byt), za podminky, Ze nenarusi svym provozem a zafizenim uzivani pozemki ve svém okoli a nesnizi kvalitu
prostedi souvisejiciho izemi, protoZe areal vyroby navazuje pfimo na ostatni plochy zastavéného uzemi a
neni mozné jej ucinnéji oddelit

d) Nepripustné vyuZiti:

Nejsou pripustné jiné zplusoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podminéné ptipustné, zahrnujici
zejména bydleni, protoze to miize byt v ptimé kolizi s vyrobnimi funkcemi a dalsi vyuziti , ktera mohou byt
v rozporu nejen s hlavnim vyuzitim plochy, ale zejména s uzivanim pozemkl v okoli, protoZe podobné
vyuziti by zakladalo moznost stfetu s hlavnim vyuzitim plochy zejména co se legislativnich hygienickych
podminek tyce , coz je z hlediska tizemniho planovani nepfipustné — viz. § 14 odst. (2) vyhlasky ¢.157/2024
Sb., ktery stanovi, ze se plochy vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter izemi zejména za
ucelem omezeni stfetl vzdjemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani uzemi.
Nepftipustna je proto jakakoli vystavba nebo vyuziti, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd.
Nepfipustnd je nova vystavba bez zajiSténi dostateCné kapacity vefejné infrastruktury, protoze ta je
podminkou realizace staveb.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- velikostni parametry staveb musi byt uzpusobeny okolnimu prostfedi, a stanoveni maximalni vysky
zastavby sleduje pozadavek ochrany krajinného rdzu, protoze umisténi objektd velikostné netimérnych
prostfedi obce porusi dosavadni vyraz obce jako sidla, narusuji nejen ptivodni urbanistickou koncepci, ale i
krajinny raz, protoze areal zeméedélské vyroby se uplatituje pii ptijezdu do obce z jihu.

9.) PLOCHY SMISENE VYROBNI
Jsou vymezeny v souladu s § 23 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

9.1) smiSené vyrobni v§eobecné (HU)

zahrnuje zejména stavby a zatizeni drobné vyroby a pro sluzby vyrobni i nevyrobni, stavby sluzeb, objekty
skladovani imérné objekttim venkovské zastavby, zelen, zahrady, souvisejici parkovisté a garaze, souvisejici
ostatni dopravni infrastrukturu, zajistujici obsluznost tzemi, technickou infrastrukturu a stavby a opatieni
pro zvyseni retencni schopnosti uzemi, protoze tyto zpisoby vyuziti pfedstavuji komplex vzajemné se
doplnujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy a dale vyjmenované vyuziti s
hlavnim vyuzitim nekolidujici

¢) Podminec¢né pripustné vyuziti:

byt spravce (sluzebni byt), jiné hospodaiské vyuziti za podminky, Ze nebude v kolizi s ostatnim vyuzitim

v ploSe a okoli - tedy napf. nezatizi dopravni obsluhou navazujici izemi v obci a nevytvofi nadlimitni
zatéz za hranici vymezené plochy (hlukem, prasnosti, zapachem) a sbérny dviir za podminky, Ze nebude mit
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negativni vliv na uzivani okolnich pozemki, protoze neni pfipustné zhorSovani kvality navazujiciho tzemi,
zahrnujiciho 1 bydleni, a to jakymkoli zptisobem

d) Nepripustné vyuZziti:

Nejsou ptipustné jiné zplsoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podmine¢né ptipustné, zejména stavby
pro bydleni, jakoz i funkéné obdobné stavby, protoZe podobné vyuziti by zakladalo moznost stietu s hlavnim
vyuzitim plochy zejména co se legislativnich hygienickych podminek ty¢e , coZ je z hlediska izemniho
planovani nepfipustné — viz. § 14 odst. (2) vyhlasky €.157/2024 Sb., ktery stanovi, Ze se plochy vymezuji s
ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména za UcCelem omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych Cinnosti a pozadavkll na usporadani a vyuzivani tzemi.

Nepftipustnd je jakakoli vystavba nebo vyuZiti, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemki.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- velikostni parametry staveb musi byt uzplisobeny okolnimu prostredi a stanoveni maximalni vysky zastavby
sleduje pozadavek ochrany krajinného razu, stanoveni maximalni vysky zastavby - sleduje pozadavek
ochrany plivodni struktury v izemi a protoZe umisténi objektt velikostné neumérnych prostiedi obce porusi
dosavadni vyraz obce jako sidla, naruSuji nejen ptivodni urbanistickou koncepci, vyska staveb je omezena
v souladu se stavajici zastavbou v plose tak, aby zastavba v izemi nebyla nezadoucim zptisobem navySovana
(je v blizkosti kostela a zamku).

10.) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Jsou vymezeny v souladu s § 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

10.1) verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

b) Pripustné vyuziti:

zahrnuje jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi (véetné vefejnych hiist), pési chodniky, cyklistické trasy,
vetejné piistupné cesty, zeleti a zahradni upravy, dopravni a technickou infrastrukturu, sbérna mista odpadu
véetné¢ ploch pro jeho zajiSténi sbéru odpadu, zastdvky hromadné dopravy, protierozni opatfen,
protipovodiiova opatfeni, protoze tyto zpUsoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou piedstavovat komplex
vzajemné se doplnujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nema negativni vliv na uzivani okolnich pozemk a Ze neomezuje vyuziti
okolnich pozemku pro ucel vefejnych prostranstvi, protoze nelze umoznit takové uzivani pozemki - byt
stavajici, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemkd, déle nelze stdvajicim vyuzitim omezit vyuZiti
pozemki k ucelu zmény, napt. zptisobem obhospodafovani, terénnich uprav apod. znemoznit vyuziti pro
vymezeny ucel, protoze primarné je plocha uréena ke zméné

- parkovisté za podminky, ze neomezi moznost dopravni obsluhy izemi, nezpisobi likvidaci stavajici vefejné
zelené, protoze prednostni je zachovani dopravni obsluznosti a zachovani objemu zelené ve vefejném
prostoru

- souvisejici drobné objekty budované a uzivané ve vefejném zajmu (napf. ¢ekarny zastavek, orienta¢ni
systém) za podminky, Ze budou umistovany v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach, protoze mimo
zastavéné Uizemi nejsou uvazovany (neni jich potfeba) a to hlavné z divodu ochrany nezastavéného uzemi
d) Nepiipustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zptisoby vyuziti , které mohou byt potencidlné ve stetu s hlavnim
vyuzitim, zejména funkce bydleni, vyroba, skladovani, protoze by to bylo v rozporu s platnou legislativou
vymezujici pojem vetejného prostranstvi (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. zakon o obcich)

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢né zastavby

11.) PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Jsou vymezeny v souladu s § 25 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

11.1) vodohospodarské (WH)
b) Pripustné vyuZziti:
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zahrnuje regulaci vodniho reZimu tzemi, vodni plochy, vodni toky a vyuziti, v némz vodohospodarstvi
pfevazuje, souvisejici krajinnou a pfirodni zelen a dal$i vyjmenované, protoZze tyto zplsoby vyuziti
pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu
podstatu hlavniho vyuziti plochy

d) Nepiipustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuziti , které mohou byt potencidlné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, zejména plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani a dalsi, protoze plocha neni urcena pro nadzemni
zastavbu, ale pro vodni a vodohospodarské ucely

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze to neni ucelné

11.2) vodni a vodnich toki (WT)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje nakladani s vodami a ochrana pied jejich Skodlivymi ucinky, regulace vodniho rezimu uzemi, vodni
plochy, vodni toky a vyuziti, v némz vodohospodarstvi pfevazuje, souvisejici krajinnou a ptirodni zelen a
dalsi vyjmenované, protoze tyto zplsoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemné
se dopliujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- prvky tuzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky USES umistované v plochach vyzna¢enych v grafické &asti jako ,,Uzemni systém ekologické
stability*, které sleduji funkénost USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni., protoze USES
jako takovy byl vymezen jako vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak piirodé
blizkych ekosystémi, které udrzuji pfirodni rovnovahu, tedy jako vetejny zdjem a to pfevazné na pozemcich,
jejichz stavajici vyuziti je takovymto piirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych
vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo
zasahovano v minimalni mozné mite a byl pfitom naplnén verejny zdjem udrzeni ptirodni rovnovahy.

d) Nepiipustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné jiné zplsoby vyuziti , které mohou byt potencidlné ve stietu s hlavnim
vyuzitim, zejména plochy pro bydleni, vyrobu, skladovani a dalsi, protoZe plocha neni urcena pro nadzemni
zastavbu, ale pro vodni a vodohospodaiské ucely

¢) Podminky prostorového uspoiradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze to neni ucelné

12) PLOCHY ZEMEDELSKE
Jsou vymezeny v souladu s § 26 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

12.1) zemédélské vSeobecné (AU)

b) Pripustné vyuZziti:

zahrnuje zejména hospodateni na pozemcich zemédélského pidniho fondu, krajinnou zelen, opatfeni proti
erozi, souvisejici dopravni infrastrukturu a dal$i vyjmenované, protoZe tyto zplisoby vyuziti pfedstavuji nebo
mohou pfedstavovat komplex vzajemné se dopliiujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho
vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemé&délstvi, zména vyuziti zeméd¢€lskych pozemki (tj. zména druhu
pozemku nebo zplsobu vyuZiti pozemku), zalesnéni za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na krajinu,
nebude narusovat svym provozem a zafizenim uZzivani pozemkt ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, protoZe nelze ptipustit takové vyuziti, které by mohlo mit negativni vliv na krajinny raz
(napt. hospodaiska produkce neptivodnich rychlerostoucich dievin)

d) Nepiipustné vyuZziti:

- veskeré stavby mimo stavby, které 1ze umist'ovat dle platné legislativy v nezastavéném uzemi jsou
nepiipustné, protoze plochy nejsou urceny pro zastavbu, ale pro zemédélské obhospodatovani
zemédeélského pidniho fondu.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
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nadzemni zistavba je vyskové a ploSné omezena z diivodu exponované polohy zemédélskych ploch ve
zvInéné polni krajing , vystavba nadzemnich objektii v ne¢lenénych plochach poli v této poloze by zasadnim
zpisobem mohla ovlivnit krajinny raz.

13.) PLOCHY LESNi
Jsou vymezeny v souladu s § 27 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

13.1) lesni v§eobecné (LU)

b) Pripustné vyuZiti:

zahrnuje zejména pozemky urcené k plnéni funkei lesa (PUPFL), pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni
lesniho hospodafstvi, souvisejici dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu - liniové stavby a vodni
toky a dal$i vyjmenované, protoze tyto zpisoby vyuziti piedstavuji nebo mohou predstavovat komplex
vzajemn¢ se doplnujicich funkci, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- prvky tuzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.4 a pouze jde-
li o prvky USES umistované v plochach vyznagenych v grafické &asti jako ,,Uzemni systém ekologické
stability*, které sleduji funkénost USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni., protoze USES
jako takovy byl vymezen jako vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak piirodé
blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu, tedy jako vefejny zajem a to pfevazné na pozemcich,
jejichz stavajici vyuziti je takovymto pfirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych
vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo
zasahovano v minimalni mozné mifte a byl pfitom naplnén verejny zdjem udrzeni ptirodni rovnovahy.

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro prizkum a té¢Zbu nerostii za podminky umisténi v chranéném loziskovém
Gizemi, protoze do vymezenych ploch této funkce asteéné zasahuje CHLU

d) Nepripustné vyuZiti:

- veskeré stavby mimo stavby, které lze umistovat dle platné legislativy v nezastavéném uzemi jsou
nepiipustné, protoZe plochy nejsou urCeny pro zastavbu, ale pro obhospodafovani pozemky uréenych k
plnéni funkci lesa.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- neni stanovena, protoze to neni ucelné

14.) PLOCHY PRIRODNI
Jsou vymezeny v souladu s § 28 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

14.1) piirodni v§eobecné (NU)

b) Pripustné vyuziti:

zahrnuje pozemky zelen& krajinné, zelené piirodniho charakteru, vodni toky a plochy v prvcich USES,
protoze tyto zptisoby vyuziti pfedstavuji nebo mohou predstavovat komplex vzajemn¢ se dopliujicich funket,
poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti plochy

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavajici vyuziti za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na uzivani okolnich pozemkl a nebude
omezovat vyuziti okolnich pozemki k stanovenému ucelu, protoZe nelze umoznit takové uzivani pozemk -
byt stavajici, které ma negativni vliv na uzivani okolnich pozemk, dale nelze stavajicim vyuzitim omezit
vyuziti pozemku k G¢elu zmény, napt. zpiisobem obhospodarovani, terénnich Gprav apod. znemoznit vyuziti
pro vymezeny ucel protoze primarné je plocha urcena ke zméné

- prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) za podminek uvedenych v kapitole E.5 a pouze jde-
li o prvky USES umistované v plochach vyznagenych v grafické ¢asti jako ,,Uzemni systém ekologické
stability*, které sleduji funkénost USES ve &asti plochy vymezené pro USES jako prioritni., protoze USES
jako takovy byl vymezen jako vzdjemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak piirodé
blizkych ekosystémi, které udrzuji ptirodni rovnovahu, tedy jako vetejny zdjem a to pfevazné na pozemcich,
jejichz stavajici vyuziti je takovymto piirodé blizkym ekosystémem. Z hlediska zasahu do soukromych
vlastnickych prav byl vymezen s ohledem na budouci mozné omezeni téchto prav tak, aby do nich bylo
zasahovano v minimalni mozné mifte a byl pfitom naplnén vetfejny zdjem udrzeni ptirodni rovnovahy.

/72



UP Hvézdlice
11. Odiivodnéni vizemniho planu

- dopravni a technicka infrastruktura za podminky, ze bude minimalizovan dopad na pfirodni prostfedi a
USES, protoze zajem na vytvoteni USES je v plose prioritni, nezbytna infrastruktura tedy musi napf. kiizovat
prvky USES v co nejkratsich trasach

d) Nepripustné vyuZziti:

jsou vymezeny jako nepfipustné veskeré stavby vetné staveb, které lze umistovat v nezastavéném uzemi
dle §122 zak. 283/2021Sb s vyjimkou staveb liniové technické a dopravni infrastruktury, protoze plochy
jsou uréeny pro tvorbu a ochranu pirodniho prostiedi, které je v prvcich USES navrzeny ve vefejném zajmu
dle zakona €. 114/1992.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- nejsou stanoveny, protoze charakter ploch nevymezuje moznost jakkoli prostorové naro¢né zastavby

15) PLOCHY SMIiSENE KRAJINNE
Jsou vymezeny v souladu s § 29 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

15.1) smiSené krajinné v§eobecné (MU)

b) Pripustné vyuziti:

zahrnuje krajinnou zelen, extenzivni zemédélské vyuziti, nepobytovou rekreaci, dopravni a technickou
infrastrukturu, vodni toky, vodni plochy, protierozni opatfeni, stavby a opatfeni pro zvyseni reten¢ni
schopnosti Uzemi, protipovodnova opatfeni, protoze tyto zpisoby vyuziti predstavuji nebo mohou
predstavovat komplex vzajemné se doplitujicich funkcei, poskytujicich v souhrnu podstatu hlavniho vyuziti
plochy

¢) Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélské vyuziti za stanovenych podminek ( nezpiisobi likvidaci stavajici krajinné zelené a
negativni ovlivnéni krajinné¢ho rdzu, nenarusi svym provozem a zafizenim uZzivani pozemku ve svém okoli),
protoze ochrana krajiny nezastavéného tizemi je v téchto plochach primarni,

d) Nepiipustné vyuZziti:

- veskeré stavby mimo staveb, které lze umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Uzemi jsou
nepfipustné, protoze plochy nejsou urceny pro zastavbu.

¢) Podminky prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

- jsou stanoveny velikostni a vySkové parametry staveb, plochy umoziiuji realizaci nadzemni zastavby pouze
ve velmi omezené mife v souladu s jejich polohou v krajiné tak, aby byla zachovana volna extenzivné
obhospodafovana krajina jihovychodni ¢asti feSeného izemi

Vylouceni zaméri podle § 122 odst. 3 SZ

V plochéch ptirodnich — ptirodni v§eobecné (NU) jsou ve vefejném zajmu dle zakona ¢.114/1992
zvySovani ekologické stability uzemi vylouc¢eny zameéry podle § 122 odst. 3 SZ s vyjimkou staveb
liniové technické a dopravni infrastruktury. USES je v pfedmétnych plochach prioritizovanym
vefejnym zajmem.
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9.6.3 Oduvodnéni stanoveni podminek pro zmény v zastavitelnych plochach:
zduvodnéni kap.F.3 textové ¢asti UP:

71

Pted zahajenim vystavby je pozadovano zajisténi dopravni infrastruktury uvnitf plochy ve vetejném
prostranstvi o min. §ifi 8m, bude zajisténa kapacitni technické infrastruktury pro zastavbu tak, aby
vystavba bydleni mohla byt ndsledné realizovana v souladu s legislativnimi pozadavky a aby byla
nekonfliktn€ zasobena.

7.2,7.3a,7.3b,7.4

Pted zah4jenim vystavby je pozadovano zajiSténi pristupu dostatecné kapacitni vefejnou dopravni
infrastrukturou v plose Z.6 (ve vetfejném prostranstvi o min. §ifi 8m) a ndvaznost na komunikacni
sit’ obce (iprava a zkapacitnéni stavajicich prostranstvi), protoze plochy nyni dostupné vetejnou
dopravni a technickou infrastrukturou nejsou a je tfeba zajistit, aby vystavba bydleni mohla byt
nasledné realizovana v souladu s legislativnimi poZadavky a aby byla nekonfliktné zasobena.

7.5

Pted zah4jenim vystavby je pozadovano zajiSténi ptistupu dostatecné kapacitni vefejnou dopravni
infrastrukturou a navaznost na komunikacni sit’ obce (Gprava a zkapacitnéni stavajicich
prostranstvi), protoze je tieba zajistit, aby vystavba bydleni mohla byt nasledné realizovana

v souladu s legislativnimi poZzadavky a aby byla nekonfliktné zasobena.

7.6
Plocha je vymezena pro vefejné prostranstvi komunikace — pro zajisténi kapacitniho propojeni
rozvojovych ploch (bydleni) se stavajicim komunika¢nim systémem obce.

7.8

Plocha je uréena zejména pro odkanalizovéani splagkovych vod — umisténi COV nebo dalsich
technologickych staveb ¢isténi vod. Pfed zahdjenim vystavby bude zajiSténa dopravni obsluha
plochy z diivodu jeji obsluhy, nyni neni napojena na komunikaéni systém obce.

T.1a
Pro vyuziti je nezbytné pfed zahajenim vystavby zajistit dostatecné kapacitni dopravni obsluhu
plochy a kapacitni technickou infrastruktura pro kapacitu zastavby — v zavislosti na zptisobu vyuziti.

T.3

Plocha je uréena zejména pro odkanalizovani splagkovych vod — umisténi COV nebo dalsich
technologickych staveb ¢isténi vod. Pied zahdjenim vystavby bude zajisténa dopravni obsluha-
pfes stavajici vyrobni plochy, protoze musi byt zajiSténa nekonfliktni obsluha vefejné
infrastruktury v ploSe.

T.4
Je vymezena pro maximalné 1 stavbu rekreace (stavby hlavni) na pozemku, protoZe kapacita plochy
a ndvaznost na limitujici pAsma ochrany vodnich zdrojl vyssi kapacitu neumozni.
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9.7 Oduvodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnvch opatreni,
staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci
zduvodnéni kap.G textové ¢asti UP:

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&iné stavby:

Dopravni infrastruktura

VD.1 Stavba mistni komunikace v ploSe Z.6 v¢etné souvisejicich staveb (dle vykresu 1/3)
je vymezena, protoze se jednd o stavbu vefejné dopravni infrastruktury, zptistupiiujici rozvojové
plochy, podstatné z hlediska koncepce rozvoje obce, umoziuje i zokruhovani komunikaéniho
systému a tim zlepSeni moznosti obsluhy 1 pfi nepfedvidatelné udélosti.

VD.2 Cyklostezka ve sméru na Kozlany vcetné souvisejicich staveb (dle vykresu 1/3) je
vymezena, protoze se jednd o podstatné dopravni propojeni obce s cyklistickymi trasami
v navazujicim uzemi, které eliminuje vedeni cyklistické dopravy v koridoru silni¢ni komunikace
111/43339 a tim piispiva k zajiSténi bezpecnosti dopravniho provozu.

Technicka infrastruktura

VT.1 Stavba zafizeni ¢isténi odpadnich vod v ploSe T.3 vcéetné souvisejicich staveb ,
VT.2 Stavba zafizeni ¢isténi odpadnich vod v ploSe Z.8 véetné souvisejicich staveb,
VT.3 Stavba kanalizace odpadnich vod vcetn€ souvisejicich staveb

(dle vykresu I/3) jsou uvedené stavby vymezeny, protoze se jedna o vefejnou technickou
infrastrukturu — zajiSt'ujici nezbytnou soucast vetejné technické infrastruktury obce v souladu
s PRVK JMK. Koncepce odkanalizovani byla provéfena samostatnou odbornou studii ,,Moznosti
odkanalizovani® 02/2020, DUIS s.r.o.

Zelena infrastruktura

VZ.1 Stavba zelené infrastruktury
VZ.2 Stavba zelené infrastruktury
VZ.3 Stavba zelené infrastruktury

(dle vykresu 1/3) jsou uvedené stavby vymezeny, protoze se jednd o opatieni stavebni 1 nestaveni
povahy, které napomohou feSeni hospodateni s vodami v krajin€ a napomohou feSeni problematiky
sucha v krajing, nebot obec se nachazi dle PUR CR ve vymezené specifické oblasti SOB09
Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.

Verejné prospéSna opati‘eni

Jsou vymezena v nezbytném rozsahu pro zaji§téni funkénich prvkét USES v rozsahu jejich
vymezeni:

VU.1 doplnéni biocentra LBC.SHO3 v plose K.1a, K.2b, K.1c

VU.2 doplnéni biokoridoru LBK.SHO1 v ploe K.2a, K.2b

VU.3 doplnéni biokoridoru LBK.NHO5 v plose K.3a, K.3b, K.3c

VU.4 doplnéni biokoridoru LBK.NHO04 v plose K.4a, K.4b

VU.5 doplnéni biocentra LBC. NH04 v plose K.5

VU.6 doplnéni biokoridoru LBK.NHO3 v plose K.6

VU.7 doplnéni biokoridoru LBK.NHO02 v plose K.7a, K.7b, K.8a, K.8b

VU.8 doplnéni biokoridoru RBK.RK 1513/NHO1 v plose K.9

Tato VPO jsou vymezena v souladu s koncepci USES odtivodnénou v kap. 9.5.5

9.8 Oduavodnéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a Krajiny
zduvodnéni kap.H textové ¢asti UP:
Nejsou stanoveny.
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9.9 Oduvodnéni vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v
jinvch pravnich predpisech

zdtivodnéni kap. I textové &asti UP:

Kapitola uvadi a vysvétluje pojmy, které jsou v ném obsaZeny a nejsou legislativné stanoveny.

Uzemni plan dale nevymezuje a nestanovuje:

- ¢lenéni uzemi podle pfevazujiciho charakteru na lokality,

- vymezeni zastavitelného uzemi,

- vymezeni ploch a koridorli uizemnich rezerv,

- vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
planovaci smlouvou,

- vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

- vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu,

- vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze,

- vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celk,

- stanoveni poradi provadéni zmeén v Gzemi,

- stanoveni pozadavkl na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu u ¢asti izemi
obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu

Vyse uvedené pozadavky nebyly shledany diivodnymi vzhledem k charakteru, poloze, velikosti i
ostatnim parametrim obce a jeho spravniho uzemi.
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10. Vvcet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré nejsou obsazeny
v zasadach uzemniho rozvoje, s oduvodnénim potieby jejich

vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zéaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach
uzemniho rozvoje kraje (ZUR JMK).

11. Vvhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch

V obci se ve vymezenych plochéach stavajicich proluky vyuZitelné pro zastavbu ve stavajicich
plochach bydleni v rdmci zastavéného tizemi témet nevyskytuji. V ramci proluk zastavéného uzemi
1ze ptedpokladat moznost zastavéni max. 5 objekty bydleni.

Odiivodnéni_textové casti uzemniho planu kap.C.1, b.13), kap. C.2

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Platny UP uvazoval celkovy narist na pocet 756 obyvatel.

Odhad nebyl ptekonan, nyni (2025) mé obec 578 obyvatel.

Demografie obce :

2004: 636 obyvatel, 2009: 598 obyvatel, 2014: 598 obyvatel, 2019: 564 obyvatel 2024: 582
obyvatel

Pocat obyvatel obce je dlouhodobé stabilni, spiSe stagnuje, postupné ¢erpani rozvojovych kapacit
vymezenych ptivodnim UP je pozvolné, situace je viak ovlivnéna dosud nedostateénou technickou
infrastrukturou (chybi splaskova kanalizace) a tim obtiZznym povolovanim stavebnich zdméru,
zasadni lokalita Z.1 je jiz v pokrocilém stadiu ptipravy a lze ji povaZovat za vyCerpanou (dalSich
15 RD + 3 RD v navazujicich prolukach (cca 50 obyvatel), dynamictéjsi ptiprava zastavby je
patrna az poslednich letech a na statistickych tdajich se dosud neprojevila.

Dle dosavadnich vyvojovych tendenci obce je predpoklad potieby pro néaslednych cca 20 let:

-Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje........... 15b,.
-PoZadavky vyplyvajici z nechténého souZiti................. 15b,.
-Pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové oblasti nebo ose (vliv
blizkosti centra rozvojové oblasti)..............ooevviniinnn.. 0b,.

Celkem. ..o 30 b,.

Vzhledem k charakteru obce a predpoklddanému zdjmu zadateli o byt se ptredpoklada 100%
vystavba bytl v rodinnych domech.

Nartist kapacity je titeba vymezit v zastavitelnych a transformacnich plochach, ostatni kapacitu
zajisti proluky a pfestavby v zastavéném tzemi.

1 b.j. v rodinném domé = potieba cca 1200 m2 plochy

Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potieba ploch pro bydleni v rodinnych domech 30 x 1200m2= cca 36.000 m2

s rezervou pak celkem cca 4ha
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Srovnani navrhu bydleni a rekreace v rdmci ploch rozvojovych v pfedchozi UPD a v tomto UP:

Plocha Odhad [Vymeéra Stav realizace [Plocha Vyuziti v Vyméra [Odhad
piedchozi |kapacity |(ha) navrhu v tomto UP  |(ha) kapacity
UPD v v ptvodnim tomto UP v tomto v tomto
(vyuziti v pavodnim [UP (odpovidajici Up Up
pavodnim [UP plose
UP) predchozi
UPD v 1.
sloupci
tabulky)
B1 10 1,023 INerealizovano, [Z.2 Bl 1,023 10
bydleni
B2 3 0,570 nerealizovano |Cast Z.3a Bl 0,570 3
bydleni
B3 5 0,550 nerealizovano [Z.5 Bl 0,630 5
bydleni
B4 2 0,500 INerealizovano |- - - -
bydleni zruseno
B5 1 0,180 INerealizovano, |- - - -
bydleni zruseno
B6 5 0,280 realizovano, | - - -
bydleni stav
B7 25 4,110 INerealizovano [Z.1 Bl 1,833 15
bydleni Cast
v pokrocilém
stavu
pripravy
( pirevzata do
UP jako Z.1)
zbyvajici cast
zruSena,
B8 18 3,070 INerealizovano, |- - -
bydleni zruseno
B9 8 1,330 INerealizovano (2.7 Bl 0,646 3
bydleni (Cést zrusena
R1 - 0,600 nerealizovano |[Cast Z.3a BI 0,810 5
rekreace
Zemed¢€l- |- - - Z.3b BI 1,202 8
ské stav
Zemedél- |- - - 2.4 Bl 1,644 10
ské stav
Rekreace, | - - T.1a SV 0,655 8
sport stav
Celkem 77 12,213 9,013 67

Z vyse uvedeného srovnani vyplyva, ze novy UP respektuje vymezeni podstatné ¢asti rozvojovych
ploch platné UPD, protoZe navazuje na koncepci ptivodni UPD. Rozsah navrzenych ploch je viak
vzhledem k soucasnym demografickym ukazateliim mensi, z rozvojové kapacity jsou vypustény
¢asti nejvétSich dlouhodobé nevyuzitych ploch, které jsou z hlediska koncepce rozvoje nejméné
vhodné (propojeni Starych a novych Hvézdlic, které by predstavovalo sriistani ptivodné oddélenych
sidel v krajing). Preferovano je kompaktni doplnéni tvaru obce a vyuziti ploch pfimo navazujici na
obec. Vzhledem k poloze sidla v krajin€ nelze i¢elné vymezit plochy, aniZ by se podstatnéji dotkly

kvalitnich zeméd¢lskych pud.
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Zaver:

Piedchozi UPD vymezila 12,213 ha rozvojovych ploch pro bydleni a rekreaci.

Uzemni plan vymezuje 9,013 ha rozvojovych ploch umoziiujici rozvoj bydleni (BI, SV).
Navrhovana kapacita je sou¢asné oproti platnému UP vyrazné redukovana, protoze dosavadni
demograficky vyvoj zaznamenal stagnaci rlistu populace.

Velikost vymezenych ploch je oproti potfebé vyssi oproti pottebé vyplyvajici z demografického
vyvoje, nebot’ je uvazovano s podstatné dynamictéjsim rozvojem obce v blizké budoucnosti. I kdyz
je vobci zajem o vystavbu, v pfedchozim obdobi byl rozvoj vystavby dlouho zablokovan
nedostupnosti vhodnych pozemkl (dlouhodobé ve vlastnictvi cirkve), nyni je brzdén absenci
splaskové kanalizace. Po vyfeSeni vlastnické struktury (jiz vyfeSeno) a nezbytné vetfejné technické
infrastruktury (kanalizace splaskova, projektovana, pfipravovana) je pifedpoklad podstatného
zrychleni konzumace vymezenych ploch. Uzemni plan plochy proto vymezuje v dostateéné
kapacit&, pocita s rozvojem - v navaznosti na dosavadni UPD tak, aby byla podpofena rezidenéni
funkce obce a zabranéno stagnaci sidla.

12. VycCet prvki  regulaéniho plianu, pripadné s odchylné
stanovenymi poZzadavky na vvstavbu s odiavodnénim jejich vymezeni

Prvky regula¢niho planu nebyly vymezeny, protoze nebyly zadanim pozadovany.

13. Vvhodnoceni predpokladanvch dusledkia navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

13.1 Zabor pudy ze ZPF pro navrzené plochy pro zastavbu:

Zastavitelné a transformacni plochy
*): Plocha jiz byla navrZena v piedchozi platné UPD, kde byl odsouhlasen zadbor ZPF zahrnujici
navrzeny rozsah — ptivodni zabor uveden kurzivou

*#%): Plocha jiz byla navrzena v piedchozi platné UPD, kde byl odsouhlasen zabor ZPF v rozsahu
uvedeném v sloupci Plocha (ha) v zavorce kurzivou v zavorkach.

ozn. navrzené souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad info informace o informace
plochy vyuziti vymery vymery rma existenci podle ust.
/koridoru (ha) zaboru, na ceo | staveb §3 odst.2
které bude exis | kochr. pism.g)
provedena tenc | pozemku *)
1] 1] V. \ rekultivace i pred erozni
na zeméd. zavl | cCinnosti
pudu ah vody
* 1,833 1,366 0,467 0 ne ne Soucast B7
Z.1%) Bl, PU (1,770)
Z.2%) BI 1,023 0,900 | 0,123 0 ne ne Pav UP
: (1,023) ozn. B1
Z.3a™) BI 1,380 1,056 | 0,324 0 ne ne Pav UP
i (1,380) ozn. B2, R1
Z.3b Bl 1,202 1,202 - 0 ne ne -
Z.4 Bl 1,644 - 1,429 0,215 0 ne ne -
Z.5%) BI 0,630 0,595 | 0,035 - 0 ne ne Pav UP
i (0,630) ozn. B3
2.7*%) BI 0,646 0,440 0,206 0 ne ne Soucast B9
(0,646)
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Bydleni 8,358 novy zabor 2,909 ha
celkem ha
Neni - - - - Pav
T.1a SV zabor rekreace
sport stav
Smisené Neni
venkov. zabor
celkem
Z9 RI 0,298 - - 0,013 0,285 ne ne -
T.4 RI 0,029 0,029
Rekreace | 0,298 novy zabor 0,298 ha
RI ha
celkem
2.6 PU 0,684 0,101 [ 0,583 |- - | ne | ne -
Verejna 0,684 novy zabor 0,684 ha
prostran
stvi
celkem
0,066 - - 0,066 - ne ne Pav. ver
T.2 ou prostranstvi
stav
Obcan. 0,066 novy zabor 0,066
vybaveni
celkem
Z.10 ZSs 0,763 0,116 0,647 - - ne ne iggéést
Neni - - - - Pav
T.1b ZS zabor rekreace
sport stav
Zelen 0,763 novy zabor 0,763
sidelni ha
celkem
Z8 TU 0,418 0,366 0,052 - - ne ne -
T.3 TU 0,022 - - - -
Tech. 0,440 novy zabor 0,440
infrastr. ha
celkem

Zabor pudy ze ZPF pro vSechny zastavitelné a transformacni plochy celkem: 10,638 ha
Z toho zabor piidy ze ZPF pro zastavitelné a transformacni plochy nové vymezené: 5,189 ha.

Zména velikostnich parametrii ploch piebiranych z platného UP je dana zménou katastralni mapy

Zaporné bilance:

Rusené navrhové plochy — rusené zabory ZPF vymezené piivodnim UP:
2,400 ha (11. a IIL. t7. ochrany)

B7 se rusi zabor
B8 se rusi zabor
B9 se rusi zabor
V1 se rusi zabor
Celkem se tedy navraci do ZPF

Z puivodnich ploch:

2,871 ha (1I. t7. ochrany)
0,905 ha (Il. t7. ochrany)

1,647 ha (L. a II. t7. ochrany)

7,823 ha

Celkova bilance nového zaboru ZPF oproti pavodnimu platnému UP je zaporna: - 2.634 ha

Zaporna bilance nové vymezeného ziaboru vychazi ze skutecnosti, Ze UP jiZ nevymezuje
rozsahlé zastavitelné plochy propojujici Staré a nové Hvézdlice, neni navrhovin rozvoj

zastavitelnych ploch pro vyrobu.
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13.2 Zduvodnéni vvhodnosti navrhovaného reSeni - odivodnéni vymezeni jednotlivvch
zastavitelnvch ploch ve vztahu k zasadam plo$né ochrany zemédélského pudniho fondu podle
84 zakona 334/1992Sb.:

(1) Vyuziti uzemi pro nezemédélské ucely - je pozadovano uzit predevS§im nezemédélskou pidu,
nezastavéné a nedostatené vyuzité pozemky v zastavéném tzemi, proto je vymezena transformacni
plocha T.1a a T.1b, T.2, T.3 a T.4, jejich souhrnna kapacita pro potfeby sidla neni dostatecna,
neodpovida koncepénimu rozvoji sidla dle predchoziho UP a na ktery koncepce nového UP
navazuje.

Rozvoj je pievazné navrhovén na zastavitelnych plochach dle koncepce predchozi UPD. Vyuzitelné
stavebni proluky a plochy ziskané odstranénim na nich umisténych staveb a zatizeni se v feSeném
uzemi nevyskytuji.

Je navrzeno odejmout ze zemedélského ptidniho fondu je mozné pouze v nezbytném oditvodnéném
pfipadé, pficemz je nutno predevSim:

a) Vnavrhu je uptednostnéna zemédélskd pidu v plochach a koridorech vymezenych pro
nezemédélské vyuziti v pfedchozi platné uzemné pldnovaci dokumentaci — takto jsou vymezeny
plochy Z.1,Z.2, Z.3a, Z.5 a Z..7.

b) V navrhu UP je upiednostnéna zemd&délska piida v plochéach a koridorech navazujicich vyhradné
na zastavéné Uizemi, takto jsou vymezeny vSechny zastavitelné plochy s vyjimkou plochy Z.8 (pro
COV, kde specifiénost vyuziti vyzaduje prostorové oddéleni ad ostatni zastavby):

Lokalita tvofena plochami Z.1, Z.2, Z..3a, Z..3b, 2.4, Z..5 a Z..6 ptimo navazuje na stavajici zastavbu
Novych Hvézdlic tak, aby s ni utvofila kompaktni celek.

Plocha Z.7 ptimo navazuje na zastavbu Starych Hvézdlic.

Plocha Z.9 ptimo navazuje na zastavbu Zdravé Vody.

¢) V navrhu UP je upfednostiiovana zemédélska piidu méné kvalitni; kritériem kvality pudy jsou
tfidy ochrany, izemi vSak obsahuje v bezprostifedni blizkosti zastavby 1 pidy vysoce bonitni (I. a
II. tf. ochrany), jejich dotceni zcela eliminovat nelze. V zajmu ochrany bonitni ptudy je proto
vyrazné redukovan zibor oproti navrhu piedchozi UPD (viz vyse kap. 13.1) pii respektovani
ostatnich zasad §4 zdkona 334/1992Sb.

d) V navrhu UP je respektovan pozadavek co nejméné narusovat organizaci zemédélského piidniho
fondu a sit' zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci a ztézovat obhospodafovani zemédélského
piidniho fondu, proto byl rozsah a zplisob vymezeni zastavitelnych ploch oproti ptedchozi UPD
upraven tak, aby byla respektovana celistvost rozsahlych obhospodarovanych pozemki. Byly
vyrazné redukovany plochy mezi Novymi a Starymi Hvézdlicemi, doplnéni kapacity bylo navrzeno
v pozemcich mezi Novymi Hvézdlicemi a lesnim pozemkem parc.¢. 3963 — nové vymezenymi
plochami Z.3b, Z.4 (bydleni BI) a na n¢ navazujici Z.10 (2S).

vvvvv

obhospodatovatelné.

e) Zasada urovat zemédé€lskou pidu k jinému nez zemédélskému ucelu v tizemné plénovaci
dokumentaci a odnimat jen nejnutnéj$i plochu zeméd¢lského ptidniho fondu je respektovéana
koncepci navrhu, ktery reflektuje redlny stav tizemi a potieby jeho rozvoje.

f) Pozadavek upfednostiiovat realizaci kapacit podlazni plochy budov ve vice podlazich lze
vzhledem k charakteru sidla a jeho zastavby pouze omezené, aniz by byla znehodnocena
urbanisticka struktura a kompozice sidla, vyska zastavby je v UP Hvézdlice proto omezena
podminkami prostorového uspofadani.
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g) Ukonceni povoleni nezeméd¢€lské Cinnosti se navrhovanych zabortt UP netyka.

h) Je maximalné respektovana mimoprodukéni funkce ptidy v tzemi; zpiisob vymezeni ploch dba
na umoznéni funkce filtraéni, akumulacni a retencni, pufracni, transformacni a asana¢ni, funkce
transportni, funkce plidy jako biotopu pro rostliny a zivoCichy, funkce ptdy jako prostiedi
umoziujictho vznik pfisluSnych biocendéz a dale funkce pldy jakozto stabilizacni slozky
mikroklimatu a environmentalni stability krajiny stanovenim podminek ploch zemédé€lskych a
smiSenych krajinnych dle kap. F, k zachovani téchto funkci vyrazné pfispéjé i uprava vymezeni
zastavitelnych ploch oproti platné UPD (zruSeni B8 a &asti B7, B9 a upiednostnéni vymezeni
zastavitelnych ploch Z.4, Z.3b a Z.10)

(2) Nezbytnost urceni zemédélské pidy k jinému neZ zemédélskému ucelu :

Nové plochy jsou vymezeny v nezbytném rozsahu, tak aby respektovaly urbanistickou koncepci
sidla a jeho kompaktni tvar, proto rozvijeji zastavbu piedev§im na okraji novych Hvézdlic, které
maji vzhledem k zajisténi infrastruktury a obcanského vybaveni nejvyssi potencidl.

Plocha Z.1 je plochou platného UP — je vymezena pouze v &asti redukované plochy platného UP
Hvézdlice a tvarove upravena do kompaktni plochy navazujici pouze na Nové Hvézdlice. Jedna se
o &ast plochy, kde je jiz na zakladé vymezeni v platném UP piipravena projektova dokumentace, ze
které¢ také vyplynula parcelace tizemi, optimalni poloha vefejnych prostranstvi v ploSe a tato
skute¢nost je takto promitnuta i do UP.

Plocha Z.2 je plochou bydleni platného UP v nezménéném rozsahu a téelu, piimo navazujici na
okraj stavajici zastavby.

Plocha Z.3a je plochou vymezenou v rozsahu 2 pivodnich rozvojovych ploch platného UP —
bydleni a rekreace a sportu. Vzhledem k terénnim podminkdm neni naddle sledovian zamér
sportovné rekreacnich aktivit a celkové je navrzeno vyuziti plochy pro bydleni BI.

Je ucelné jeji zapracovani uvedenych ploch do nového UP, protoZe rozvoj severnim smérem byl
zapocat (vystavbou prozatim 1 domu).

Plocha Z.3b a Z.4 jsou navrzeny pro rozvoj bydleni BI a doplnéni moZnosti vystavby v Novych
Hvézdlicich namisto piivodné navrZzenych rozvojovych ploch smérem na Starém Hvézdlice (ozn.
puvodné B7, BS), protoze v poloze na okraji Novych Hvézdlic bude tizemi vyuzito Gcelnéji —
navrhové plochy jsou navrZzeny v poloze mezi lesnim remizem a stavajici zastavbou, ve svahu, kde
stranach silnice [11/43340 smérem na staré Hvézdlice. Vymezeni téchto ploch je nezbytné z ditvodu
ucelnosti investic pro vybudovani vefejné infrastruktury pro ostatni plochy v lokalité (Z.2, Z.3b,
74,75.

Plocha Z.5 je plochou bydleni platného UP v nezménéném rozsahu a téelu, piimo navazujici na
okraj stavajici zastavby

Plocha Z.6 je plochou vefejného prostranstvi nejen pro obsluhu navrhovych ploch na severu
zastavby Novych Hvézdlic, ale je nezbytna 1 z divodu zokruhovani komunika¢niho systému obce
a tim budovani adaptabilnéjsiho systému obsluhy obce.

Plocha Z.7 je dil¢i &asti plochy platného UP (B9), ktera byla redukovana pouze na &ast v k.0. Staré
Hvézdice — je vymezena pouze v ¢asti redukované plochy platného UP Hvézdlice a tvarové
upravena do kompaktni plochy a je nezbytna pro umoznéni variabilnéj$iho rozvoje obce — 1 v mistni
¢asti Starych Hvézdlic.

Plocha Z.10 je plochou sidleni zelené, ktera doplni plochy sidleni zeleng, v¢etné pozemki pro
vetejnd prostranstvi denni rekreace, na severnim okraji Novych Hvézdlic, kterad vyplyvaji z potieby
ploch bydleni a smiSenych obytnych v hlavnim rozvojovém tizemi na okraji Novych Hvézdlic.
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Navrh ploch pro rozvoj bydleni a smiSenych obytnych funkci a z hlediska vetejného z4jmu naplituje
prioritu ZUR JMK ¢&. (5) Ndstroji vizemniho plénovani vytviiet podminky k podpore principu
integrovaného rozvoje uzemi, zejména meést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni
posuzovani a ndasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek), déle 1
v naplnéni priority ZUR JMK ¢&. (4) Ndstroji tizemniho planovani vytvaret podminky k resent
uzemnich dopadii ruznych forem urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno),
v koordinaci s obyvateli a dalsimi uzivateli uzemi hledat vyvdzena reSeni zohlednujici ochranu
prirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni uroven obyvatel.

(3) Zemédélskou pidu 1. a II. tfidy ochrany lze v uzemné plinovaci dokumentaci urcit k
jinému neZ zemédélskému ucelu nebo odejmout pouze v piipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevaZuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu.

Je proto navrZena vyrazna redukce navrzenych zaborti oproti predchozi UPD, z diivodu Géelného
rozvoje jsou plochy vymezeny v pifimé ndvaznosti na zastavbu stabilizovanou a ptebirané
zastavitelné plochy piedchozi UPD.

Plochy Z.3b, Z.4 a Z.10 jsou navrzeny namisto piivodné navrZenych rozvojovych ploch smérem
na Starém Hvézdlice (ozn. piivodné B7, BS).

V plochéch Z.3b, Z.4, Z.10 se nachézeji pudy tiida ochrany II. a III. obdobné¢ jako v plochach B7a
B8 platného UP, jejichz zabor je redukovan — dotéeni piid novym navrhem je mensi a zajisténi
prostranstvi pro rekreaci a doplnéni zelené pro pottebu dotcenych ploch je prostorové logické a
vychazi z koncepce sidla. Zdména rozvojovych ploch je proto ve vefejném zdjmu z hlediska miry
dotéeni nezastavéného tizemi 1 z hlediska vyuzivani budované vetejné infrastruktury.

Navrh jako celek respektuje potiebu zajiSténi dostatecnych rozvojovych ploch zejména pro bydleni
a zamezeni dalSi stagnace sidla poté, co jsou postupné feSeny piekdzky dosud zamezujici rozvoiji,
ktery byl v ptedchozim UP navrzen:

- v pfedchozim obdobi byl rozvoj vystavby dlouhodobé zablokovan nedostupnosti vhodnych
pozemki (dlouhodobé ve vlastnictvi cirkve)

- absence splaskové kanalizace

Po vyteSeni vlastnické struktury (jiz vyfeSeno) a nezbytné vetejné technické infrastruktury
(kanalizace splaskova, projektovana, piipravovana) je piedpoklad podstatného zrychleni
konzumace vymezenych ploch a tudiZ miZe byt docilena dlouhodobé podporovanéd a o¢ekavana
zména demografického vyvoje, a zajisténi perspektivni demografie sidla ve vefejném z4jmu obce.

(6) Pti odejmuti zeméd¢lské jsou vytvoreny podminky pro opatieni pro naplnéni vefejného zajmu
na zadrZeni vody v krajin€ — podminky ploch dle kap. F.

13.3 Plochy zmén v krajiné

pro uzemni systém ekologické stability:

ozn. navrzen souhrn vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
plochy € vyuZiti | vymeéry

(ha)

l. 1. Il V. V.

K.1a NU 4,748 - - 3,367 1,523
K.1b NU 2,010 - - 2,010 - -
K.1c NU 0,658 - - 0,658 - R
K.2a ZK 0,613 - - 0,613 - R
K.2b ZK 0,345 - - 0,345 - R
K.3a ZK 0,668 - - 0,668 - R
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K.3b ZK 0,496 - - - 0,496 | -
K.3c ZK 0,304 - - - - 0,304
K.4a ZK 0,883 - 0,129 0,754 - -
neni - - - - -

K.4b ZK zabor
K.5 NU 3,769 - - 0,558 2,849 0,362
K.6 ZK 1,339 - 0,327 | 039 |0617 |-
K.7a ZK 0,209 - - 0,125 0,084 -
K.7b ZK 0,286 - - 0,286 - -
K.8a ZK 1,409 - 1,356 0,053 - -
K.8b ZK 0,226 - - 0,086 - 0,140
K.9 ZK 1,318 - - 0,343 0,975 -

USES | 19,281

— prvky ha

navrh

celkem

Piedpokladany (nové navrzeny) trvaly zabor ZPF pro plochy zmé&n pro USES:
Na plochach ZPF celkem 19,281 ha

Zabor je navrzen z diivodu vybudovani funkéniho systému USES propojeného v ramci spravniho
uzemi obce 1 v navaznosti na USES okolnich navazujicich obci. Cilem je zvySeni ekologické
stability krajiny a dosaZeni cilovych charakteristik krajinnych celkidi vymezenych v ZUR JMK.

Plochy zmén v krajiné mimo USES

ozn. navrzené | souhr vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad Infor- informace | informace
plochy vyuziti n vymeéry mace o podle ust.
/koridoru vymeér zaboru, na o existenci §3 odst.2
y které bude existen- | staveb pism.g)
(ha) provedena Ci k ochr. *)
1] 1} V. \% rekultivace zavlah pozemku
na zeméd. pred
pudu erozni
Cinnosti
vody
K.10 o4 1,203 - 0,998 0,205 - - 0 ne ne -
K.11 ZK 0,178 0,034 | 0,144 - - - 0 ne ne -
Zmény 1,381
v krajiné
mimo
USES
celkem

Predpoklidany (nové navrieny) trvaly zabor ZPF pro plochy zmé&n v krajiné mimo USES:

Na plochach ZPF celkem

1,381 ha

Zébor pro K.10 je navrzen z diivodu vyuziti pasu ptidy mezi lesem — vétrolamem a navrhovanou
zastavbou bydleni pro zahrady, kde se tedy prfedpoklada zachovani zeméd¢lského vyuziti pro drobné
péstitelstvi, ve vazb€ na nové vyuziti navazujicich pozemkii.

Zabor pro K.11 je navrzen pro realizaci ochranné a krajinotvorné zelené pro odstinéni stavajiciho
arealu vyroby a vytvofeni piechodové zony mezi zastavbou a volnou krajinou.

13.4 Zabor pudy z pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa
Neni vymezen, neni narokovan.
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13.5 Investice do pudy

V katastralnim uzemi Hvézdlice se nachazeji ploSné meliorace, stav jejich funkénosti neni znam.
Céste¢né zasahuji do ploch vymezeného zaboru ZPF pro prvky USES.

Informace o plochach odvodnéni jsou v koordina¢nim vykresu II/1 a nemusi byt kompletni.

13.6. Udaje o areilech_a objektech zemé&délské prvovyroby
V plochach dot¢enych predpokladaného zaboru ZPF se nenachézeji aredly a objekty zemé&délské
prvovyroby.

13.7 _Usporadani zemédélského piidniho fondu a pozemkové ipravy

V Gizemi byly provedeny komplexni pozemkové tipravy a navrh KPU respektuje, plosné vymezeni
prvkia USES jde nad ramec pozemki vymezenych v KPU, protoze UP musi zajistit navrh funkéniho
systému USES.

13.8 Opatieni k zajiSténi ekologické stability

Sougasti Uzemniho planu je vymezeni izemniho systému ekologické stability, byly vymezeny
prvky kostry ekologické stability. Chranéna Gizemi dle zak. ¢. 114/92 Sb. jsou vSechny plochy lest,
registrované vyznamné krajinné prvky.

UP vymezil prvky USES v névaznosti na ZUR JmK, UAP IMK, UAP ORP.

139 Zavér

Zdavodnéni vyhodnosti navrhovaného fesSeni

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné z n¢kolika hledisek :

- zastavitelné (a transformacni) plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné tizemi

- zastavitelné (a transformacni) plochy pro bydleni a rekreaci dopliuji kompaktni tvar obce,

- rozvojove plochy odpovidaji pozadavkiim a tempu rozvoje obce

- rozvojové plochy vychazeji z navrhu zastavitelnych ploch platného ptivodniho UP, rozsah ploch
neni oproti pavodni platné UPD navySovan, plochy jsou navrzeny odli$ng, protoze respektuji
potiebu vymezeni kompaktniho celku, stabilizovany jsou jiZ vyuZité plochy.

- ve spravnim uzemi Hvézdlic nelze vymezit jiné navrhové plochy obdobného charakteru aniz by
tim byl vyvolan zasah do krajinného ramce obce.

Z vyse uvedenych diivodu se jevi navrhované feSeni jako jednoznacné.

Znéazornéni prabéhu hranic uzemnich obvodi obci a hranic katastralnich izemi
Pozemky vymezeného ptedpokladaného zaboru ZPF se nachdzeji v k.0. Staré Hvézdlice a v k.u.
Nove Hvézdlice.

Znéazornéni prubéhu hranic

Hranice zastavéného uzemi jsou zdokumentovany v grafické ¢asti izemniho planu .

Lokality zéboru jsou vymezeny dle funkéniho vyuziti izemi - zastavitelnych ploch a ploch zmén v
krajiné. Hranice pozemkové drzby jsou zakresleny v mapé KN.
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UP Hvézdlice
11. Odiivodnéni vizemniho planu

14. Vvhodnoceni pripominek, véetné jeho oduvodnéni

Bude doplnéno dle priibehu projednani.

15. Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Uzemni plan Hvézdlice je zpracovan dle jednotného standardu tizemniho planovani dle
legislativnich poZzadavkil zdkona ¢. 283/2021 Sb. a souvisejicich vyhlasek.

Souéasti odiivodnéni UP Hvézdlice je graficka &ast obsahujici:
II/1 Koordinac¢ni vykres

11/2 Vykres Sirsich vztahi
11/3 Vykres piedpokladanych zébora ptidniho fondu
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UP Hvézdlice
11. Odiivodnéni vizemniho planu

Zpracovatel dokumentace Uzemniho planu Hvézdlice:

Zpracovatel: Ing. arch. Barbora Jenckova
CKA 02872
architektonickd kancelaf .monoblok
Jugoslavska 633/75a
613 00 Brno

Vedouci projektant, urbanista: Ing. arch. Barbora Jenckova
USES: RNDr. Jiii Kocidn
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